Anlage zum Beschluss-Nr. 100/12/2020 vom 10.12.2020

G I U | B TEIL B - Textliche Festsetzungen
DIE INGENIEURE

Projekt-Nr.: ZWB 19 0224 Anlagen-Nr.:

Projektbezeichnung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark "Am Fuchsloch" - VORENTWURF

L. BAUPLAUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEe) werden geméaf § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO nach der
Art der zulassigen Nutzung und der Art der Betriebe gegliedert:

Zulassig sind im Bereich des eingeschrénkten Gewerbegebietes nur Gewerbebetriebe oder Anlagen,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren und die die zeichnerisch festgesetzten flichenbezogenen
Schallleistungspegel nicht liberschreiten.

(2) Das Gewerbegebiet (GE) wird geméf § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO nach der Art der zuldssigen
Nutzung und der Art der Betriebe gegliedert:

Zulassig ist im Bereich des Gewerbegebietes nur die Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetriebe oder Anlagen, die den zeichnerisch festgesetzten flichenbezogenen
Schallleistungspegel nicht Uberschreiten.

(3) Wesentlich stérende Gewerbebetriebe oder Anlagen kénnen jedoch ausnahmsweise geméaR § 31
BauGB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch vorzulegende
genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten, schliissig und nachpriifbar nachgewiesen wird,
dass schadliche Umwelteinwirkungen sicher ausgeschlossen sind.

(4) Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind; Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergnlgungsstéatten) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in
vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEe) ist die hdchstzuldssige Grundflichenzahl im
Sinne § 19 BauNVO mit 0,8 und innerhalb des Gewerbegebietes (GE) mit 0,7 festgesetzt.

(2) Die festgesetzte  Geschoffléchenzahl innerhalb der festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebietsflachen (GEe) sowie der Gewerbegebietsflachen (GE) kann ausnahmsweise erhoht
werden:

a) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der AuRenfldche (Fassaden) abdeckt um 0,1,

b) bei Dachbegriinung um 0,2, wenn mindestens 60 % der tberbauten Flachen im Dachbereich
begrint werden.

(3) Fir die Berechnung der GFZ wird bei Geschossen ohne Zwischendecke 3,50 m zugrunde gelegt.

(4) Die max. zulassige Firsthéhe wird mit 9,00 m (ber der bestehenden Gelandehdhe (OKT) fiir die
Gewerbegebietsflache (GE) festgesetzt. Bei der festgesetzten maximalen Firsthdhe kénnen fiir
Produktions- und Lagergebdude Ausnahmen zugelassen werden, soweit Produktions- bzw.
Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses erforderlich machen. Fiir die Ausnahme diirfen die
maximal  festgesetzten Firsthdhen um hochstens 3,00 m lberschritten werden soweit es sich um
einen untergeordneten Teil der Bebauung handelt.
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sowie des Gewerbegebietes (GE) ist die
abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise, damit sind
Baulangen von mehr als 50,0 m zulassig.

4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Platzen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder an deren
Rand versickern kann.

(2) Die offentliche Griinflache ist als eine artenreiche, extensive Frischwiese zu entwickeln und extensiv
zu pflegen. Es ist Saatgut aus den Ursprungsgebiet UG 20 S&chsisches L6R- und Hiigelland zu
verwenden. Alternativ ist auch das Ausbringen autochthonen Mahdgutes zulassig.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

(1) Innerhalb der auf den privaten Griinfldchen zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Klein- und mittelhohe Bdume sowie
mittelhohe und Grofstrducher mehrreihig zur Heckenentwicklung anzupflanzen. Dazu ist je 2,5 m2
Pflanzflache ein Gehdlz in der Pflanzqualitat: Heister 150/200 c¢m oder Strauch 60/100 cm, 2fach
verpflanzt mit Ballen der standortheimischen Arten des Mittel- und Ostdeutschen Tief- und
Hugellandes und ihre Zuchtformen anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Innerhalb
einer Lange von 10,0 m des Heckenstreifens sind mind. 3 verschiedene Arten von Gehdlzen zu
pflanzen. Bei Abgang sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

(2) Innerhalb der auf den Fldchen fiir Regenriickhaltebecken zeichnerisch festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Kleinbdume und
Grofstrducher mehrreihig zur Heckenentwicklung anzupflanzen. Dazu ist je 2,5 m2 Pflanzflache ein
Geholz in der Pflanzqualitét: Heister 150/200 cm oder Strauch 60/100 cm, 2fach verpflanzt mit
Ballen der standortheimischen Arten des Mittel- und Ostdeutschen Tief- und Hiigellandes und ihre
Zuchtformen anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Innerhalb einer Lange von 10,0 m
des Heckenstreifens sind mind. 3 verschiedene Arten von Gehdlzen zu pflanzen. Bei Abgang sind
innerhalb der néchsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(3) Innerhalb des Straflenbereiches der Strafe Obersteinbach sind im Abstand von max. 40 m
Stieleichen (Quercus robur) als Einzelbdume in der Pflanzqualitdt: Hochstamm 14/16 cm StU zu
pflanzen. Die zu pflanzenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art
innerhalb der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

(4) Nicht (berbaubare Grundstiicksfldchen sind zu begriinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen sind
dabei wenigstens 20 % dieser zu begrinenden Flachen mit B&dumen und Strduchern der
standortheimischen Arten des Mittel- und Ostdeutschen Tief- und Hiigellandes und ihre Zuchtformen
zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind innerhalb der ndchsten
Pflanzperiode adédquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

L. HINWEISE

(1) Die bauausfiihrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach
§ 20 S&chsDSchG hinzuweisen.

(2) Sollten Spuren alten Bergbaus angetroffen werden, so ist geméaR § 5 SachsHohIrVO das Sachsische
Oberbergamt davon in Kenntnis Zu setzen.
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Vor Baubeginn werden orts- und vorhabenkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997
und DIN 4020 empfohlen. Auf die vorherige Anmeldepflicht von Baugrundbohrungen beim
Geologischen Dienst, Abteilung Geologie des Sachsischen Landesamts fiir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) sowie die spéatere Bohrergebnismitteilungspflicht gem. §§ 8 bis 10 Abs. 1
Geologiedatengesetz  (GeolDG) und § 15 Séachsisches  Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SdchsKrWBodSchG) wird hingewiesen.

Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen Mafinahmen
(Leitungsverlegung)  schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten nach  Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodenSchG) bekannt (z. B. organoleptische Auffalligkeiten des
Bodenaushubes) oder verursacht, sind diese geméaf § 13 Abs. 3 SachsKrwBodSchG unverziiglich
der Abteilung Umwelt, Forst und Landwirtschaft des Landratsamtes Landkreis Mittelsachsen, 09599
Freiberg, Frauensteiner Strafe 43 anzuzeigen.

Der nattrliche Oberboden (Mutterboden), der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemafs § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im Baugebiet
zwischenzulagern und nach Abschluss der MaRnahmen vor Ort einer sinnvollen Verwertung zu
zuflhren.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem erhdhte Radonkonzentrationen wahrscheinlich kaum
auftreten. Es ist jedoch nicht grundsatzlich auszuschlieBen, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten
dennoch erh6hte  Radonkonzentrationen in der Raumluft auftreten kénnen. Im
Strahlenschutzgesetz, das zum 31.12.2018 in Kraft getreten ist, wurde zum Schutz vor Radon ein
Referenzwert fiir die lber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivititskonzentration in der Luft von 300
Ba/m3 fiir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen  festgeschrieben. Wer ein
Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Mafnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Auf die Pflichten der Eigentlimer, Besitzer und mit Bautatigkeiten beauftragten Firmen nach § 6 und
§ 27 des Séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SdchsVermKatG) wird hingewiesen.

Geplante Fallungen/ Entfernung von Gehélzen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel (Marz bis
August) bzw. Wochenstuben- und Fortpflanzungszeit der Fledermause (April bis September) - von
Oktober bis Ende Februar - vorzunehmen.

Wahrend der Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche Belange, insbesondere Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstétten wildlebender Tiere zu berlcksichtigen. Vor Abriss von Gebduden (z. B.
Kellerresten) ist eine Kontrolle der vorhandenen Bausubstanz auf das Vorhandensein von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten wildlebender Tiere durchzufiihren. Bei Vorkommen ist die Untere
Naturschutzbehérde (UNB) unverziiglich zu informieren.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. § § 44 ff. BNatSchG) sind bei der Planung und
Ausfihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu beachten.

Grenzabstande fiir Baume und Straucher

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (SdchsNRG) festgelegten
Grenzabstande fiir Baume und Straucher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn Keine
abweichende Vereinbarung (nach § 3 SachsNRG) getroffen wurde.

Abstande geméfl § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften missen mind. 0,5 m und
bei Gehodlzen mit einer Hohe von Giber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstiicksgrenze erfolgen.

§ 10 Sé&chsNRG: Ist das Grundstiick des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem
mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Baume, Straucher oder Hecken Gber 2 m hoch
sind, ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche
Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintrichtigen wiirde.

88§ 9 und 10 gelten nicht fir Pflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum (§ 12 SachsNRG).
Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schitzen. Alle ausgefallenen Gehdize sind auf Kosten des Grundstiickseigentimers zu
ersetzen.
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(12) Roden und Zuriickschneiden von Gehdlzen
Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Baumen und Stréuchern auferhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzter Fldchen, haben gemaB § 39 Abs. 5
BNatSchG im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.
Abweichung von dieser Regelung erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
UNB.

(12) Fertigstellung der Grinflachen
Die Fertigstellung und Bepflanzung auf den Baugrundstiicken muss spétestens 12 Monate nach
Beendigung der Baumanahmen abgeschlossen sein.
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