Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+) GroRe Kreisstadt Dobeln

Teil B - Fachkonzepte



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+) GroRe Kreisstadt Dobeln

Teil B Inhaltsverzeichnis
Inhaltsverzeichnis
1 Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen ..........cccooviviiiiiininiiinnnnnnes 1
1.1 BeStandSaNalYSE.......ooo i e 1
1.1.1 Bebauungsplan- und Satzungsgebiete..........cooi 1
11.2 Stadtebau- und EU-FOrderung ........cooouiiiiiiiiiie e 3
1.1.3 DeNKmMalPFlEge ......cooiiie e 7
1.1.4 Ruckblick BrachflachenrevitaliSierung ... 8
1.1.5 BrachflaChenKataster...........cueiiiiiiii s 8
1.1.6 Entwicklungsansatze Brachflachen ............ccccoviiiiiiiiiicci e, 113
1.2 Starken und SChWACKHEN ... 114
1.3 Ziele und Schwerpunktthemen ... ... .o 115
2 (= T3 a1 € 0 F-C=Y o1 T4 e 1 1= o 1
2.1 BeStaNASANAIYSE ... 1
211 Wohnungsbestand und WohnraumentwiCKIuNng .........ccooooioiiiiiiiiieiiceeeccee e 1
2.1.2 Grofenstruktur und Wohnausstattung ........ooooociiiiiiiee e 4
213 Baualter und BauSubStanz .............coooiiiiii e 7
214 HAUSNAIISSIIUKIUN ... e e 8
21.5 EigentlUmerstrUKIUN .......ooo i e 12
21.6 Entwicklung der WohnnebenKosten ...........c.oooiiiiiiiiii e 13
21.7 WONNraumMIEErstand ..........ooiiiiiii e 15
21.8 WONNUNGSDEAAIT ... 16
21 Starken und SCAWACKHEN ..o e 19
2.2 Ziele und Schwerpunktthemen ... .. ... 20
3 Fachkonzept Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Handel ..............oo e 1
3.1 BeStaNASANAIYSE ... .. 1
311 Entwicklungsgeschichte und lokale Besonderheiten der Gewerbestruktur.................... 1
3.1.2 Entwicklung des Arbeitsmarkies..........cooovviiiiiiiii 4
3.1.3 Standort- und FIGChenpotenzZiale.............oooeeiiiiiiiiiiee e 6
314 Einzelhandel und Zentrenentwicklung...........cooovviiiiiiiic 9
3.1.5 Verwaltung und DienstleiStung ..o 12
3.2 Starken UNd SChWEACKHEN ... e 16
3.3 Ziele und Schwerpunktthemen ... ... .o 17



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+) GroRe Kreisstadt Dobeln

Teil B Inhaltsverzeichnis
4 Fachkonzept Mobilitdt und Infrastruktur ...........ccccviiiiiiccccccr e 1
4.1 BeStandSanalYSe.......cooiiiiiiieie e e e 1
411 StralenVerkehrSNetZ ..... .o e 2
41.2 OPNV UNA SPNV ..ottt s s 13
41.3 Rad-, Wander- und ReitWegenetz ..... ..o 17
41.4 Elektromobilitdt und alternative Mobilitatsformen.............ccccii 22
415 Technische INfrastruKtUr ..........c.oooiiiiii s 22
4.1.6 Digitale INfrastrUKIUr...........ooiiiiiie e a e e e e e 25
41.7 Brand-/Katastrophenschutz und Rettungswesen ............cccccooov e 26
4.2 Starken und SChWACKHEN ........ooiiii e 28
4.3 Ziele und Schwerpunktthemen ... ... ..o 29
5 Fachkonzept Klimaschutz und Umwelt ............oooeceeeeece e 1
5.1 BeStaNASANAIYSE ... 1
5.1.1 Flachennutzung und Landschaftsbild ................oooeiiiiiiiiiiiii e, 1
51.2 ARTBSTEN ...t 2
51.3 Immissionsbelastete GebIete ..........ccoouiiiiiiiii 2
51.4 Gewasser und Uberschwemmungsgebiete. ..............ocvevevevcuieeveeeeeeeeeeceeee e, 4
5.1.5 Trinkwasserschutzgebiete ... 6
5.1.6 Erneuerbare Energien und Klimaschutz..............cccooiiiiii e 7
51.7 Kommunale Warmeplanung .........coooieiiiiie et 13
5.1.8 Natur- und LandschaftSSChULZ............ocoiiiiiiii e 14
5.1.9 Sonstige Griin- UNd FreifQUME ..........uviiiiiii et a e 16
5,110 LandWirtSChaft.........ooiiiiiie e 21
5.2 Starken Und SCAWACKHEN ........ooiiii e 23
5.3 Ziele und Schwerpunktthemen ... ... ..o 24
6 Fachkonzept Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport ..........cccoccccirrrin i 1
6.1 BeStaNASANAIYSE ... .. 1
6.1.1 KURUrEINFIChtUNGEN ... 1
6.1.2 Tourismus UNd NaherROIUNG .......ue e 10
6.1.3 Offentliche Spiel- UNd BEWEGUNGSTAUME ..........c.coveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeee et eeetesee e 19
6.1.4 Kirchliche Einfichtungen ... 23
6.1.5 Jugendeinrichtungen und Sonstige Einrichtungen ...........cccooi, 26
6.1.6 SPOrteiNFIChIUNGEN. ... 27



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+) GroRe Kreisstadt Dobeln

Teil B Inhaltsverzeichnis
6.1.7 VBIEINE ...ttt e e e e s e e 35
6.2 Starken UnNd SChWEACKHEN ... e 39
6.3 Ziele und SchwerpunKhemMEN ..........ooiiiiiii e 41
7 Fachkonzept BildUNg........ccccciiiiiiininssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnas 1
7.1 BeStandSaNalYSE.......ooo i e e e 1
711 Allgemeinbildende SChUIEN .............oooiiiiiii e 3
71.2 FOIAErsCRUIEN ..o e e 10
71.3 Berufsbildende Schulen und Weiterbildungseinrichtungen ............ccccoce e, 12
71.4 Sonstige BildungseinrichtUNGen ............eoi i 14
7.2 Starken und SChWEACKHEN ... 15
7.3 Ziele und SchwerpunKhemMEN ..........ooiiiiiii e 16
8 Fachkonzept Soziales.........ooiiiiiii e 1
8.1 BeStandSaNalYSE.......coo i 1
8.1.1 Kinderbetreuungseinrichtungen............ooo i 1
8.1.2 Pflege- und Versorgungseinrichtungen fur Senioren und Betreuungsbeddrftige............ 7
8.1.3 Arzte und mediziNiSChE VErSOrgUNG .........c.cueeeeeeceeeeeeeeeceeeee et 10
814 Weitere soziale Einrichtungen/Organisationen und Integration ............cccccccoeeeeeinnnneee. 13
8.1.5 Soziale HilfeleiSTUNGEN .........uoiiiiii e a e 14
8.2 Starken Und SCAWACKHEN ..o e 16
8.3 Ziele und Schwerpunktthemen ... ... .o 17
9 (=13 a1 Q0 o FC=Y o1 0 10 = 10 V=Y o N 1
9.1 BeStaNASANAIYSE ... 1
9.11 Steueraufkommen und -€iNNANMEN ...t 1
9.1.2 Kosten flr die Unterhaltung kommunaler Einrichtungen............ccccoveeeiiiiiiiiiieeece e, 2
9.1.3 Schwerpunkte der kiinftigen Haushaltsplanung...........ccoocoiviiiiiii e, 3
9.2 Starken und SChWACKHEN ..o e 4
9.3 Ziele und Schwerpunktthemen ... ... e 5



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Teil B

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1.1-1
Abbildung 2.1-1

Abbildung 2.1-2:

Inhaltsverzeichnis
: Forderrahmen in T€ nach Programmen der Bund-Lander-Stadtebaufoérderung ......... 5
: Wohnungs- und Gebaudebestand ............cccooooiiiiiiiii e 2

GréRenstruktur der Gesamtwohnungsbestandes (5-Jahresvergleich

mit Zensusjahr/Eingemeindung Zi€gra) ..........ccccccueieieieeiieciieeie e e 6
Abbildung 3.1-1: Arbeitsplatzdichte 20271 ..........ooo e 5
Abbildung 3.1-2: Standortentwicklung GewerbeflaChen ... 7
Abbildung 3.1-3: Sicherung der Nahversorgung durch Lebensmittelmarkte im Bestand ...................... 9
Abbildung 3.1-4: Abgrenzung Férdergebiet ,Zentrum/ Muldeninsel”..............ccccoiieieee e 11
Abbildung 3.1-5: Verwaltungsstandort Landesrechnungshof Theodor-Kunzemann-Stral3e ................ 15
Abbildung 4.1-1: Verkehrsmengenkarte 2015 Sachsen (Auszug Umfeld von Débeln) ...........cccoceees 4
Abbildung 4.1-2: Fertigstellung der 2. Muldenquerung, Blickrichtung SchillerstralRe.................c....o...... 5
Abbildung 4.1-3: Parkmdglichkeiten in der Stadt Dobeln (Stadtzentrum und tangierende Bereiche) .... 8
Abbildung 4.1-4: Erreichbarkeit Ober- und Mittelzentren mit OPNV, Prognose 2025 (Auszug)........... 14
Abbildung 4.1-5: Hauptbahnhof und Trassenverlauf............oc..ooiii e 15
Abbildung 4.1-6: Haltepunkte im Stadtgebiet DODEIN .........occuiiiiiiiii e 15
Abbildung 4.1-7: Auszug VerbundlinienNNetZplan. ... e 17
Abbildung 4.1-8: StralRe des Friedens stadteinWarts .............oeeeiiieiiiiii e 18
Abbildung 4.1-9: vorlaufiges Radnetz im Ergebnis der Routenumlegung des Wunschnetzes............. 19
Abbildung 4.1-10: Ubersicht Wanderwege in und um DEbeIN ................coeveveveuieereeireceeeeceeeeeeeen 21
Abbildung 4.1-11: Feuerwehrgerateh8USET .............uiiiiiiiiii e 26
Abbildung 5.1-1: Larmkartierung Verkehrslarm LDEN (24h) Stadtgebiet Dobeln............ccccvveveeveeinnnns 4
Abbildung 5.1-2: Ubersicht FlieRgewasser Stadt DODEIN...........c.cccevveeieeeee e 5
Abbildung 5.1-3: Flutmulde vor und nach der Neugestaltung im Zuge Realisierung HWSK.................. 6
Abbildung 5.1-4: Grundwasserschutzgebiete im Stadtgebiet ... 7
Abbildung 5.1-5: Photovoltaik-GroRanlagen im Gewerbegebiet Ost sowie in Débeln Nord.................... 8
Abbildung 5.1-6: Biomasseanlage im Ortsteil LESCheN.............oooiiiiiiiiii e 9
Abbildung 5.1-7: Ubersicht Windenergieanlagen in Débeln und Umgebung..........c.cccooveveveeieeeennnn. 10
Abbildung 5.1-8: Standort Windkraftanlagen an der BAB 14 ...........cccviiiiiiiii e 10
Abbildung 5.1-9: BHKW ,NIiederwerdert ......... .ottt 12
Abbildung 5.1-10: Auszug Landschaftsplan 1994/1995 ...........oo i 14
Abbildung 5.1-11: Landwirtschaftliche Felder am Rande der Kernstadt...........cccccoceveiiiiiiiiiieiin s 22
Abbildung 6.1-1: Débelner PferdestralBenbahn.............ccoooiiiiiiiiii i 10
Abbildung 6.1-2: Sehenswirdigkeiten Stadt DAbeln (Teil 1).....cooiiiiiiiiiiii e 11
Abbildung 6.1-3: Sehenswirdigkeiten Stadt DAbeln (Teil 2)......coocuiiiiiiiiiiii e 12
Abbildung 6.1-4: kulturelle Einrichtungen Stadt DObeln ... 13
Abbildung 6.1-5: Veranstaltungen Stadt DODEIN .............oooiiiiiiiiie e 14



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Teil B

Abbildung 6.1-6:
Abbildung 7.1-1:
Abbildung 7.1-2:
Abbildung 7.1-3:
Abbildung 7.1-4:
Abbildung 7.1-5:
Abbildung 7.1-6:
Abbildung 7.1-7:
Abbildung 7.1-8:
Abbildung 8.1-1:
Abbildung 8.1-2:
Abbildung 8.1-3:
Abbildung 9.1-1:

Inhaltsverzeichnis
Freizeitanlage Klosterwiesen an der Mulde sowie Stadtbad .............cccccceeeeiiiinnnnn, 34
Schulstandorte im Umfeld ..o 1
Absolventen/Abganger allgemeinbildender Schulen, Débeln...........cccccoeeeiiiviiieennnn. 2
Absolventen/Abganger berufsbildender Schulen, Débeln ..., 3
ANZah! GrUNASCRUIET.......coiiiiiii e 6
ANZANT ODEISCRUIET ........ciuiiiiiii et 8
ANZahl GYMNASIASIEN .......eeiiiiiiie e e e e e e e e 9
ANZahl FOrdersSCRUIET .......cooiiiiiie e e 11
Schilerzahlen berufsbildende Schulen..............ccooiiiiiiii 14
Technitz Seniorenhaus ,Am Stdhang® gGMbH..............ccciiii e, 7
Standort Klinikum DODEIN.........c.oiiiiiiii e 11
Raumliche Verteilung der Arzte in der Stadt DAbeIN ............cccveeveeevieeeieeeeeeeee, 12

Ubergleich der Steuereinnahmen/EW Stadt Débeln, LK Mittelsachsen &
FS Sachsen 2022



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Teil B Inhaltsverzeichnis
Tabellenverzeichnis

Tabelle 1.1-1: Ubersicht der Stadtebaufdrdergebiete Stadt DODEIN .............cooveeveeeeveceee e 4
Tabelle 1.1-2: Ubersicht EU-Férdergebiete Stadt DADEIN...........cc.ccveeeeieieeeeeeeee e 5
Tabelle 1.1-3: Denkmale und Sachgesamtheiten nach Ortschaften.............cccoii 7
Tabelle 1.1-4: Ubersicht BrachflachenrevitaliSierung ..................ccveeeveueueeeeeeeeeceeeeeeeeee e 8
Tabelle 1.1-5: Ubersicht industrielle und gewerbliche BrachflAChen................ccocveveeveeeicvieeieeeeeeeeenn 9
Tabelle 1.1-6: Ubersicht Wohn-/ wirtschaftliche Brachflachen ..............ccccooeeiiiiieiiiieceeceeeee 31
Tabelle 1.1-7: Ubersicht Sonstige BrachflACNEN ..............c.coooviviviuieiieiceceeeeeeeeee e 106
Tabelle 2.1-1: Ubersicht Baugenehmigungen und Baufertigstellungen Stadt Débeln 2000 bis 2022 .... 3
Tabelle 2.1-2: Angaben zu Wohngebauden, Wohnungen, Wohnflache von 2005 — 2022 in Débeln..... 5
Tabelle 2.1-3: Ubersicht Wohngeb&ude und Wohnungen nach Baualter (ohne Ziegra)........................ 7
Tabelle 2.1-4: Ubersicht Baualter und Bauzustand Wohnungsbestand der Wohnungsunternehmen.... 7
Tabelle 2.1-5: Angaben zur Haushaltsstruktur im Landkreis Mittelsachsen ..............ccoocoiiiiiiiee. 9
Tabelle 2.1-6: Angaben zur Haushaltsstruktur in DODeIN............ceeiiiiiiiiiiii e 10
Tabelle 2.1-7: Angaben zur Haushaltsstruktur in MOChQU ................euvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeve e 11
Tabelle 2.1-8: Ubersicht Eigentiimerstruktur in Débeln und MOChaU............c.ccvevveeveeeiieeeeeee e, 13
Tabelle 2.1-9: Entwicklung Wohnnebenkosten und Haushaltsenergie............ccccuvvveivviiiieieveinieinininnnnns 14
Tabelle 3.1-1: Ubersicht Gewerbebetriebe mit mehr als 20 Vollzeitoeschaftigten..............cc.cceveveeeee. 2
Tabelle 3.1-2: Kenndaten Arbeitsmarkt DODEIN .........c.oooiiiiiii e 5
Tabelle 3.1-3: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (Gebietsstand 30.06.), Anzahl Arbeitslose .... 5
Tabelle 3.1-4: Ubersicht groRflachiger Einzelhandel ab ca. 500 m? Verkaufsflache ..............ccccoeu...... 10
Tabelle 3.1-5: Ubersicht &ffentliche Verwaltungs- und sonstige Einrichtungen ...............cccccooevevnenene. 12
Tabelle 4.1-1: Verkehrsstarken an Bundes- und StaatsstralRen ...........cccooeiiiiiiiiiii e 3
Tabelle 4.1-2: Ubersicht Staats- und KreiSStralen ..............cooovviueuieeveeeeieeieeeece e 4
Tabelle 4.1-3: Ubersicht StraBenkilometer nach StraRenkategorien ...............ccoceeveeveeeeceeveeieeeeeeeeennns 7
Tabelle 4.1-4: Verteilung Parkplatze nach Stadtgebieten ..., 9
Tabelle 4.1-5: Parkhduser und bewirtschaftete Parkplatze.............cccoooii i 10
Tabelle 4.1-6: Anzahl Parkplatze in DODEIN ........ .o 11
Tabelle 4.1-7: Ubersicht KfZ-BESANG.............c.ceieviieeiieeeeeceeeeeeecee et n e 11
Tabelle 4.1-8: Fahrplankilometer im Landkreis MittelsSachSen ................uvvveiiiiiiiiiiiiieiiiiieiiieiieeieieveieinens 16
Tabelle 4.1-9: Mallnahmeniibersicht Radverkehrskonzeption 2023 ............cccocceeeeeiiiiieiieee e, 19
Tabelle 4.1-10: Ubersicht FEUerwenrgeratenAUSET ..............ccoovcveveieveeeeeeeeeetee e 26
Tabelle 5.1-1: Flachen nach Art der tatsadchlichen Nutzung am 31.12.2023 ............cccoi i 1
Tabelle 5.1-2: Ubersicht erneuerbare Energien Stadt DODEIN ............c..ccoveeeueieeeeeeeeeeeeee e 7
Tabelle 5.1-3: Wasserkraftanlagen in der Stadt DObEIN ...........cooiiiiiiiiiiii e 9
Tabelle 5.1-4: erfolgte Aufforstungsflachen..............oooiiiiiiiiii e 16
Tabelle 5.1-5: Offentliche Park- und GrinflAChEN ..............ceoieviieeceeeeeeee e 17

W



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Teil B Inhaltsverzeichnis
Tabelle 5.1-6: FriednOfSANIAgEN ..........coiiiii i e e e e e e e e e e e e s ennreees 18
Tabelle 5.1-7: Ubersicht WochenendhauSgebiete .............cceiueoveeeeeeee e 19
Tabelle 5.1-8: Ubersicht Kenndaten Kreisverband der Kleingértner Dbeln €.V............c.coccceeeevenene.e. 19
Tabelle 6.1-1: Kulturstatten mit Einschatzung des Bauzustandes...........ccccceiviiiiiiiiini i 1
Tabelle 6.1-2: Ubersicht zu regelmaBigen Volksfesten, Markte und Veranstaltungen ......................... 14
Tabelle 6.1-3: Ubersicht touristischer Kennzahlen der Stadt DObelN.............cccooviveeirieieeisiseeieine 18
Tabelle 6.1-4: Ubersicht zu Spiel- und BEWEGUNGSTAUMEN ...........ccoceiueeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20
Tabelle 6.1-5: Kirchen und kirchliche Einrichtungen mit Einschatzung des Bauzustandes.................. 23
Tabelle 6.1-6: Jugendeinrichtungen und sonstige Einrichtungen ...........ccccooii e 26
Tabelle 6.1-7: Sportstatten mit Einschatzung des Bauzustandes............cccccviiiiiii s 27
Tabelle 6.1-8: Sportstatten mit Einschatzung des Handlungsbedarfs ............ccccceveiiiiiiiiiee e, 33
Tabelle 6.1-9: Mitgliederentwicklung in SPOrtvereineN.............ccooicuiiiiiiie e 36
Tabelle 6.1-10: Sportarten — Trendsport, Freizeit-, Gesundheits- und Seniorensport.............cccceevuveee 36
Tabelle 6.1-11: Sportarten — Mitglied im Landessportbund/ anerkannten Fachverband des

DOSB/ Wettkampfbetrieb ...... ..o 36
Tabelle 6.1-12: Wettkampfhetrieb ... ..o e 37
Tabelle 7.1-1: Ubersicht GrundSChUlEN, DODEIN .........ooue oottt ettt eee s 4
Tabelle 7.1-2: Ubersicht Oberschulen, DODEIN ...........c.ccooviuiiiiiiieiiieeieieieeieie et 7
Tabelle 7.1-3: Ubersicht Gymnasium, DODEIN..............cooeiiieeeeeeeeeeeee ettt 8
Tabelle 7.1-4: Ubersicht FOrderschulen, DODEIN .........oveeeee ettt ee et eeee e e eee s 10
Tabelle 7.1-5: Ubersicht berufsbildende Schulen und Weiterbildungseinrichtungen................c........... 12
Tabelle 8.1-1: Ubersicht KinderbetreuungseinrichtUNGeN ...........cc.ovevieieeeeeceeeeeeeeee e 2
Tabelle 8.1-2: Kapazitat, Belegung und Auslastung der Kinderbetreuungsbereiche...............ccccvvvvenees 6
Tabelle 8.1-3: Ubersicht Pflege- und Versorgungseinrichtungen...............cooueoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
Tabelle 8.1-4: Ubersicht ambulanter PlegediEnSte ............ccocvovoueuieiveeeeieeieeeeeeeeeeeee e 9
Tabelle 9.1-1: Entwicklung der Steuereinnahmen der Stadt Débeln 2018 bis 2022...........ccccceeiinennee. 2

W



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK-D-2035+) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse

1 Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und
Brachflachen

1.1 Bestandsanalyse

In Anbetracht der historischen Bedeutung Dd&belns sowie des Stellenwertes insbesondere des
historischen Stadtkerns auf der Muldeninsel sowie der griinderzeitlichen Pragung mit all ihren
Auswirkungen kommt diesem Fachkonzept besondere Bedeutung =zu. Die kulturellen und
stadtebaulichen Qualitaten in den urbanen aber auch landlichen Raumen zu erhalten und als Motor fur
die zukinftige Entwicklung der Stadt zu nutzen, gehdrt zu den wichtigsten Zielen.

Fir die Siedlungsentwicklung von besonderer Relevanz ist der Flachennutzungsplan. Zudem sind u. a.
im Rahmen der Bund-Lander-Stadtebauférderung zahlreiche teilrdumliche Konzepte entstanden, die
konkrete Aussagen fur zentrale Lagen in Débeln, den grinderzeitlichen Stadterweiterungsbereich sowie
die Quartiere der GroRwohnsiedlungen treffen.

1.1.1 Bebauungsplan- und Satzungsgebiete

Die Stadt Dobeln verfligt Gber eine Vielzahl an rechtskraftigen Bebauungsplanen und sonstigen
Satzungen. Diese umfassen sowohl Plangebiete mit dem Schwerpunkt Wohnen sowie Industrie und
Gewerbe als auch Sondergebietsflachen und Gebiete mit verschiedenen Ausweisungen nach der Art
der baulichen Nutzung.

Im Anhang unter 1 FK-Tabelle 1 befindet sich eine Ubersicht der Bebauungsplangebiete und
Satzungsgebiete. Anhand dieser wird ersichtlich in welchem Umfang Baurecht mittels Bauleitplanungen
geschaffen wurde und in welchen GréRenordnungen Entwicklungsflachen vorhanden sind sowie welche
Areale bereits vollstandig realisiert wurden.

Bereich Wohnen

In den vergangenen Jahren lag der Focus bzgl. des Baus von Ein- und Zweifamilienhausern auf den
Wohnquartieren ,Sérmitzer Au“ am 6stlichen Stadtrand und dem Wohnquartier ,Sonnenterrassen® in
Débeln Nord. Hier wurde eine Flache nachgenutzt, welche durch den komplexen Rickbau von
Geschosswohnungsbauten frei war.

Kurz- und mittelfristig liegt der Schwerpunkt der Entwicklung von Wohnquartieren im Ddbelner
Stadtgebiet auf der Realisierung des neu geplanten Quartier ,Walduferviertel”. Dabei handelt es um das
Gelande der ehem. Zuckerfabrik zwischen Max-Planck-Strafle und Freiberger Mulde. In diesem
innerstadtischen Wohnquartier kénnen ca. 65-70 Parzellen fir Einfamilienhduser und teilweise
Mehrfamilienhauser entstehen. Die Vermarktung des Areals erfolgt durch den Eigentimer der Flache,
die Sparkasse Doébeln.

In den landlichen Ortsteilen bestehen Uber die Bebauungsplane ,Mochau Nord“ und ,Zschackwitz-
Débeln® eine ausreichende Anzahl an Baugrundstiicken, um den Bedarf mittel- bis langfristig auch in

Januar 2024 Fachkonzept1 S.1
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diesem Segment abzudecken. In beiden Gebieten, welche im Eigentum Privater sich befinden, ist die
Fertigstellung der ErschlieRungsmallinahmen noch erforderlich.

Eine weitere attraktive Entwicklungsflache in den landlichen Ortsteilen stellt das Plangebiet des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schrebergarten” in Ziegra dar. Diese Flache ist im Eigentum der
Stadt.Auch hier fehlt noch die Erschliefungsplanung und die entsprechende Umsetzung.

Im Ortsteil Luttewitz gibt es den rechtskraftigen B-Plan Nr. 5 fur ein kleinteiliges Wohngebiet. In diesem
Bereich hat die Stadt im Jahr 2023 11.418 m? von den Eigentimern gekauft, um eine zukiinftige
Entwicklung abzusichern.

Kleinere innerstadtische Freiflachen resp. Baullicken sowie leerstehende Wohngebaude, welche durch
Sanierung oder Ersatzneubau dem Wohnungsmarkt wieder zugeflhrt werden kénnen, bilden weiteres
Potential. Im Brachflachenkataster sind unter der Rubrik Wohn- / wirtschaftliche Brachen eine Vielzahl
von Grundstlicken erfasst. Erschwerend kann fir die Entwicklung dieser Objekte sein, dass sie sich
Uberwiegend im Privateigentum befinden und somit die Zugriffsmoglichkeiten eingeschrankt sind.

Bereich Industrie und Gewerbe

Anhand der Ubersichten zu den Bebauungspléanen bzgl. Industrie- und Gewerbeflachen zeigt sich, dass
nur im Bereich des Gewerbegebietes ,Am Fuchsloch“ noch gréRere Flachenpotentiale vorhanden sind.
Die Auslastung im Gewerbegebiet Ost 1a und Industriegebiet 1B betragt aktuell 100%. Dartber hinaus
bestehen kleinere Entwicklungsflachen im bauplanungsrechtlichen Innenbereich, wie bspw. im
Gewerbegebiet Sid. Auch in aufgelassenen Gewerbeflachen besteht Potenzial durch Revitalisierung
diese Flachen gewerblich neu zu denken und entsprechend zu entwickeln (bspw. Rofliweiner
StraRe/Industriestralle).

Eine Ansiedlung von sonstigen und nicht stérenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieben ist auch in
Mischgebieten und teilweise in allgemeinen und dérflichen Wohngebieten zulassig.

Bereich tertiarer Sektor

Bezliglich des tertidren Sektors ist in Dobeln vor allem die Versorgung des Einzelhandels und der
haushaltsbezogenen Dienstleistungen, der Biroflachen fir haushalts- und unternehmensbezogene
Dienstleistungen wie auch fir Behordenleistungen relevant. Im Fachkonzept 3 sind Ausfiihrungen u.a.
zum Einzelhandel enthalten. Angesichts der hohen Flachenverfligbarkeit konnten neben bisher
ausgewiesenen Einzelhandelsflachen Baullcken bzw. umgenutzte Erdgeschosszonen als Abrundung
dienen. Dabei sind jedoch auch Weiterentwicklung und Veradnderung im Einzelhandel und den
Geschaftsformen zu beriicksichtigen. Mogliche zuklinftige GroRvorhaben sind daher gesondert
abzuwagen und zu entscheiden. Eine Bestandsintegration, z. B. auf Brachflachen sollte Vorrang haben.

Bezlglich der Flachen fur haushaltsbezogene Dienstleistungen sowie der Buroflachen fur haushalts-
und unternehmensbezogene Dienstleistungen sind in Débeln keine Angebotsdefizite bekannt. In
Anbetracht des héheren Leerstands an sanierten gréReren Altbauwohnungen, kénnten ggf. derartige
leer stehende, schwer vermietbare Wohnungen, bei der notwendigen Eignung (keine Stérungen der
umgebenden Wohnnutzung durch den gewerblichen Betrieb) durch entsprechende Nutzungsanderung
auch der Bironutzung zugefiihrt werden.

Die Flachenbedarfe der Stadtverwaltung wie auch der Verwaltung des Landkreises sind ebenfalls
weitgehend abgedeckt. Mit zukinftigen gréReren Bedarfsausweitungen ist nicht zu rechnen, vielmehr
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koénnte der wachsende Kostendruck und Einwohnerriickgange eher zum Abbau von Kapazitaten flihren.
Aus diesem Grunde ist davon auszugehen, dass die bestehenden Nutzflachen fir den Zeitraum der
nachsten 10 Jahre ausreichend sind.

Anlagen
= 1 FK-Karte 1: Bebauungsplangebiete und Satzungsgebiete

= 1 FK-Tabelle 1: Bebauungsplangebieten und Satzungsgebiete

1.1.2 Stadtebau- und EU-Forderung

Wie bereits in vorangegangenen Kapiteln erwahnt, wurde in den vergangenen Jahren durch die
Erstellung konzeptioneller Grundlagen die Basis flir die Aufnahme in die Bund-Lander-Programme der
Stadtebauférderung aber auch in die EU-Programme gelegt. Die Karte ,Stadtebau- und EU-Férderung®
(Anlage) zeigt dabei die etablierten und teils bereits abgeschlossenen Forderkulissen.

1.1.2.1 Stadtebaufoérderung

Durch die breite Aufstellung in den verschiedenen Programmen konnten in den vergangenen
Jahrzehnten entscheidende Erfolge in der Stadtentwicklung erreicht werden. Neben den
Sanierungsmaflnahmen im Innenstadtbereich (Stadtsanierungsprogramm) sind dies insbesondere
Mafnahmen im Zusammenhang mit dem Stadtumbau und dem Programmteil Rickbau der technischen
Infrastruktur.

Nachdem in den 1990er Jahren das Plattenbaugebiet ,Débeln Nord“ innerhalb des StWENG-
Programms fertiggestellt wurde, erfolgten keine weiteren Aufwertungsmafinahmen. Erst mit der
Aufnahme in das Bund-Ldnder-Programm Stadtumbau-Ost Riickbau wurden die Weichen fir den
Ruckbau gestellt, um den stark angestiegenen Leerstand zu bewaltigen. Seit 2002 bis 2009 wurden
1.506 Wohnungen vorwiegend im Plattenbau (davon 175 Uber das Landesrickbauprogramm)
zurlckgebaut. Der Grofteil der Rickbauflachen wurde anschlieBend begriint, Spielplatze und Kfz-
Stellplatze angelegt. Mit dem Rickbau von ,Verdichtungsbebauung® (1960/70er Jahre) konnten die
Wohnverhaltnisse (Schaffung von Grin- und Stellflachen) fir die umgebende Bebauung (z. T.
denkmalgeschiitzt) erheblich verbessert werden. Durch den Riickbau der Bebauung und teilweise der
Infrastruktur eines zusammenhangenden Bereiches des Plattenbaubaugebietes Dobeln-Nord stand der
Stadt eine Flache flir einen attraktiven (Stidhanglage) Eigenheimstandort zur Verfligung. In diesem
Wohngebiet ,Sonnenterrassen” sind eine Vielzahl an modernen Eigenheimen sowie Wohngebaude mit
4 WE entstanden. Zudem konnte in diesem Wohngebiet in Abschnitten die Sanierung und
Modernisierung von zwei Kindereinrichtungen (bei laufendem Betrieb) durchgefiihrt werden. Im Gebiet
konnte im Rahmen des Programmteils Rickbau Infrastruktur das BHKW, das Heizhaus und der
Heizleitungsbestand den veranderten Abnehmerbedirfnisse angepasst werden.

Uber dieses Férderprogramm wurde in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kunzemanngrundschule ein
Wohngebaude erworben und als Kindertagesstatte (mit Hort) umgebaut.
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Trotz der Vielzahl von bisher riickgebauten Wohnungen ist aufgrund der weiterhin stagnierenden bzw.
tendenziell negativ verlaufenden Bevdlkerungsentwicklung sowie des vorhandenen Leerstandes mit
weiteren Rlckbauten zu rechnen. Der Leerstand konzentriert sich jedoch nicht mehr schwerpunktmaRig
auf die Geschosswohnungsbaustandorte, sondern verteilt sich auf Wohngebaude unabhangig des
Baualters, (vorrangig unsanierte und desolate Bausubstanz aus der Grinderzeit) entlang von stark
befahrenen Straflen oder Wohnungen mit schlechter Bausubstanz sowie nicht mehr nachgefragten
Grundrissen. Parallel zum Rickbauerfordernis besteht jedoch partiell auch Neubau- und
Sanierungsbedarf am Wohnungsmarkt.

Aktuell nimmt die Stadt Dobeln seit November 2022 am Bund-/Ladnderprogramm ,Lebendige
Zentren“ teil. Mit dem Fordergebiet ,Zentrum/ Muldeninsel“ steht das unmittelbare Stadtzentrum im
Fokus. Ziel des Fordergebietes ist der Erhalt und die Starkung der Stadtstruktur sowie die Belebung
des Zentrums auf der Muldeninsel. Thematisch sind die Handlungsschwerpunkte Kooperation,
Beteiligung und Mitwirkung von zentraler Bedeutung. Eine SchliisselmafRnahme stellt die Einrichtung
eines Quartiersmanagements dar.

Tabelle 1.1-1: Ubersicht der Stidtebaufordergebiete Stadt Ddbeln

Stadtebauforderprogramm | Gebiet Durchfiihrungszeitraum GroBe
Stadtebauliche Sanierungs- | ,Innenstadt* 1991 bis 2018 ca. 24 ha
und Entwicklungs- Satzung wurde aufgeboben
maBnahmen (SEP) ,Oschatzer StralRe/ | 1995 bis 2018 ca. 7 ha
Dresdner StraRe“ Satzung wurde aufgeboben
StWeng "Stadtebauliche 01.01.1994 bis 31.12.2002 ca. 38 ha
Weiterentwicklung  grof3er | Satzung wurde aufgeboben
Neubaugebiete"
Wohngebiet Dobeln Nord
"Am Hollander"
Stadtumbau Ost (SUO) L~Stadtumbaugebiet Débeln“| 18.12.2002 bis 2017
Aufwertung Satzung wurde aufgeboben
L~Stadtumbaugebiet Débeln“| 01.01.2007 bis 31.12.2011
Ruckflhrung stadtischer | Satzung wurde aufgeboben ca. 327 ha
Infrastruktur
~Stadtumbaugebiet Dobeln® | 18.12.2002 bis 2016
Ruckbau Satzung wurde aufgeboben
Stadtumbau Ost (SUO) bzw. | ,Griinderzeitgebiet Sud“ | 02.10.2012 bis 31.12.2022 29,3 ha
Stadtumbau (SU) Aufwertung Satzung wurde aufgeboben
Lebendige Zentren LZentrum/ Muldeninsel” 17.11.2022 bis voraussichtlich ca. 24,6 ha
31.12.2030

Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH, Stadtverwaltung Débeln

In der nachfolgenden Abbildung sind sofern es mdglich war die Férderrahmen der einzelnen Programme
der Bund-Lander-Stadtebauférderung nach Jahresscheiben, welche seit 1992 in Anspruch genommen
wurden, dargestellt.
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Abbildung 1.1-1: Forderrahmen in T€ nach Programmen der Bund-Lander-Stadtebauforderung
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Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH/ Stadtverwaltung Débeln, Stand 01/2024

Des Weiteren wurden in Uber StWENG — Maflnahmen zur Weiterentwicklung groRer Neubaugebiete
Forderungen in Héhe von 727 T€ in Anspruch genommen. Auch im Programm ,Stadtische Entwicklung*
nach VwV Stadtentwicklung sind fir das Gebiet ,Erweitere Innenstadt Débeln“ von 2000 bis 2006
insgesamt 6.450 T€ (EFRE) Fordermittel sowie fir das Gebiet ,Grinderzeitliche Stadterweiterung
Débeln® von 2007 bis 2014 3.191 T€ (EFRE) gebunden wurden.

Auf Grund der positiven Erfahrungen, der umgesetzten MalRnahmen, der demografischen Entwicklung
sowie den daraus resultierenden stadtebaulichen Erfordernissen und letztendlich der Haushaltsituation
wird die Stadt Dobeln bemiht sein, auch weiterhin Antrdge in den laufenden sowie in neuen
Programmen zu stellen, soweit die nétigen Eigenmittel bereitgestellt werden kdnnen.

1.1.2.2 EU-Férderung

Nachhaltige Stadtentwicklung

In den vergangenen zwei Forderperioden 2000 bis 2006 sowie 2007 bis 2013 wurden zahlreiche fir die
Stadtentwicklung bedeutsame EFRE-Malinahmen realisiert, so u. a. der Anbau an das Kultur- und
Birgerhaus sowie die Umgestaltung von Ober- und Niedermarkt, die teilweise durch Mittel der Bund-
Lander-Stadtebauférderung kofinanziert (SEP/SUO-A) wurden.

Tabelle 1.1-2: Ubersicht EU-Férdergebiete Stadt Débeln

regionale Entwicklung -
nachhaltige
Stadtentwicklung (EFRE)
2007 bis 2013

,Grinderzeitliche
Stadterweiterung Débeln

EU-Programm Gebiet Durchfiihrungszeitraum GroRe
Européischer Fonds fiir Problemgebiet 24.04.2003 bis 31.12.2006 ca.152 ha
regionale Entwicklung - LErweiterte Innenstadt

nachhaltige Débeln®

Stadtentwicklung (EFRE)

2000 bis 2006

Européischer Fonds fiir Problemgebiet 24.03.2009 bis 31.12.2013 ca. 134 ha

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2023
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Landliche Entwicklung

MafRnahmen der landlichen Entwicklung werden in den LEADER-Regionen ,,Sachsenkreuz+“ sowie
»Klosterbezirk Altzella“ umgesetzt (vgl. Kapitel Gesamtstadtische Situation). Die aktuelle LEADER-
Forderperiode erstreckt sich auf den Zeitraum 2023 bis 2027.

Die LEADER-Entwicklungsstrategien (LES) definieren innerhalb einzelner Handlungsfelder weitere
Ober- und Unterziele als Grundlage der MaRnahmenbewertung.

Im Rahmen der LES Sachsenkreuz+ wurden die beiden Entwicklungsziele ,Lebensqualitat fir alle
(Mittelpunkt: Mensch im landlichen Raum)® sowie ,Heimat in einer Kulturlandschaft fir alle (Mittelpunkt:
kulturelles und natirliches Erbe im I&andlichen Raum)“ definiert. Diese Entwicklungsziele miinden in die
folgenden Handlungsfelder mit zugehérigem Motto (vgl. LES):

1. Grundversorgung und Lebensqualitdt: Wege auf das und auf dem Land ebnen fir alle
Generationen

2.  Wirtschaft und Arbeiten: Unternehmen als Teil der Regionalentwicklung und Innovation

3. Tourismus und Naherholung: Touristische und Naherholungsangebote als Lockstoff fur
Arbeitskrafte

4. Bilden: Orte fur Bildung und Austausch schaffen

Wohnen: Alte Orte fir neues Wohnen, flir Experimente

6. Natur und Umwelt: Land( )schaf(f)t Verbundenheit

o

Im Rahmen der LES Klosterbezirk Altzella werden die folgenden sechs Ziele benannt:

a.) Familienfreundlichkeit und Generationengerechtigkeit zur Kernkompetenz ausbauen
b.) Regionale Wirtschaftskreislaufe initiieren und starken

c.) Inwertsetzung der Digitalisierung als Schrittmacher im Klosterbezirk Altzella

d.) Anpassung an Klimawandel und Extremwetter

e.) Demokratische Mitwirkung und Bildung starken

f.) Netzwerke aufbauen und starken

Diese Ziele werden durch die Handlungsfelder entsprechend untersetzt:

1. Grundversorgung und Lebensqualitat: Demografiegerechte Sicherung der soziokulturellen
Grundversorgung und Mobilitat sowie Verbesserung der Lebensqualitat und Teilhabe

2. Wirtschaft und Arbeiten: Verbesserung der regionalen Wertschépfung, Beschaftigung und der
Einkommenssituation sowie der gewerblichen Grundversorgung

3. Tourismus und Naherholung: Starkung der touristischen Entwicklung, des Naherholungs-,
Freizeitangebots und der regionalen Identitat

4. Bilden: Sicherung und Weiterentwicklung der Bildungs- und Informationsangebote

5. Wohnen: Entwicklung bedarfgerechter Wohnangebote

6. Natur und Umwelt: Pflege und Entwicklung der Natur- und Kulturlandschaft einschlieRlich
Schutz der Ressourcen

7. LES: Betreiben der LAG (nur fir LAG)
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Anlagen

= 1 FK-Tabelle 2: Stadtebau- und EU-Fordergebiete

= 1 FK-Karte 2: Stadtebau- und EU-Foérderung

1.1.3 Denkmalpflege

Débeln verfugt Uber eine Vielzahl an bedeutenden und stadtbildprdgenden Kulturdenkmalen. Im
stadtischen Bereich Ddébelns sind aktuell 398 Einzeldenkmale und 5 Sachgesamten gelistet. Dazu
zahlen technische Denkmale, kirchliche Bauten, 6ffentliche Bauten, Parkanlagen und Friedhofe, Platze,
StraRenziige mit denkmalgeschiitzter Bebauung und Einzelbauten, Denkmale und Kunstwerke im
offentlichen Raum sowie archaologische Denkmale.

Uber das Geoportal Sachsenatlas ist jederzeit unter folgendem Link eine aktuelle Karte mit Darstellung
der Kulturdenkmale in Sachsen abrufbar:

https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true

Auf der Kartendarstellung werden die hohe Konzentration an Einzeldenkmalen auf der Muldeninsel
sowie direkt angrenzende Zeugnisse der griinderzeitlichen Stadterweiterungen ersichtlich.

Tabelle 1.1-3: Denkmale und Sachgesamtheiten nach Ortschaften

ST . Anzahl Anteil an Anzahl . Anteil an
Einzeldenkmale Gesamtstadt | Sachgesamtheiten | Gesamtstadt

Dobeln 398 74,5% 5 50,0%
Technitz 18 3,4% 1 10,0%
Ebersbach 18 3,4% 1 10,0%
Ziegra 37 6,9% 1 10,0%
Mochau 63 11,8% 2 20,0%
Gesamt 534 100,0% 10 100,0%

Quelle: LfD 05.02.2024, eigene Auswertung

Eine vollstandige tabellarische Auflistung der Kulturdenkmale im Stadtgebiet von Dobeln mit Stand
05.02.2024 ist als Anlage dem Fachkonzept beigefugt.

Bei der kiinftigen Stadtentwicklung wird weiterhin ein besonderes Augenmerk auf den Erhalt und die
Sanierung der UGber 500 Kulturdenkmale gelegt, soweit das wirtschaftlich und finanziell darstellbar ist..

Anlagen
= 1 FK-Tabelle 3: Ubersicht Kulturdenkmale Stadt Débeln, Stand 05.02.2024
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1.1.4 Rickblick Brachflachenrevitalisierung

Im Stadtgebiet konnten in den letzten 30 Jahren mehrere ehem. industriell bzw. gewerblich genutzte
Standorte einer neuen Nutzung zugeflihrt werden bzw. wurden fir eine neue Standortentwicklung
berdumt. Teilweise wurden dafiir Férdermittel in Anspruch genommen u.a. aus dem Forderprogramm
Stadtumbau Ost oder aus dem Landesbrachenprogramm. Insbesondere das Stadtgebiet hat durch die
neuen Nutzungen eine Aufwertung erhalten. Mit der Ansiedlung von Kaufland am Rand der Muldeninsel
wurde bspw. eine frequenzbringende Nutzung etabliert wurden, die auch positive Effekte im Hinblick
auf Kunden- und Besucherstrome in die Innenstadt bewirkt. Mit der Revitalisierung des ehem.
Schielplatzes und Fuhrpark der NVA/Bundeswehr ist mit Férdermitteln im Nachgang des Hochwassers
von 2002 die zentral gelegene Freizeitanlage Klostergarten hergerichtet wurden. Sie bietet
verschiedene Sport- und Freizeitangebote flr unterschiedliche Zielgruppen. Aber auch kleinraumige
Brachflachen schaffen punktuell Verbesserungen im Stadtgebilde, bspw. ist in der Uferstralle ein
Parkplatz mit ca. 50 Stellflachen sowie Spielplatz entstanden, welche fliir das Quartier und die Innenstadt
eine Funktionsaufwertung darstellen.

Tabelle 1.1-4: Ubersicht Brachflichenrevitalisierung

Lage Vornutzung Nachnutzung

Zuckerfabrikstrale Ehem. Zuckerfabrik Wohngebiet ,Walduferviertel®
Bahnhofstrale Ehem. Kaserne Séchsischer Landesrechnungshof
Schillerstrale Ehem. DBM Gelande Ansiedlung Kaufland
Klostergarten Ehem. Schiel3platz Freizeitanlage Klostergarten
Ritterstralie 2 Ehem. Wohngebaude Freiflache ,StadtGarten”
Uferstralle Ehem. Moébelbeschlage Parkplatz, Spielplatz

Quelle: Stadtverwaltung Débeln, Oktober 2023

1.1.5 Brachflachenkataster

Mit der Erfassung der Brachflachen im Stadtgebiet von Débeln und der kontinuierlichen Fortschreibung
dieser hat die Stadt Débeln einerseits einen guten Uberblick tiber Flachen und Objekte, welche ohne
Nutzung sind und teilweise einen ruindsen Zustand aufweisen. Zum anderen dient die Erfassung dazu,
derartige Flachenpotentiale frihzeitig in perspektivische Entwicklungen zu integrieren. Relevant ist dies
sowohl fur gewerbliche Erweiterungen als auch fir Wohn- und Mischnutzungen.

Die Stadt verfugt Gber einen guten Auslastungsgrad ihrer vorhandenen gewerblichen Nutzflachen. Die
verfligbaren Ressourcen sind begrenzt. Freie Bauflachen fir Gewerbe sowie vorhandene
Gewerbebrachen in Doébeln sind ein Flachenpotenzial fir Gewerbeneuansiedlungen und die
Erweiterung von Gewerbebetrieben. Die Potenziale muissen fur die zuklnftige wirtschaftliche
Entwicklung aktiviert, vermarktet und genutzt werden. Dazu z&hlen neben der guten Verkehrsanbindung
auch das Vorhandensein von erschlossenen Bauplatzen fiir Gewerbebetriebe sowie ein gutes
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"Behdérdenklima". Gerade vor dem Hintergrund vorhandener Restriktionen (Schutzgebiete) und damit
nur begrenzt verfigbarer Erweiterungsflachen sollten die im Rahmen der Erfassung benannten
Flachenpotenziale und Brachen mit Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung aktiviert werden.

Die Nachfrage nach Bauplatzen in der Stadt Débeln und seinen landlichen Ortsteilen hat sich in den
letzten Jahren auf einem relativ gleichbleibenden hohen Niveau eingepegelt. Die vorhandenen
erschlossenen Wohnbauflachen werden mittelfristig belegt sein. Vor diesem Hintergrund geniel3t
sowohl die Erschlielung von Wohnbauflachen im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane aber auch
die Aktivierung und Entwicklung innerstadtischer Brachflachen mit der Eignung fir eine Wohnnutzung
eine hohe Prioritdt. Fir die Schaffung von Wohnangeboten spielt zudem die Reaktivierung von
leerstehenden Wohngebduden bzw. der Rickbau und Neubau von Wohngebauden sowie die
SchlieBung von Baullcken eine wichtige Rolle. Alternativ zum Rlckbau sollte vorrangig immer eine
Wiedernutzung gepruft werden. Das Ziel ist in der Regel, die vorhandene Bausubstanz zu nutzen und
dadurch das vorhandene Stadt-/ Ortsbild zu erhalten. Einzelne Objekte sind jedoch u. a. aufgrund ihres
Zustands oder der Lage kaum mehr wirtschaftlich zu sanieren. Ein stéadtebaulich vertraglicher Rickbau
ist dann konkret zu prufen.

Der Brachflachenerfassung unterliegen sowohl industriell bzw. gewerbliche Brachen, wohn- /
wirtschaftliche Brachen sowie sonstige. Die Brachflachen sind in dem folgenden Brachflachenkataster
systematisch erfasst und zudem in einem Lageplan raumlich verortet.

1.1.5.1 Industrielle und gewerbliche Brachflachen

In diesem Kapitel sind Brachflachen erfasst, die urspriinglich als Industrie- und Gewerbeflachen in
Anspruch genommen wurden.

In der folgenden Tabelle ist eine Ubersicht zu diesen enthalten. Im Weiteren werden die industriellen
und gewerblichen Brachflachen in separaten Datenblattern thematisiert.

Tabelle 1.1-5: Ubersicht industrielle und gewerbliche Brachflichen

Nr. Name Ortsteil Strale / Hausnr.
Nr. A1 Ehem. DBM Burgstralie Dobeln Burgstralle/ Ecke Friedrichstralie
Nr. A2 Chorener Stralle 5/7 Gertitzsch Chorener Stral’e 5/7
Nr. A3 Industriebrache ehem. Dobeln Industriestralle 3
SuRwaren/ Tabakwerke
,Dannemann”
Nr. A4 Ehem. Lw. Gebaude Littewitz Littewitz Nordostlicher Ortsrand
Nr. A5 Industrie-/ Gewerbebrache Markritz Markritz 3
Markritz
Nr. A6 Gewerbebrache ehem. GHG Dobeln Mastener Stralle 6
Haushaltswaren
Nr. A7 Ehem. Gebaude des Stadtgutes | Greulinig Stadtgut Greul3nig
Greulnig
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Nr. A8 Industriebrache ehem. ,Rotes Dobeln IndustriestralRe
Banner*
Nr. A9 Ehem. Meloration Zschackwitz Zschackwitz Zschackwitz 4
Nr. A10 | Ziegelstralte Débeln Ziegelstralle
Nr. A11 | Ehem. Getrankemarkt Choren Choren Risseinaer Strale 2
Nr. A12 | Staupitzmuhle Débeln Ritterstralle
Nr. A13 | KirchstralRe 12 Mochau Kirchstraflie 12
Nr. A14 | Franz-Mehring-Stralie 1 Dobeln Franz-Mehring-Str. 1
Nr. A15 | Ehem. Eisengielerei Dében Gebaude neben Industriestr. 2
Nr. A16 | Ehem. Rohtabak Dobeln Industriestr. 2
Nr. A17 | Ehem. Kegelbahn Klostergarten | Dobeln Klostergarten 2
Nr. A18 | Ehem. Papierfabrik Pischwitz Topeln-Pischwitz ohne HNr.
Nr. A19 | Ehem. Muhle Topeln Topeln Wollsdorfer Ring 8a, 8b
Nr A20 Ehem. Gewerbeflache Schweta | Schweta Flurst. 332/6
Januar 2024 Fachkonzept1 S. 10



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A1 Ehem.

DBM BurgstralRe

Ortsteil Dobeln

Stralle / Hausnr. | Burgstral’e/ Ecke Friedrichstralie

Gemarkung Débeln

Flurstiick (e) 1052/7
Eigentimer privat

Flache 8.780 m?

Rechts-/ 367650 / 5665192
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Gewerbeflache, teilweise Nutzung als Gartenmarkt

ungenutzt seit

ca. 1992

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument:

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich, einfacher B-Plan Nr. 11 ,Burgstrale West"

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

Lage im Uberschwemmungsbiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A2 Chorener StralRe 5 /7
Ortsteil Gertitzsch

Strale / Hausnr. | Chorener Stral3e 5/7
Gemarkung Gertitzsch

Flurstick (e) tw. 39/2

Eigentimer Privat (Agrargenossenschaft)
Flache 13.330 m?

Rechts-/ 375560 / 5662249

Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

Technische
ErschlieRung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A3 Industriebrache enem. SiRwaren/ Tabakwerke ,Dannemann®

Ortsteil Dobeln

Strale / Hausnr. Industriestralle 3

Gemarkung Débeln

Flurstiick (e) 897/4, 897/5, 446/5
Eigentimer privat

Flache 17.110 m?

Rechts-/ 368500 / 5664348
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Gewerbe/ Industrie

ungenutzt seit

ca. 2000

geplante Nachnutzung

Gewerbe/ Griinflache

Ausweisung FNP

Gewerbliche Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A4 Ehem. lw. Gebaude Littewitz

Ortsteil Liuttewitz

Strale / Hausnr. | Nordostlicher Ortsrand

Gemarkung Littewitz b. Dreifdig
Flurstick (e) 2/a; 61/1
Eigentimer privat

Flache 8.220 m?

Rechts-/ 376095 / 5665295
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Iw. Nutzung

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Rickbau, Renaturierung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A5 Industrie-/ Gewerbebrache Markritz

Ortsteil Markritz
Stralle / Hausnr. | Markritz 3

Gemarkung Markritz

Flurstick (e) 3/4, 4

Eigentimer privat

Flache 3.650 m?

Rechts-/ 376925 / 5665803

Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

industrielle/ gewerbliche Nutzung

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. A6 Gewerbebrache ehem. GHG Haushaltswaren
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | Mastener Str. 6
Gemarkung Débeln
Flurstiick (e) 1005, 1006
Eigentimer privat
Flache 3.360 m?
Rechts-/ 367023 / 5665358
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Gewerbe Haushaltswaren, teilweise abgerissen
ungenutzt seit 1990

geplante Nachnutzung Gewerbe

Ausweisung FNP Gewerbliche Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09206459
Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 16



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A7 Ehem. Gebaude des Stadtgutes Greul3nig
Ortsteil Greulnig

Stralle / Hausnr. | Stadtgut GreuBnig

Gemarkung Greulnig

Flurstick (e) 103/12

Eigentimer Privat

Flache 2.540 m?

Rechts-/ 368499 / 5663311

Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gebaude ohne Wohnnutzung

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Flache fir Landwirtschaft

Ausweisung FNP

Flache fir Landwirtschaft

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

AulRenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A8

Industriebrache ehem. ,Rotes Banner*

Ortsteil Dobeln

Strale / Hausnr. Industriestralle

Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 446/10
Eigentimer privat

Flache 20.850 m?
Rechts-/ 368540 / 5664439
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Gewerbe/ Industrie

ungenutzt seit

ca. 1992

geplante Nachnutzung

Gewerbe/ Griinflache

Ausweisung FNP

Gewerbliche Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206426

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 18



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A9 Ehem.

Meloration Zschackwitz

Ortsteil Zschackwitz

Strale / Hausnr. Zschackwitz 4

Gemarkung Zschackwitz
Flurstick (e) 11/6, 13
Eigentimer privat

Flache 12.680 m?
Rechts- 370238 / 5665378
/Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Biro, Bauhof

ungenutzt seit

ca. 1992

geplante Nachnutzung

Kleinsiedlungsgebiet

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich, B-Plan Nr. 18 ,Zschackwitz-Débeln*

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A10

Ziegelstralie

Ortsteil

Dobeln

Strale / Hausnr.

Ziegelstralie

Gemarkung

Dobeln

Flurstick (e)

750/2, 750/5, 735/a, 735/c

Eigentimer Stadt Débeln
Flache 18.650 m2
Rechts- 369222 / 5665318
/Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Gewerbe
ungenutzt seit 1990

geplante Nachnutzung

Wohnbebauung, Grinflache

Ausweisung FNP

Wohnbauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

AulRenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ehem. Lehmgrube, Ziegelei

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A11 Ehem. Getrankemarkt Choren

Ortsteil Choren

Strale / Hausnr. | Risseinaer Stralte 2

Gemarkung Niedertoppschadel
Flurstick (e) Tw. 12
Eigentimer privat

Flache 580 m2

Rechts-/ 376932 / 5662556
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Ehemaliger Getrankemarkt

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A12 Staupitzmiihle
Ortsteil Ddébeln

Stralle / Hausnr. | Ritterstralle
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 241/5
Eigentimer privat

Flache 1.167 m?
Rechts-/ 368453/ 5665135
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Muhle

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Grinflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206040, 09206053

Altlastenverdacht

sonstiges

Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. A13 KirchstralRe 12
Ortsteil Mochau
Strale / Hausnr. | Kirchstralle 12
Gemarkung Mochau
Flurstick (e) tw. 48/1, tw. 49/1, tw. 47/1
Eigentimer privat
Flache 626,1 m?
Rechts-/ 373290 / 5666585
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Getrankeladen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S.23



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A14

Franz-Mehring-Stral3e 1

Ortsteil

Dobeln

Strale / Hausnr.

Franz-Mehring-Strafie 1

Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 517

Eigentimer privat

Flache 556 m?

Rechts-/ 368247/ 5664762
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Verwaltungsgebaude

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung Wohnen / Verwaltung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206345

Altlastenverdacht

sonstiges

Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. A15 Ehem. EisengieRerei in Industriestralle
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | Gebaude Industriestr. 1
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 443/4
Eigentimer privat
Flache 795 m?
Rechts-/ 368706/ 5664379
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung Gewerbe / Verwaltung / Freiflache

Ausweisung FNP Gewerbliche Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung
Denkmal Objekt-Nr. 09206425

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. A16 Ehem. Rohtabak
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | IndustriestralRe 2
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 443/6
Eigentimer privat
Flache 2795 m?
Rechts-/ 368718/ 5664316
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Industrie/Gewerbe

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung Gewerbe / Verwaltung

Ausweisung FNP Gewerbliche Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A17 Ehem. Kegelbahn

Ortsteil Dobeln

Stralle / Hausnr. | Klostergéarten 2

Gemarkung Débeln

Flurstiick (e) 581/2; 581/6
Eigentimer privat

Flache 1848 m?

Rechts-/ 368084/ 5665278
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Kegelbahn

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. A18 Ehem. Papierfabrik Pischwitz
Ortsteil Pischwitz

Strale / Hausnr. | Topeln-Pischwitz
Gemarkung Pischwitz

Flurstick (e) 5/2

Eigentimer privat

Flache 2304 m?

Rechts-/ 363330/ 5665794

Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Industriegebaude (Papierfabrik)

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

AulRenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

SPA Taler in Mittelsachsen, FFH Unteres Zschopautal

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Bestandsanalyse

Nr. A19

Ehem. Miihle Topeln

Ortsteil

Topeln

Strale / Hausnr.

Wéllsdorfer Ring 8a, 8b

Gemarkung

Topeln

Flurstick (e)

218; 219/2; 221/4; 222/2; 223/1

Eigentimer privat

Flache 5625 m?

Rechts-/ 362447/ 5665384
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Muhle
ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.

Innenbereich

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09208049

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Bestandsanalyse

Nr. A20

Ehem. Gewerbeflache in Schweta

Ortsteil

Schweta

Strale / Hausnr.

An der K7530

Gemarkung Limmritz

Flurstiick (e) 332/8

Eigentimer privat

Flache 1690 m?

Rechts-/ 363977/ 5665822
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Gewerbeflache

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gewerbliche Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024
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1.1.5.2 Wohn-/ wirtschaftliche Brachflachen

In diesem Kapitel sind Brachflachen erfasst, die urspriinglich als Wohngebaude oder insbesondere in

Bestandsanalyse

den landlichen Ortsteilen als landwirtschaftliche Wirtschaftshéfe in Anspruch genommen wurden.

In der folgenden Tabelle ist eine Ubersicht zu diesen enthalten. Im Weiteren werden die Wohn- und
wirtschaftlichen Brachflachen in separaten Datenblattern thematisiert.

Tabelle 1.1-6: Ubersicht Wohn-/ wirtschaftliche Brachflichen

Nr. Name Ortsteil StraBe / Hausnr.
Nr. B1 Ehem. Rittergut Ziegra Ziegra Zum Park 57. 58, 59, 60, 62, 63
Nr. B2 Bormitz Nr. 4 Bormitz Bormitz Nr. 4
Nr. B3 Gehoft DreilBig Dreilig Dreilig 10
Nr. B4 Gehoft Geleitshauser Prifern Geleitshauser 4
Nr. B5 Ehem. Stadtgut Greuf3nig Greulnig Stadt Greuf3nig 1
Nr. B6 Gehoft Mockwitz Mockwitz Mockwitzer Weg 10-12
Nr. B7 Bauernhof Planitz Méckwitz Mockwitz Mockwitzer Weg 14
Nr. B8 Gehdft Prifern Prifern Prifern 18
Nr. B9 Gehoft Simselwitz Simselwitz Zur Feldscheune 4 und 6
Nr.B10 | Ehem. Volksgut Beicha Beicha Zur Zimmerei 1
Nr.B11 | Dreiseithof Schéafereiberg 1 Choren Schafereiberg 1
Nr. B12 | Wohnhaus Gabelsberger Str. 3 Débeln Gabelsberger Stralte 3
Nr. B13 | Wohnhaus An der Hauptstr. 21 Ebersbach An der Hauptstr. 21
Nr.B14 | Bachmuhle 67 Ebersbach Bachmiuhle 67
Nr.B15 | Villa Selma Débeln Zschepplitzer Stralle 2a
Nr.B16 | Wohngebaude Birnenallee 2 Grolsteinbach Birnenallee 2
Nr.B17 | Ehem. Wohnhaus Kleinmockritz | Kleinmockritz Kleinmockritz
Nr.B18 | Maltitz Nr. 5 Maltitz Maltitz Nr. 5
Nr.B19 | Maltitz Nr. 14 Maltitz Maltitz Nr. 14
Nr. B20 | Stadtgut Mannsdorf Mannsdorf Am Barental 9
Nr.B21 | Wohnhaus Am Béarental 5b Mannsdorf Am Barental 5b
Nr.B22 | Nelkanitz 22 Nelkanitz Nelkanitz 22
Nr. B23 | Schweimnitz Nr. 9 Schweimnitz Schweimnitz Nr. 9
Nr.B24 | Schweimnitz Nr. 6 Schweimnitz Schweimnitz Nr. 6
Nr. B25 | Oberwerder mit Nebengebaude | Ddbeln Oberwerder 1
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B26 | Dr.-Frankhanel-Strafie 18 Simselwitz Dr.-Frankhanel-Strale 18

Nr. B27 | Am Schlossberg 14 Choren Am Schlossberg 14

Nr.B28 | Am Schlossberg 4 Choren Am Schlossberg 4

Nr. B29 | Zur Solge 12 Choren Zur Solge 12

Nr. B30 | Am Schlossberg 16 Choren Am Schlossberg 16

Nr.B31 | Gartnergasse 5 Choren Gartnergasse 5

Nr. B32 | Gartnergasse 7 Choren Gartnergasse 7

Nr. B33 | Luttewitz 18 Luttewitz Luttewitz 18

Nr. B35 | Am Staupitzsteg 2 Débeln Am Staupitzsteg 2

Nr. B36 | Hauptstrale 63c Ebersbach Ebersbach Hauptstralle 63c

Nr.B37 | Wohnhaus Bahnhof DL Nord Dobeln Bahnhof Nord 30d

Nr. B38 | Wohnhaus BahnhofstralRe 13 Débeln Bahnhofstrae 13

Nr. B39 | Wohnhaus Bahnhofstralle 28 Dobeln Bahnhofstralie 28

Nr.B40 | Wohnhaus Bahnhofstral3e 3 Dobeln Bahnhofstralle 3

Nr. B41 | Wohnhaus BahnhofstralRe 54 Débeln Bahnhofstrale 54

Nr.B42 | Wohnhaus Bllicherstralle 14 Keuern BlicherstralBe 14

Nr.B43 | Wohnhaus Bahnhofstralle 67 Dobeln Bahnhofstralle 67

Nr. B44 | Wohnhaus Burgstralle 13 Débeln Burgstralte 13

Nr. B45 | Wohnhaus Burgstralle 15 Dobeln Burgstralie 15

Nr. B46 | Wohnhaus Burgstralle 21 Débeln Burgstralie 21

Nr. B47 | Wohnhaus Burgstralle 23 Débeln Burgstralte 23

Nr. B48 | Wohnhaus Burgstralie 24 Dobeln Burgstralie 24

Nr. B49 | Wohnhaus Burgstrale 39 Débeln Burgstralte 39

Nr.B50 | Wohnhaus Dresdner StralRe 24 | Dobeln Dresdner Stralle 24

Nr.B51 | Franz-Mehring-Stral3e 7 Dobeln Franz-Mehring-Stralle 7

Nr. B52 | Franz-Mehring-Stralle 8 Débeln Franz-Mehring-Stralle 8

Nr.B53 | Wohnhaus FriedrichstralRe 13 Dobeln FriedrichstraBe 13

Nr. B55 | Wohnhaus Geyersbergstralle 24 | Débeln Geyersbergstralie 24

Nr. B56 | Wohnhaus Leisniger Stralte 1 Débeln Leisniger Stral3e 1

Nr. B57 | Wohnhaus Mastener Stralle 7 Dobeln Mastener Stralle 7

Nr. B58 | Oschatzer Strafle 4 und 5 Ddébeln Oschatzer Stral’e 4 und 5
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B59 | Wohnhaus Pischwitz-Topeln 4 Pischwitz Pischwitz-Topeln 4

Nr. B60 | Wohnhaus Schillerstrafie 35 Débeln Schillerstrale 35

Nr.B61 | Wohnhaus Schillerstralie 41 Dobeln Schillerstrale 41

Nr. B62 | Wohnhaus Schillerstrafie 42 Ddébeln SchillerstralBe 42

Nr.B63 | Wohnhaus Schmiedegasse 41 Limmritz Schmiedegasse 41

Nr. B64 | Wohnhaus Staupitzstrafe 19 Débeln Staupitzstralle 19

Nr. B65 | Wohnhaus Waldheimer Str. 64 Ddébeln Waldheimer StralRe 64

Nr.B66 | Wohnhaus Westewitzer Str. 16 Technitz Westewitzer Str. 16

Nr. B67 | Wohnhaus Zwingerstralle 13 Débeln Zwingerstrafte 13

Nr. B68 | Wohnhaus Theeschitz 10 Theeschutz Theeschitz 10

Nr.B69 | Wohnhaus Theeschitz 14 Theeschutz Theeschutz 14

Nr. B70 | Gehoft Theeschitz Nr. 8 Theeschitz Theeschitz 8

Nr.B71 | Gehdft Ossiger Weg 7 Theeschutz Theeschutz 7

Nr.B72 | Gehdft Chorener Strale 1, 1a Gertitzsch Chorener Stralle 1, 1a

Nr. B73 | Wohnhaus Gertitzscher Str. 2 Choren Gertitzscher Stralle 2

Nr.B74 | Wohnhaus Gertitzscher Str. 5 Choren Gertitzscher Stralle 5
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B1 Ehem.

Rittergut Ziegra

Ortsteil Ziegra

Strale / Hausnr. Zum P

ark 57, 58, 59, 60, 62, 63

Gemarkung Ziegra

Flurstiick (e)

97/1, 101, 102, 105/3, tw. 106/1,

108/2, tw. 108/3, 108/4
Eigentimer tw. privat, tw. Stadt Ddébeln
Flache 9.840 m?
Rechts-/ 363819/ 5663415
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnnutzung mit Nebengelal

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Wohnbebauung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09303541, 09303537

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
Erschlieung

erschlossen

Technische ErschlieRung

Erfassung im KWIS.net

14522080B010
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B2 Bormitz Nr. 4
Ortsteil Bormitz

Stralle / Hausnr. | Bormitz Nr. 4
Gemarkung Bormitz

Flurstick (e) 4/1

Eigentimer privat

Flache 7.670 m?

Rechts-/ 371466 / 5665304
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Ehem. Wohnhaus eines Bauerngehoftes

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

AulRenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B3 Gehoft Dreiig

Ortsteil Dreilig

Stral3e / Hausnr. | Dreil3ig 10

Gemarkung Dreilig

Flurstiick (e) 30/2

Eigentimer privat

Flache 8.730 m?

Rechts-/ 376077 / 5667247
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B4 Gehoft Geleitshauser

Ortsteil Prifern

Strale / Hausnr. Geleitshauser 4

Gemarkung Prifern

Flurstick (e) 121/2

Eigentimer privat

Flache 1.240 m?

Rechts-/ 375879 / 5666600
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

AulRenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. BS Ehem.

Stadtgut Greuf3nig

Ortsteil Greulnig

Stralle / Hausnr. | Stadtgut Greul3nig 1

Gemarkung Greulnig
Flurstick (e) 109/7

Eigentimer privat

Flache 22.320 m?
Rechts-/ 368495 / 5663187
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Flache fir Landwirtschaft

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

AulRenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206412

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B6 Gehoft Mockwitz
Ortsteil Maockwitz

Stralle / Hausnr. | Mockwitzer Weg 10-12
Gemarkung Mockwitz

Flurstick (e) tw. 2

Eigentimer privat

Flache 5.220 m?

Rechts-/ 364158 / 5666694
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache, Griinflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Aulenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206503

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B7 Bauerngut Planitz Méckwitz
Ortsteil Maockwitz

Stralle / Hausnr. | Mdckwitzer Weg 14
Gemarkung Mockwitz

Flurstick (e) tw. 1, tw. 9

Eigentimer privat

Flache 6.450 m?

Rechts-/ 364120 / 5666732
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehdft mit Wohnen und Nebengelal®

ungenutzt seit

leerstehend

geplante Nachnutzung

Abriss, Renaturierung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache, Griinflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Aulenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206499

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B8 Gehoft Prifern

Ortsteil Prifern

Strale / Hausnr. Prifern 18

Gemarkung Prifern

Flurstick (e) 4

Eigentimer privat

Flache 2410 m?
Rechts-/ 375388 / 5666323
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Abriss, Renaturierung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B9 Gehoft Simselwitz
Ortsteil Simselwitz

Stralle / Hausnr. | Zur Feldscheune 4 und 6
Gemarkung Simselwitz

Flurstick (e) 16

Eigentimer privat

Flache 5.240 m?

Rechts-/ 371724 / 5667390
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Landliches Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B10 Ehem.

Volksgut Beicha

Ortsteil Beicha

Strale / Hausnr. Zur Zimmerei 1

Gemarkung Beicha

Flurstick (e) 1/3

Eigentimer privat

Flache 6.700 m?2

Rechts-/ 376340 / 5668698
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Abriss, Renaturierung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B11 Dreiseithof Schafereiberg 1

Ortsteil Choren

Strale / Hausnr. | Schéfereiberg 1

Gemarkung Choren

Flurstick (e) 10/1

Eigentimer privat

Flache 4.490 m?
Rechts-/ 376878 / 5662509
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Dreiseithof mit WWohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B12 Wohnhaus Gabelsberger Straf3e 3
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | Gabelsberger Stralle 3
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 1264
Eigentimer privat
Flache 410 m?
Rechts-/ 368797 / 5664802
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus (12 WE) der Griinderzeit, Eckgebaude

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung Bauliche Nutzung fir Wohnen und ggf. Biiros

Ausweisung FNP Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09206094

Altlastenverdacht

Sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische ErschlieBung | erschlossen

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwickl

ungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B13 Wohnhaus An der HauptstraRe 21
Ortsteil Ebersbach

Stralle / Hausnr. | An der Hauptstralie 21
Gemarkung Ebersbach

Flurstick (e) 123

Eigentimer privat

Flache 630 m?

Rechts-/ 369161 / 5662495

Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Mehrfamilienwohnhaus mit Nebengebauden

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Bauliche Nutzung fiir Wohnen

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumen

tation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische
ErschlieRung

erschlossen

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B14 Bachmuhle 67

Ortsteil Ebersbach

Strale / Hausnr. | Bachmihle 67

Hochwert:

Gemarkung Ebersbach
Flurstick (e) tw. 142/2
Eigentimer privat

Flache 2.380 m?
Rechts-/ 368892 / 5662294

Flachennutzung

Vornutzung

Wohngebaude mit Nebengelass

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B15 Villa Selma

Ortsteil Débeln

Stralde / Hausnr. | Zschepplitzer Stralle 2a
Gemarkung GrofRbauchlitz
Flurstick (e) 173

Eigentimer privat

Flache 1.350 m?

Rechts-/ 367119 / 5666572
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Mehrfamilienhaus ,Villa Selma“ (7 WE)

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Wohnen / Bliro

Ausweisung FNP

Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206257

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

erschlossen

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B16 Wohngebaude Birnenallee 2
Ortsteil Grofisteinbach
Strafe / Hausnr. | Birnenallee 2
Gemarkung Grofsteinbach
Flurstick (e) 266
Eigentimer privat
Flache 360 m?
Rechts-/ 372709 / 5664491
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohngebaude mit Nebengebauden

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung Bauliche Nutzung zum Wohnen oder Grinflache

Ausweisung FNP kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09208829
Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische ErschlieBung | erschlossen

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B17

Ehem. Wohnhaus Kleinmockritz

Ortsteil

Kleinmockritz

Strale / Hausnr.

Kleinmockritz (ohne Hausnr.)

Gemarkung Kleinmockritz
Flurstick (e) tw. 19/5
Eigentimer privat

Flache 480 m?

Rechts-/ 375357 / 5667137
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B18 Maltitz Nr. 5

Ortsteil Maltitz

Strale / Hausnr. Maltitz Nr. 5

Gemarkung Maltitz

Flurstick (e) tw. 9

Eigentimer privat

Flache 1.670 m?

Rechts-/ 376479 / 5664622
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnstallhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr.

09208880

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B19 Maltitz Nr. 14
Ortsteil Maltitz
Strale / Hausnr. Maltitz 14

Gemarkung Littewitz b. Dreil3ig
Flurstick (e) tw. 63

Eigentimer privat

Flache 1.300 m?

Rechts-/ 376549 / 5664755
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhaus mit Nebengebaude

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 52



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B20

Stadtgut Mannsdorf

Ortsteil

Mannsdorf

Strale / Hausnr.

Am Bérental 9
(alt: Alte Gutsstralle 9)

Gemarkung

Mannsdorf

Flurstick (e)

tw. 29/31, tw. 26/2

Eigentimer privat

Flache 7.450 m?

Rechts-/ 366959 / 5663602
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnnutzung mit Gewerbe

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Wohnnutzung mit vertraglichem Gewerbe

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
Erschlieung

erschlossen

Technische ErschlieBung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.53



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B21

Wohnhaus Am Barental 5b

Ortsteil

Mannsdorf

Strale / Hausnr.

Am Barental 5b

Gemarkung Mannsdorf
Flurstick (e) 20

Eigentimer privat

Flache 670 m?

Rechts-/ 367231/ 5663667
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus
ungenutzt seit Leerstehend
geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische ErschlieBung | erschlossen

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 54



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B22 Nelkanitz 22
Ortsteil Nelkanitz

Stralle / Hausnr. | Nelkanitz 22
Gemarkung Nelkanitz
Flurstick (e) 11

Eigentimer privat

Flache 1.930 m?

Rechts-/ 377408 / 5668969
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnnutzung mit Nebengebduden

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.55



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B23

Schweimnitz Nr. 9

Ortsteil

Schweimnitz

Strale / Hausnr.

Schweimnitz Nr. 9

Gemarkung Schweimnitz

Flurstick (e) tw. 6

Eigentimer privat

Flache 1.660 m?

Rechts-/ 375407 / 5669647
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohngebaude

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 56



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B24 Schweimnitz Nr. 6

Ortsteil Schweimnitz

Strale / Hausnr. | Schweimnitz Nr. 6

Gemarkung Schweimnitz
Flurstick (e) tw. 11

Eigentimer privat

Flache 1.280 m?

Rechts-/ 375442 | 5669575
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohngebaude mit Nebengebauden

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.57



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B25 Oberwerder mit Nebengebaude
Ortsteil Dobeln

Stralle / Hausnr. | Oberwerder 1

Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 174

Eigentimer privat

Flache 830 m?

Rechts-/ 368773/ 5665163

Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Muhle und Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.

Innenbereich

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09206177

Altlastenverdacht

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 58



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B26

Dr.-Fankhanel-Stralle 18

Ortsteil

Simselwitz

Strale / Hausnr.

Dr. Fankhanel-Stralte 18

Gemarkung Simselwitz
Flurstiick (e) 63/1

Eigentimer privat

Flache 1392 m?

Rechts-/ 371755/ 5667272
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohngebaude mit Stall

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.

Innenbereich

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09208830

Altlastenverdacht

sonstiges Lage in der TWS Zone IIl der Wasserfassung Simselwitz

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 59



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B27

Am Schlossberg 14

Ortsteil

Choren

Strale / Hausnr.

Am Schlossberg 14

Gemarkung Choren

Flurstick (e) 4, tw. 3
Eigentimer privat

Flache 596 m?

Rechts-/ 376980/ 5662279
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohn- und Wirtschaftsgebaude

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09303749, 09208850

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 60



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B28 Am Schlossberg 4
Ortsteil Choren

Stralle / Hausnr. | Am Schlossberg 4
Gemarkung Choren

Flurstick (e) 32

Eigentimer privat

Flache 410 m?

Rechts-/ 376992/ 5662450
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 61



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B29 Zur Solge 12
Ortsteil Choren

Stralle / Hausnr. | Zur Solge 12
Gemarkung Niedertoppschadel
Flurstick (e) tw. 24/1
Eigentimer privat

Flache 962 m?

Rechts-/ 377208/ 5662419
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Gehoft mit Wohnnutzung

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 62



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B30

Am Schlosspark 16

Ortsteil

Choren

Strale / Hausnr.

Am Schlosspark 16

Gemarkung Choren

Flurstick (e) 166/1

Eigentimer privat

Flache 809 m?

Rechts-/ 376946/ 5662170
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.63



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B31

Gartnergasse 5

Ortsteil

Choren

Strale / Hausnr.

Gartnergasse 5

Gemarkung Choren

Flurstick (e) 157/1

Eigentimer privat

Flache 338 m?

Rechts-/ 376804/ 5662133
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 64



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B32

Gartnergasse 7

Ortsteil

Choren

Strale / Hausnr.

Gartnergasse 7

Gemarkung Choren

Flurstick (e) 156

Eigentimer privat

Flache 307 m2

Rechts-/ 376789/ 5662129
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 65



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B33 Littewitz 18

Ortsteil Littewitz

Strale / Hausnr. Luttewitz 18

Gemarkung Littewitz
Flurstick (e) 7/3

Eigentimer privat

Flache 1538 m?
Rechts-/ 375819/ 5665201
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Drei-Seiten-Hof

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 66



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B35 Am Staupitzsteg 2

Ortsteil Do6beln

Stralle / Hausnr. | Am Staupitzsteg 2

Gemarkung Doébeln

Flurstick (e) 2391
Eigentimer privat

Flache 98 m?

Rechts-/ 368519/ 5665152
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.

Innenbereich; B-Plan 6.2/92 Innenstadt Dobeln

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09206073

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsbereich

ErschlieRung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 67



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B36 HauptstralRe 63c

Ortsteil Ebersbach

Stralde / Hausnr. | Hauptstralte 63c

Gemarkung Ebersbach
Flurstick (e) 36

Eigentimer privat

Flache 589 m?

Rechts-/ 368113/ 5662466
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 68



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B37 Wohnhaus Bahnhof Ddbeln Nord 30d
Ortsteil Grofibauchlitz

Stralle / Hausnr. | Bahnhof Débeln Nord 30d
Gemarkung Groltbauchlitz

Flurstick (e) tw. 240/6

Eigentimer privat

Flache 879 m?

Rechts-/ 367126/ 5666417
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus
ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Grinflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206260

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
Erschlielung

erschlossen

Technische ErschlieBung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 69



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B38 Wohnhaus Bahnhofstraf3e 13
Ortsteil Dobeln - ]
Stralle / Hausnr. | BahnhofstralRe 13
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 1293
Eigentimer privat
Flache 282 m?
Rechts-/ 367696/ 5664983
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung Technologie- und Verwaltungszentrum

Ausweisung FNP Sonderbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09207592
Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S.70



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GrofRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B39 Wohnhaus Bahnhofstraf3e 28
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | Bahnhofstralle 28
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 1010/6
Eigentimer privat
Flache 138 m?
Rechts-/ 367058/ 5665520
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S.71



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B40 Wohnhaus Bahnhofstrafl3e 3
Ortsteil Débeln

Stralle / Hausnr. | BahnhofstralRe 3
Gemarkung Débeln

Flurstiick (e) 362/g

Eigentimer privat

Flache 161 m?

Rechts-/ 368224/ 5664915
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.

Innenbereich; B-Plan 6.2/92 Innenstadt Dobeln

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09207576

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.72



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B41 Wohnhaus Bahnhofstral3e 54
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | BahnhofstralRe 54
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 5411
Eigentimer privat
Flache 166 m?
Rechts-/ 367744/ 5664995
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S.73



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B42 Wohnhaus BlicherstraRe 14
Ortsteil Keuern
Stralle / Hausnr. | Blicherstrafie 14
Gemarkung Keuern
Flurstick (e) 29
Eigentimer privat
Flache 89 m?
Rechts-/ 365752/ 5665932
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S.74



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GrofRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B43 Wohnhaus Bahnhofstral3e 67
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | BahnhofstralRe 67
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 491/c
Eigentimer privat
Flache 126 m?
Rechts-/ 368003/ 5664897
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S.75



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B44 Wohnhaus Burgstralle 13
Ortsteil Débeln

Strale / Hausnr. | Burgstralle 13
Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 541/e

Eigentimer privat

Flache 170 m?

Rechts-/ 367790/ 5665048
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Wohnbauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.76



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B45 Wohnhaus Burgstralle 15
Ortsteil Débeln

Strae / Hausnr. | Burgstralle 15
Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 541/d

Eigentimer privat

Flache 157 m?

Rechts-/ 367778/ 5665055
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Wohnbauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.77



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B46 Wohnhaus BurgstralRe 21
Ortsteil Dobeln

Stralle / Hausnr. | BurgstralRe 21
Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 542/s

Eigentimer privat

Flache 209 m?

Rechts-/ 367739/ 5665080
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Wohnbauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.78



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B47 Wohnhaus Burgstralle 23

Ortsteil Do6beln

Strae / Hausnr. | Burgstrale 23

Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 1051

Eigentimer privat

Flache 330 m?

Rechts-/ 367693/ 5665105
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich, BPLAN Nr. 11 Burgstralie - West

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.79



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B48 Wohnhaus Burgstralle 24
Ortsteil Dobeln
Strale / Hausnr. | BurgstralRe 24
Gemarkung Débeln
Flurstiick (e) 543/20
Eigentimer privat
Flache 170 m?
Rechts-/ 367786/ 5665083
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 80



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B49 Wohnhaus Burgstralle 39

Ortsteil Doébeln

Strae / Hausnr. | Burgstralie 39

Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 1028/28
Eigentimer privat

Flache 315 m?

Rechts-/ 367285/ 5665313
Hochwert:

.

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09301873
Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 81



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B50 Wohnhaus Dresdner Strale 24
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | Dresdner Strale 24
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 1183/36
Eigentimer privat
Flache 425 m?
Rechts-/ 369361/ 5665129
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

Sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 82



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GrofRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B51 Wohnhaus Franz-Mehring-StralRe 7
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | Franz-Mehring-StralRe 7
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) tw. 526/1, tw. 525/1
Eigentimer privat
Flache 174 m?
Rechts-/ 368201/ 5664790
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 83



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B52 Wohnhaus Franz-Mehring-Stralle 8
Ortsteil Débeln
Strale / Hausnr. | Franz-Mehring-Stral3e 8
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) tw. 526/1
Eigentimer privat
Flache 192 m?
Rechts-/ 368189/ 5664798
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09206215

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 84



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B53

Wohnhaus Friedrichstralle 13

Ortsteil

Ddbeln

Strale / Hausnr.

Friedrichstralte 13

Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 542/n

Eigentimer privat

Flache 200 m?

Rechts-/ 367681/ 5664988
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Sonderbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 85



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B55 Geyersbergstralle 24

Ortsteil Dobeln

Strale / Hausnr. | Geyersbergstralie 24

Gemarkung Doébeln

Flurstick (e) tw. 902/u
Eigentimer privat

Flache 161 m?

Rechts-/ 367861/ 5664481
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09206420
Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieRung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 86



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B56 Leisniger StralRe 1
Ortsteil Débeln

Stralle / Hausnr. | Leisniger Stralle 1
Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 1013/n
Eigentimer privat

Flache 319 m?

Rechts-/ 367223/ 5665538
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhaus mit Gewerbeflache

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 87



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B57 Wohnhaus Mastener StralRe 7
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | Mastener Stralle 7
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 1001/a
Eigentimer privat
Flache 326 m?
Rechts-/ 367044/ 5665296
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 88



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B58 Oschatzer Stralle 4 und 5

Ortsteil Dobeln

Strale / Hausnr. Oschatzer Stral3e 4 und 5

Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 719, 720
Eigentimer privat

Flache 121 m?

Rechts-/ 368943/ 5665255
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhauser, teilweiser Abriss Frihjahr 2023 als Sicherungsmafinahme

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Wohnbauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 89



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B59

Wohnhaus Pischwitz-Topeln 4

Ortsteil

Pischwitz

Strale / Hausnr.

Pischwitz-Tépeln 4

Gemarkung Pischwitz
Flurstick (e) 5/3

Eigentimer privat

Flache 525 m?

Rechts-/ 363389/ 5665761
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Aulenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 90



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B60 Wohnhaus Schillerstrale 35
Ortsteil Débeln
Strale / Hausnr. | Schillerstralie 35
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 873/o
Eigentimer privat
Flache 358 m?
Rechts-/ 368721/ 5664754
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09206103

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 91



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B61 Wohnhaus SchillerstralBe 41
Ortsteil Débeln

Stralle / Hausnr. | Schillerstralie 41
Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 435/5

Eigentimer privat

Flache 377 m?

Rechts-/ 368525/ 5664723
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.

Innenbereich

Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. 09206244

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S.92



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B62 Schillerstralle 42
Ortsteil Dobeln
Strale / Hausnr. | Schillerstralie 42
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 434/1
Eigentimer privat
Flache 141 m?
Rechts-/ 368507/ 5664721
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S.93



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B63 Wohnhaus Schmiedegasse 41

Ortsteil Limmri

tz

Strale / Hausnr. | Schmiedegasse 41

Gemarkung Limmritz
Flurstick (e) 30

Eigentimer privat

Flache 69 m?

Rechts-/ 36450/ 5664434
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09208045

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 94



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B64 Wohnhaus StaupitzstraRe 19
Ortsteil Débeln
Stralde / Hausnr. | Staupitzstraflte 19
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 584/g
Eigentimer privat
Flache 154 m?
Rechts-/ 368344/ 5665131
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 95



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B65 Wohnhaus Waldheimer StralRe 64
Ortsteil Débeln
Stralle / Hausnr. | Waldheimer Stral3e 64
Gemarkung Débeln
Flurstick (e) 488/g
Eigentimer privat
Flache 125 m?
Rechts-/ 367879/ 5664722
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 96



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B66 Wohnhaus Westewitzer Str. 16

Ortsteil Technitz

Strale / Hausnr. Westewitzer Str. 16

Gemarkung Technitz
Flurstick (e) 15

Eigentimer privat

Flache 686 m?

Rechts-/ 364249/ 5666333
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 97



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B67 Wohnhaus Zwingerstrafte 13
Ortsteil Débeln

Stralle / Hausnr. | Zwingerstraflie 13
Gemarkung Débeln

Flurstick (e) 54

Eigentimer privat

Flache 290 m?

Rechts-/ 368641/ 5664982
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Gemischte Bauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich, B-Plan 6.2/92 Innenstadt Dobeln

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

Lage im Uberschwemmungsgebiet

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.

net

Januar 2024

Fachkonzept1 S. 98



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GrofRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen Bestandsanalyse
Nr. B68 Wohnhaus Theeschitz 10
Ortsteil Theeschitz
Stralle / Hausnr. | Theeschutz 10
Gemarkung Littewitz bei Dreilig
Flurstick (e) 209/1
Eigentimer privat
Flache 1672 m?
Rechts-/ 374670/ 5663337
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024 Fachkonzept1 S. 99



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Grofe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen

Bestandsanalyse

Nr. B69 Wohnhaus Theeschiitz 14

Ortsteil Theeschiitz

Strale / Hausnr. Theeschitz 14

Gemarkung Littewitz b. Dreildig
Flurstick (e) 186

Eigentimer privat

Flache 718 m?

Rechts-/ 374699/ 5663294
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus
ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Bestandsanalyse

Nr.B 70 Gehoft Theeschiitz Nr. 8

Ortsteil Theeschiitz

Strale / Hausnr. Theeschiitz Nr. 8

Gemarkung Littewitz bei Dreilig
Flurstick (e) 160/1

Eigentimer privat

Flache 3686 m?

Rechts-/ 374726/ 5663486
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Bestandsanalyse

Nr. B71 Gehoft Ossiger Weg 7

Ortsteil Theeschiitz

Strale / Hausnr. | Ossiger Weg 7

Gemarkung Littewitz bei Dreilig
Flurstick (e) 217/3

Eigentimer privat

Flache 2410 m?

Rechts-/ 374430/ 5663202
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09208873

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Bestandsanalyse

Nr. B72 Gehoft Chorener Stralle 1, 1a

Ortsteil Gertitz

sch

Strale / Hausnr. Chorener Stralte 1, 1a

Gemarkung Gertitzsch
Flurstiick (e) 50/1, 50/2
Eigentimer privat

Flache 2366 m?

Rechts-/ 375379/ 5662143
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Iw. Gehoft mit Wohnen

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokument

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09208846 (Stallwohnhaus, HNr.:1a)

Altlastenverdacht

Sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Bestandsanalyse

Nr. B73 Wohnhaus Gertitzscher StralRe 2

Ortsteil Choren

Strale / Hausnr. Gertitzscher Stralle 2

Gemarkung Choren

Flurstick (e) 84/2

Eigentimer privat

Flache 156 m?

Rechts-/ 376712/ 5662442
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP Kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

Sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net

Januar 2024
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Bestandsanalyse

Nr. B74 Wohnhaus Gertitzscher Strale 5

Ortsteil Choren

Strale / Hausnr. Gertitzscher Stralle 5

Gemarkung Choren

Flurstick (e) 86

Eigentimer privat

Flache 109 m?

Rechts-/ 376647/ 5662438
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Wohnhaus

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl. Innenbereich
Zuordnung

Denkmal Objekt-Nr. -

Altlastenverdacht -

Sonstiges -

ErschlieBung

Verkehrliche erschlossen
ErschlieRung

Technische ErschlieBung

Erfassung im KWIS.net
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1.1.5.3 Sonstige Brachflachen

In diesem Kapitel sind Brachflachen erfasst, die urspriinglich u.a. 6ffentliche Nutzungen (bspw.
Schulen) beherbergten oder auch Bahngebaude, deren Nutzung aufgegeben wurde bzw. derzeit nur
eingeschrankt mdglich ist..

In der folgenden Tabelle ist eine Ubersicht zu diesen enthalten. Im Weiteren werden die sonstigen
Brachflachen in separaten Datenblattern thematisiert.

Tabelle 1.1-7: Ubersicht Sonstige Brachflichen

Nr. Name Ortsteil StraBe / Hausnr.

Nr. C1 Ehem. Bahnhofsgebaude Limmritz HauptstralRe Bahnhof
Limmritz

Nr. C2 Ehem. Gasthof Luttewitz Luttewitz Luttewitz 10

Nr. C3 Ehem. Béarentalturnhalle Ddébeln Bérentalstralle 1

Nr. C4 Ehem. Gasthaus ,Stadt Débeln“ | Débeln Leipziger Stralle 110

Nr. C5 Ehem. Bahnhof Débeln Nord Dobeln Bahnhof Nord 30a

Nr. C6 Empfangsgebaude Débeln Am Hauptbahnhof 1
Hauptbahnhof Dobeln
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Bestandsanalyse

Nr. C1 ehem. Bahnhofsgebdude Limmritz

Ortsteil Limmritz

Stralle / Hausnr. | HauptstralRe Bahnhof

Gemarkung Limmritz
Flurstiick (e) 162/12
Eigentimer privat

Flache 1.430 m?

Rechts-/ 363521 /5661737
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Bahnhofsgebaude

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Flache fur Bahnanlage

Raumbezogene Dokument:

ation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09208037

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische Erschlieung

Erfassung im KWIS.net
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Bestandsanalyse

Nr. C2 Ehem

. Gasthof Littewitz

Ortsteil Littewitz

Strale / Hausnr. | Littewitz 10

Gemarkung Littewitz
Flurstick (e) 9/a

Eigentimer Freistaat Sachsen
Flache 2.180 m?

Rechts-/ 375821 / 5665323
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Gasthof

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Rickbau, Renaturierung

Ausweisung FNP

kein FNP

Raumbezogene Dokume

ntation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische
ErschlieRung

Erfassung im KWIS.net
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Bestandsanalyse

Nr. C3 Ehem. Béarentalturnhalle
Ortsteil Débeln

Strale / Hausnr. | Barentalstr. 1
Gemarkung Débeln

Flurstiick (e) 906/6

Eigentimer privat

Flache 2.767 m?

Rechts-/ 367686 / 5664434
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Turnhalle
ungenutzt seit

geplante Nachnutzung | Wohnnutzung
Ausweisung FNP Wohnbauflache

Raumbezogene Dokume

ntation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206488

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische
ErschlieRung

Erfassung im KWIS.net
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Bestandsanalyse

Nr. C4

Ehem. Gasthaus ,Stadt Dobeln®

Ortsteil

Dobeln

Strale / Hausnr.

Leipziger Straf’e 110

Gemarkung Grol3bauchlitz
Flurstiick (e) 236/8

Eigentimer privat

Flache 1.420 m?

Rechts-/ 367210 / 5666529
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Ehemaliges Gasthaus
Sicherungsmaflnahmen

LStadt

Dobeln®

mit / GroRbrand 2023

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Wohnbauflache

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206258

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
Erschlieung

erschlossen

Technische ErschlieBung | erschlossen

Erfassung im KWIS

.net
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Bestandsanalyse

Nr. C5

Ehem. Bahnhof Dobeln Nord

Ortsteil

Dobeln

Strale / Hausnr.

Bahnhof Nord 30a

Gemarkung Grol3bauchlitz

Flurstick (e) Tw. 240/3

Eigentimer privat

Flache 2056 m?

Rechts-/ 367102/ 5666363
Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung Bahnhofsgebaude

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Kein FNP

Raumbezogene Dokumentation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innnenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieRung

Verkehrliche
Erschlielung

erschlossen

Technische ErschlieBung

Erfassung im KWIS.net
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Bestandsanalyse

Nr. C6 Empfangsgebaude Hauptbahnhof Débeln
Ortsteil Débeln

Stralle / Hausnr. | Am Hauptbahnhof 1

Gemarkung Kleinbauchlitz

Flurstiick (e) 30/16

Eigentimer privat

Flache 1.467 m?

Rechts-/ 366704 / 5665625

Hochwert:

Flachennutzung

Vornutzung

Empfangsgebaude Hauptbahnhof mit DB Service, Wartehalle, Gaststéatte

ungenutzt seit

geplante Nachnutzung

Ausweisung FNP

Flache fur Bahnanlagen

Raumbezogene Dokume

ntation

Planungsrechtl.
Zuordnung

Innenbereich

Denkmal Objekt-Nr.

09206250

Altlastenverdacht

sonstiges

ErschlieBung

Verkehrliche
ErschlieRung

erschlossen

Technische
ErschlieRung

Erfassung im KWIS.net
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1.1.6 Entwicklungsansatze Brachflachen

Es ist zu bericksichtigen, dass die Brachflachenerfassung nur einen ersten Stand fur ein kinftiges
Flachenmanagement in der Stadt Débeln darstellen kann. Mit dem Brachflachenkataster liegt eine
Ubersicht vor, die weiter vertieft, erganzt und laufend fortgeschrieben werden muss:

- prioritire MalRnahmen

- potenzielle Forderung (Brachflachenrevitalisierung, Landesbrachenprogramm, Landesrickbau-
programm etc.)

- Entwicklungsziele sowie Vermarktungschancen

Auf Ebene des Fachkonzeptes Brachflachen lassen sich dennoch erste Entwicklungsansatze anfihren.

Fir die gewerbliche Entwicklung der Stadt Doébeln sind geeignete Flachenpotenziale der
Brachflachenerfassung von besonderer Bedeutung. Der Handlungsdruck wird angesichts der aktuellen
Auslastung vorhandener Gewerbeflachen sehr deutlich. Mit Blick auf die erfassten Brachflachen eignen
sich aufgrund der gewerblichen Vornutzung und FlachengréBe von ca. 3,8 ha insbesondere die
Brachflachen Nr. A3 und Nr. A8 im Bereich der Industriestral3e fiir neue gewerbliche Nutzungen. Auch
im Bereich der Burgstral’e (Brachflache Nr. A1) ist aufgrund der umgebenden Mischnutzung eine
gewerbliche  Entwicklung unter Beachtung der Restriktionen durch die Lage im
Uberschwemmungsgebiet der Freiberger Mulde vorstellbar. Kleinrdumige Entwicklungen fir
Mischnutzungen (Wohnen und Gewerbe) werden bspw. am Standort der Brachflache Nr. B20 Stadtgut
Mannsdorf favorisiert.

Ein weiterer Entwicklungsansatz im Kontext der Brachflachenentwicklung ist das Thema
Wohnungsbaustandorte. In diesem Rahmen ist insbesondere die Brachflache Nr. A9 von Bedeutung.
Die Flache liegt innerhalb des rechtskraftigen B-Planes Nr. 18 ,Zschackwitz-Débeln®. Fir den Vollzug
des B-Plans ist eine Berdumung der Flache Voraussetzung. Der Ortsteil Littewitz soll mittels der
Umsetzung des B-Planes ,Wohnungsbau Littewitz* als Wohnungsbaustandort im landlichen Raum
gestarkt werden. Im unmittelbaren Umfeld des B-Planes befinden sich die drei Brachflachen Nr. A4 und
Nr. C2, deren Behandlung sich positiv auf das gesamte Ortsbild auswirkt. Mit dem Riickbau der ehem.
Schule 2023 erfahrt die sudliche Eingangssituation zum kinftigen Wohngebiet eine Aufwertung. Das
Thema attraktiver Wohnstandort im l1andlichen Raum spielt auch im Ortsteil Ziegra eine gréRere Rolle.
Perspektivisch kdnnte im raumlichen Kontext des ehem. Rittergutes Ziegra (Brachflache Nr. B1) das
Thema Modernes Wohnen im Fokus stehen.

Ein anderes Thema schwerpunktmaRig in den landlichen Ortsteilen ist die Renaturierung als MalRnahme
im Kontext der Brachflachenentwicklung. Bausubstanz, deren Sanierung durch ihren tw. ruindsen
Zustand wirtschaftlich nicht darstellbar ist und deren Erhaltung auch fiir die stadtebauliche Struktur des
Ortsbildes nicht erforderlich ist, soll einem Riickbau und Entsieglung zugeordnet werden. Diese
Entwicklungsperspektive wird u.a. fir die Brachflachen Nr. B9 (Gehoft Simselwitz) und Nr. B23
(Schweimnitz Nr. 9) favorisiert.

Anlagen
=  B_1 FK-Karte 3: Lageplan Brachflachen (Teil 1-3), Stand: Oktober 2023
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1.2 Starken und Schwachen

Starken

Schwiéchen

Bauplatzreserven in B-Plangebieten zur
Deckung des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs an Wohngrundstlicken

guter Sanierungsstand in der Innenstadt
Hoher Denkmalbesatz insbesondere im
innerstadtischen Bereich

Brachflachen als Potentialflachen fur neue
Nutzungen

Geringe Reserven flir gewerbliche
Entwicklungsflachen

Vielzahl an brachgefallenen Objekten
(Wohnen, Gewerbe, Gehofte, sonstige) mit
negativen Auswirkungen auf Stadtbild
unsanierte, leerstehende private Objekte
bieten wenig Eingriffsmoglichkeiten seitens
der Stadt

hoher Anteil Leerstand und desolate
Bausubstanz im Griinderzeitbestand
Leerstand und desolate Bausubstanz an
offentlichen StralRen wird zunehmend ein
Problem fur die 6ffentliche Sicherheit
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1.3 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwadhrend zu Uberprifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin
Bestand.

Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung

Prioritat

bis 2028
bis 2035
ab 2035

Weitere Aufwertung des Erhalt und weitere Sanierung des historischen

historischen Stadtkerns Stadtkerns mit Prioritat X
Erscheinungsbild und Funktionsfahigkeit der
Innenstadt weiterhin von entscheidender X
Bedeutung fur Identifikation und AuRenwirkung
Sanierung/Umnutzung noch unsanierter, X X

leerstehender Gebaude

Um- und Rickbau nur unmaRstablicher Gebaude
bei gleichzeitiger Wiederbebauung
vorhandener/kinftiger Baullicken und
Brachflachen zur Abrundung der Stadtstruktur in
stadtebaulich relevanten Bereichen

Anpassung und Vernetzung der

Verkehrsinfrastruktur sowie der Insellage mit den X
umgebenden Griin- und Freirdumen

Wiederbelebung und umfassende bauliche und funktionale

Umbau der griinderzeit- Neustrukturierung mit dem Schwerpunkt

lichen Bebauung Wohnen-Gewerbe-Handel des grinderzeitlichen X

Rings als vollwertige Integration und Erganzung
zum Stadtkern

Nutzung vorhandener Leerstande, Baulliicken
und Brachen als Potenzial im Sinne der Innen- X
vor AuBenentwicklung

innenstadtnahe Flachenpotenziale als Chance fir X
die Erganzung des Angebotes im Stadtkern
Erganzung der attraktiven Altbauwohnungen mit

gestaltetem Wohnumfeld und preiswertem, X
innenstadtnahem und weniger verdichtetem
Wohnungsneubau
Erweiterung und konsequente Nachnutzung innerstadtischer
NeuerschlieBung von Brachflachen sowie von Flachenpotenzialen in X
Wohnbaulandflachen nur | den Ortskernen auch im landlichen Bereich unter
im Innenbereich stadtebaulich und architektonisch vertraglicher
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(bestehende Gebiete,
integrierte Randlagen)

Integration neuer Bauformen (EFH/DH/RH,
Stadtvillen...) sowie der Aufwertung des
Wohnumfeldes

Ausweisung von Erweiterungsstandorten als
Abrundung bestehender Gebiete

Bedarfsgerechter Umbau
der Wohngebiete des
Geschosswohnungsbaus

bedarfsgerechter Riickbau von Wohneinheiten

weitere Aufwertung sowie
Sanierung/Modernisierung der verbleibenden
Wohnungen sowie des Wohnumfelds

Schaffung zusatzlicher Angebote durch
Diversifizierung: Grundrissanderungen, Schall-
und Warmeschutz, Einbau von Fahrstuhlen,
Angebot von Mietergarten, Balkone, Stellflachen,
Ausstattung

Verbesserung des
Erscheinungsbildes der
Gewerbestandorte

weitere gestalterische Aufwertung durch
zusatzliche Bepflanzung der Stralkenraume und
der privaten Grundstiicke, Begrinung von
grofR¥flachigen Dachern und Fassaden sowie
erganzende 6kologische MaRnahmen

Stadtmoblierung sowie Werbung maoglichst
schlicht, hochwertig und zurtckhaltend

Erhalt des Erscheinungs-
bildes und der
Eigenstiandigkeit der
Ortsteile

Verbesserung des Erscheinungsbildes und der
eigenstandigen Funktionsfahigkeit der Ortsteile
als wichtiger Faktor der Identifikation der Blrger
mit der Stadt

verstarkte Unterstiitzung (planerisch/finanziell) fir
die Wiederherstellung bzw. den Erhalt dorflicher
Baustrukturen sowie Geb&ude- und
Freiflachengestaltungen

behutsame Neuausweisung von Wohnbauflachen
und weiteren, stadtebaulich vertraglichen
Erweiterungsstandorten

Zielgerichtete Bauland-
entwicklung mit Vorrang
Innenentwicklung und
Nutzung aller
Flachenpotenziale

Abstimmung der Flachenausweisungen fur
Wohn- und Gewerbegebiete auf regionaler
Ebene als Voraussetzung fir eine zielgerichtete
und nachhaltige Baulandentwicklung in
Abstimmung mit Ubergeordneten Planungen
sowie den Umlandkommunen/ benachbarten
Mittelzentren

Vorrangige Nutzung des Flachenbestandes
(Neuausweisung nur dann, wenn Versorgung aus
dem Bestand nicht méglich ist) zur Vermeidung
von okologischen Konflikten sowie zusatzlichen
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Kosten flr den Erhalt und Neubau von
Infrastruktur

Nachnutzung Sanierung von Kulturdenkmalen und
bestehender Flachen und | ortsbildpragenden Gebauden insbesondere in X
Objekte integrierten Lagen
Ruckbau von Gebauden und Anlagen ohne X
Nachnutzungsoptionen
Fuhrung eines Brachflachenkatasters X
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2 Fachkonzept Wohnen

2.1 Bestandsanalyse

Im Rahmen dieses Fachkonzeptes erfolgt die Betrachtung fiir den Bereich Wohnen. Das Fachkonzept
ist eine Grundlage zur optimalen Entwicklung, der Forderung bzw. dem Erhalt von Wohnungen und
Wohnraum in der Grofl3en Kreisstadt Débeln. Aufgrund der demografischen Entwicklung sind aber auch
Anpassungen des Bestandes bis hin zu RickbaumaBnahmen Bestandteil des Konzeptes.
Zusammengefasst soll also die Gewahrleistung einer funktionierenden Wohnungswirtschaft und eines
adaquaten Wohnraums fiir die Bevdlkerung gesichert werden. Neben der Wohnraumentwicklung im
stadtisch gepragten Bereich mit einem gro3en Anteil grinderzeitlicher Bausubstanz, aber auch
bestimmt vom Geschosswohnungsbau der 1960er bis 1980er Jahre, spielt durch die Eingemeindung
zahlreicher landlich gepragter Ortsteile bis 2016 auch die Entwicklung peripher gelegener Einzelobjekte
eine immer gréRere Rolle.

MaRgebliche Aussagen zur stadtebaulichen Entwicklung und zu Leerstanden sowie Flachenpotenzialen
(Brachen/Baullicken) werden im Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen getroffen,
flieRen aber auch in dieses Fachkonzept ein.

2.1.1 Wohnungsbestand und Wohnraumentwicklung

Grundlage der Betrachtung bilden zum einen die Daten des Statistischen Landesamtes und zum
anderen die Angaben der Stadtverwaltung (eigene Erhebung). Basis der aktuellen Wohngebaude- und
Wohnungsbestandsfortschreibung sind die Daten des Zensus 2011, im Rahmen dessen erstmalig seit
der letzten Gebaude- und Wohnungszahlung vom 30.09.1995 wieder Angaben erhoben worden sind.
Nach Aussagen des Statistischen Landesamtes Mitte Dezember 2023 werden die Ergebnisse des
Zensus 2022 fruhestens im Sommer 2024 verdffentlicht, daher kénnen diese hier noch nicht
bertcksichtigt werden. Es ist davon auszugehen, dass insbesondere hinsichtlich des Leerstands mit
den Ergebnissen des Zensus 2022 aktuellere Daten vorliegen werden. Derzeit miissen dafiir Annahmen
getroffen werden.

Zur Betrachtung des Wohnungsmarktes sind neben den demografisch bedingten NachfragegréRen die
quantitativen und qualitativen Angebote an Wohnraum sowie die Haushaltsgré3en von Bedeutung.

Eine Ubersicht zur gesamtstadtischen Wohnraumentwicklung ist dem Anhang zu entnehmen. Durch
den Zensus 2011 ist eine erhebliche Zunahme von 2010 zu 2011 zu beobachten.

Die Eingemeindung des Ortsteils Ebersbach ist riickwirkend bis 1995 einberechnet. Das gleiche
Vorgehen wurde fiir die Eingemeindung Mochaus 2016 angewandt. Lediglich die Gebiete von Ziegra-
Knobelsdorf, die seit 2013 zu Ddbeln gehdren, sind nicht rickwirkend beim Wohnungsbestand vom
statistischen Landesamt des Freistaates Sachsen berlicksichtigt wurden. Dies zeigt sich in einem
sprunghaften Anstieg des Wohnungsbestandes von 2012 zu 2013. Wahrend Ziegra mit Ortsteilen
inzwischen zu Débeln gehort, wurde Knobelsdorf mit Ortsteilen nach Waldheim eingemeindet. Dies ist
statistisch — auch in anderen Fachbereichen rickwirkend nicht mehr aufgegliedert worden. Im
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Gegensatz dazu wurde die Eingemeindung bei der Bevdlkerungsanzahl auch rickwirkend korrekt
berlcksichtigt. Daraus ergibt sich der Sprung bei der Berechnung der Haushaltsgrof3en.

Tatsachlich vergleichbare Daten ergeben sich daher erst ab dem Datenstand 31.12.2013.

Der zwischenzeitliche Rlckgang der Anzahl der Wohnungen in den 2000ern ergibt sich durch die
Malnahmen des Stadtumbaus. Inzwischen liegt die Anzahl der Wohnungen mit 14.810 WE auf einem
neuen Hochststand und folgt damit weiterhin einem gegenlaufigen Trend zur Bevodlkerungsentwicklung
— auch wenn aufgrund der aktuellen Flichtlingssituation 2022 wieder ein starker Zuwachs zu
verzeichnen ist. Wahrend seit 1995 die Bevdlkerung um knapp 21 % zuriickgegangen ist, ist der
Wohnungsbestand insgesamt gewachsen. Allein seit 2013 (vergleichbarer Zeitraum) schrumpfte die
Stadt um Uber 275 Einwohner bei einem Zuwachs von mehr als 190 WE.

Seit 1995 sind folgende Entwicklungen ableitbar:

e sinkende Einwohnerzahl (heutiger Gebietsstand) von 30.016 auf 23.763 Einwohner (-20,8 %)

e im Gegensatz starker Anstieg der Anzahl der Wohnungen durch Bautatigkeit bis 2000*

e durch Stadtumbaumaflnahmen konnte der Leerstand gesenkt und die Anzahl der Wohnungen
um zwischenzeitlich Gber 500 WE verringert werden, vorrangig im Segment der MFH*

o starke zensusbedingte statistische Anderungen ab 2011, Anstieg um (iber 300 WE*

* Angaben ohne Ziegra

Abbildung 2.1-1: Wohnungs- und Gebaudebestand
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1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
[2Anzahi der Wohnungen 13.912(14.553]14.215[13.717]14.044]14.063|14.618[ 14.626{14.659(14 678[14.734[14.741|14.758[ 14.746(14.783[14.810|
|IWohngeb Gesamtstadt 3935 | 4207 | 4315 | 4367 | 4455 | 4473 | 4823 | 4844 | 4877 | 4901 | 4930 | 4956 | 4979 | 5003 | 5033 | 5066
|IthngEb mit 1/2 WE Gesamstadt | 2486 | 2729 | 2864 | 2952 | 3141 | 3158 | 3476 | 3496 | 3530 | 3553 | 3581 | 3603 | 3625 | 3647 | 3676 | 3711

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnung und Darstellung, bis 2012 ohne Ziegra; 2023

Der Anteil der Ein- und Zwei-Familienhduser am Gesamtgebaudebestand ist seit 1995 lberproportional
stark auf inzwischen 73,3 % angestiegen. Vor den Eingemeindungen lag der Anteil noch weit niedriger
bei etwa 55 % (2000). Die Zunahme im Wohnungsbestand ist i. d. R. durch NeubaumafRnahmen im
Einfamilienhaussektor zu begriinden. In den letzten zehn Jahren gab es bspw. nur 40 WE Neubau in
Hausern mit drei und mehr Wohnungen. Zugleich hat sich mit dem hohen Anteil an landlicher
Bausubstanz die Gesamtstruktur im Wohnungsbestand der Stadt Débeln deutlich geandert.
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Tabelle 2.1-1: Ubersicht Baugenehmigungen und Baufertigstellungen Stadt Débeln 2000 bis 2022

Baugenehmigungen Baufertigstellung
neue neue neue neue
Jahr Wohn- nee + | Nichtwohn- Wohn- nee « | Nichtwohn-
gebaude* Wohnungen gebaude* gebaude* Wohnungen gebaude*
2000 32 51 8 57 101 15
2001 21 35 8 30 61 10
2002 31 31 4 22 28 5
2003 49 62 18 22 24 7
2004 34 36 14 47 52 8
2005 36 62 13 28 30 19
2006 33 43 15 36 54 15
2007 18 18 21 17 18 9
2008 15 35 16 17 31 12
2009 10 10 10 7 7 12
2010 23 23 14 17 17 6
2011 22 23 11 20 20 6
2012 16 16 9 20 24 10
2013 25 25 13 22 22 14
2014 18 18 7 20 20 11
2015 34 36 6 32 32 9
2016 25 43 12 22 28 4
2017 27 28 12 28 58 16
2018 31 44 18 25 7 12
2019 16 -1 15 22 17 11
2020 42 61 1 23 -12 9
2021 42 42 15 31 42 12
2022 13 107 10 34 40 12
Summe

2000-2022 613 838 280 599 721 244

Mittelwert

2000-2022 27 36 12 26 31 1

Mittelwert

2015-2022 29 44 12 27 27 1

* einschlieRlich Wohnheime

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (bis 2012 ohne Ziegra), 2023
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Die Anzahl der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen im Betrachtungszeitraum ab 2000 ist relativ
hoch und hat in den letzten Jahren nochmals eine deutliche Dynamik erhalten. Insgesamt wurden tGber
610 neue Wohngebaude und etwa 280 neue Nichtwohngebaude in diesem Zeitraum errichtet. Die
Anzahl der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen neuer Wohngebaude ist bis 2009
zurlickgegangen. Bis 2018 war wieder ein leichter Anstieg zu verzeichnen, seitdem ist auch
krisenbedingt kein klarer Trend erkennbar.

Der Mittelwert seit 2015 hat sich inzwischen — trotz uneinheitlicher Tendenzen — dem langjahrigen Trend
angeglichen. Aufgrund der Bevolkerungsprognose, aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
sowie hohen Kostensteigerungen insbesondere im Bausektor sowie der Zielsetzung der Umnutzung im
Bestand wird der Neubau in den nachsten Jahren perspektivisch eher auf niedrigem Niveau verbleiben.

Eine jahrliche Ubersicht zur teilrdaumlichen Entwicklung liegt nicht vor. Angaben des Zensus werden in
der Anlage zusammenfassend dargestellt. Hierfir liegen allerdings nur Daten fir den Stichtag
09.05.2011 vor.

Anlagen
= B_2 FK-Tabelle 1: Wohnraumentwicklung
= B_2 FK-Tabelle 2: Wohnungsbestand, Zensus 2011

2.1.2 GroRenstruktur und Wohnausstattung

Die Wohnflache je Einwohner ist, unabhangig von statistischen Anderungen durch Zensus 2011 und
die Eingemeindungen, in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen, vor allem aufgrund sinkender
Einwohnerzahlen. Auch die durchschnittliche Wohnungsgrofie stieg im gleichen Zeitraum an. Leerstand
und Anzahl der Nebenwohnungen wurden dabei jedoch nicht bertcksichtigt.

Die Stadt Dobeln verfiigte zum 31.12.2022 Uber einen Wohnungsbestand von 14.810 Wohnungen mit
einer durchschnittlichen Wohnungsgrofie von 74,8 m2. Der Wohnflachenbestand wurde insgesamt mit
1.107.200 m? registriert, das heifst jedem Einwohner stand statistisch eine Wohnflache von 46,6 m? zur
Verfligung. Der Anstieg ist zum einen auf insgesamt gréRere Wohnungen und dem Drang zum selbst
genutzten Eigentum zurtckzuftuhren. Andererseits ist die Zahl der Einwohner im betrachteten Zeitraum
und damit zum Teil auch die Haushaltsstarke einzelner Wohnungen stark zurtickgegangen.

Dieser Wert ist allerdings mit Vorsicht zu bewerten, da hier auch die Wohnflache der leeren
Wohneinheiten einfliel3t. Bei rund 2.000 leerstehenden WE 2022 (ca. 150.000 m? bei durchschnittlicher
WohnungsgréRe) liegt der durchschnittlich genutzte Wohnraum niedriger. Jedem Einwohner in
bewohnten Wohnungen wiirden dann etwa rund 40 m? zur Verfiigung stehen, bei im Durchschnitt nur
74,7 m? groRen Wohnungen (nahezu unverandert).

Diese teilweise pragnanten Unterschiede sind auf Anderungen der Gebiude- und
Wohnungszdhlung im Rahmen des Zensus 2011 und damit der Berichtigung der Fortschreibung der
Wohnungszahlen von 1995 zurlickzufihren.
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Dabei flieBen methodische Anderungen beim Zensus 2011 mit ein, wie beispielsweise:

e Anderung der Wohnungsdefinition (sonstige Wohneinheiten werden nicht mehr erhoben)
e Anderung bezlglich der Erhebung der statistischen Raumanzahl (statistische Raumanzahl
beinhaltet sowohl die Wohnrdume einschlie3lich der Kiiche)

e Anderung

der

Grundgesamtheit

der

Berucksichtigung von Wohnheimen mit i. d. R. kleineren Wohnungen)

Tabelle 2.1-2: Angaben zu Wohngebduden, Wohnungen, Wohnflache von 2005 — 2022 in D6beln

Wohnungsbestandsfortschreibung

(erstmals

Anzahl der Ver- Ver-
Jahr Wolln- Wohnungen éndertf.ng WE in m? éndertf.ng EW YVF in m? YVF in m?
gebaude (WE)* geg-enuber geg-enuber je EW** | je WE **
Vorjahr ** Vorjahr **
2005 4.315 14.215 936.000 26.182 35,7 65,8
2006 4.348 14.153 -0,4 938.500 0,3 25.771 36,4 66,3
2007 4.344 13.859 -2,1 926.300 -1,3 25.494 36,3 66,8
2008 4.352 13.820 -0,3 925.700 -0,1 25.220 36,7 67,0
2009 4.350 13.708 -0,8 921.000 -0,5 24.991 36,9 67,2
2010 4.367 13.717 0,1 922.600 0,2 24.836 37,1 67,3
2011 4.455 14.044 2,4 1.010.500 8,7 24.321 41,5 72,0
2012 4473 14.063 0,1 1.013.700 0,3 24.258 41,8 72,1
2013 4.823 14.618 3,9 1.063.900 47 24.038 44,3 72,8
2014 4.844 14.626 0,1 1.066.700 0,3 23.827 44,8 72,9
2015 4877 14.659 0,2 1.072.000 0,5 24.034 44,6 73,1
2016 4.901 14.678 0,1 1.076.300 0,4 23.823 452 73,3
2017 4.930 14.734 0,4 1.082.600 0,6 23.728 45,6 73,5
2018 4.956 14.741 0,0 1.088.900 0,6 23.829 457 73,9
2019 4.979 14.758 0,1 1.092.900 0,4 23.583 46,3 74,1
2020 5.003 14.746 -0,1 1.097.000 0,4 23.467 46,7 74,4
2021 5.033 14.783 0,3 1.101.900 0,4 23.232 474 74,5
2022 5.066 14.810 0,2 1.107.200 0,5 23.763 46,6 74,8

* in Wohn- und Nichtwohngebauden
** eigene Berechnungen, jeweils in Prozent; Stand 2016

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, eigene Berechnung und Darstellung (bis 2012 ohne Ziegra), 2023

Das Statistische Landesamt definierte Wohnrdume bis zum Zensus 2011 als Raume, die fur
Wohnzwecke bestimmt sind und mindestens eine Wohnflache von 6 m? aufweisen. Zu den
Wohnraumen zahlen danach sowohl Zimmer (beispielsweise Wohn- und Schlafrdume) als auch Kiichen
(auch unter 6 m? Wohnflache). Nicht als Zimmer gelten Nebenrdume wie Abstellrdume,
Speisekammern, Flure, Badezimmer und Toiletten sowie Kleinwohnraume unter 6 m2. Da Kichen im
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Allgemeinen jedoch nicht als separate Raume ausgewiesen werden, entsprechen die 2-Raum-WE laut
Statistischem Landesamt etwa 1-Raum-WE nach Ublicher Definition der Wohnungsunternehmen bzw.
der Kommunen.

Die GroRenstruktur des Gesamtwohnungsbestandes von Débeln hat sich in den letzten Jahren zum
Teil recht stark verandert, ist aber u. a. aufgrund der Zensus-Bereinigung (2011) nur schwer
vergleichbar. Die Anzahl der groen Wohnungen (> 5RWE) ist (mit Ausnahme Zensusjahr)
kontinuierlich gestiegen. Tatsachlich vergleichbare Werte liegen auch hier nur fir 2013/2014 vor. Der
Anteil liegt inzwischen bei 26,7 %. Durch Stadtumbaumafinahmen ist die Anzahl der 1-4RWE bis 2010
zurickgegangen. Bei den 1-RWE sind auch 2018 und 2020 nochmals deutliche Rickgange zu
erkennen (nur noch 0,5 % des Wohnungsbestands). Unabhangig vom Zensus war bei den 2RWE (2010)
eine Trendwende zu beobachten. Inzwischen sind diese Bestdnde nahezu konstant (11,2 %). Bei den
3-4RWE sind nach dem Zensus 2011 wieder Zuwachse zu verzeichnen. Mit jeweils Uber 30 % sind die
3- und 4RWE die am meisten vertretenen Grofienklassen am Wohnungsmarkt (31,2 % bzw. 30,4 %).

Abbildung 2.1-2: GroRenstruktur der Gesamtwohnungsbestandes (5-Jahresvergleich mit
Zensusjahr/Eingemeindung Ziegra)

100% - I I I I l I I I
0%

1995 2005 2010 2015 2020 2021 2022

m> 5Raum-WE 3137 3431 3474 3529 3773 3901 3929 3955

m4Raum-WE 5164 5315 5134 4978 4470 4493 4503 4504

m3Raum-WE 4147 4290 4197 3979 4573 4622 4621 4622

2Raum-WE 1392 1443 1382 181 1658 1656 1656 1655
1Raum-WE 72 74 28 50 185 T4 74 74

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, eigene Darstellung (bis 2012 ohne Ziegra), 2023

Bis 2040 (entsprechend Prognose) gibt es in Débeln rein quantitativ keinen Neubaubedarf. Zugleich
besteht aber von der GréRenstruktur des Wohnungsangebots in Teilsegmenten ein Nachholbedarf.
Defizite sollten zlgig abgebaut werden, um nachteilige Folgen fur die Entwicklung zu vermeiden und
den Standort Débeln als Mittelzentrum weiter zu starken.
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2.1.3 Baualter und Bausubstanz

Der Wohnungsbestand fur die gesamte Stadt wurde zuletzt im Rahmen des Zensus am 09.05.2011
erhoben. Im Jahr 1995 fand bereits eine Gebaude- und Wohnungszahlung im Freistaat Sachsen statt.
Dabei ist zu beachten, dass im Rahmen der Erhebungen die Werte fiir Débeln, Ebersbach und Mochau
erfasst wurden. Die Ergebnisse beider Untersuchungen sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst
dargestellt. Daten fiir die Ortsteile von Ziegra liegen nicht separat vor, da zum Erhebungszeitpunkt die
Gemeinde Ziegra-Knobelsdorf Bestand hatte.

Tabelle 2.1-3: Ubersicht Wohngebiude und Wohnungen nach Baualter (ohne Ziegra)

Wohngebaude Wohnungen

GWZ 1995 Zensus 2011 GWZ 1995 Zensus 2011
Baujahr Anzahl in % Anzahl in % Anzahl in % Anzahl in %
bis 1918 1.691 43 1.458 30,6 4.941 36 4173 29,7
1919 - 1948 926 23,5 997 20,9 2173 15,8 2.327 16,6
1949 - 1978 750 19,1 721 15,1 3.260 23,8 3.009 21,4
1979 - 1990 404 10,3 472 9,9 2.957 21,6 2.098 14,9
1991 - 1995 164 4,2 249 52 390 2,8 614 4.4
1996 - 2000 529 11,1 1.287 9,2
2001 und spater 338 7.1 527 3,8
Gesamtstadt 3.935 100 4.764 100 13.721 100 14.035 100

Quelle: Gebdude- und Wohnungszéhlung im Freistaat Sachsen am 30.09.1995 sowie am 09.05.2011, reine Wohnungen;
Statistisches Landesamt Sachsen

Etwa 18 % des Wohngebaude- bzw. 13 % des Wohnungsbestands sind nach der Erhebung der GWZ
1995 entstanden. Dadurch ist der Anteil der Altbausubstanz, speziell der Jahre bis 1948, weiter
zurickgegangen. Etwa 50 % des Wohngebaudebestands ist It. Zensus 2011 bis 1948 entstanden.
Durch den Stadtumbau ist zudem der Wohnungsbestand der in den 1970ern und 1980ern errichteten
Wohngebiete stark verringert worden. Der Wohnungsbestand ist damit im Schnitt bedeutend jiinger.

Die nachfolgende Tabelle zeigt, wie der Wohnungsbestand der drei gré3ten Wohnungsunternehmen
hinsichtlich Baualter und Bauzustand einzuordnen ist:

Tabelle 2.1-4: Ubersicht Baualter und Bauzustand Wohnungsbestand der Wohnungsunternehmen

Anzahl WE TAG Wohnen & | WG ,,Fortschritt“ | GWG Dobeln eG
Service GmbH Dobeln eG

Baualter

bis 1918 errichtet 173 0 12

zw. 1919 — 1948 errichtet 19 0 572

zw. 1949 — 1990 errichtet 1.705 1.661 52

ab 1991 errichtet 88 38 19

Bauzustand

unsaniert 0 316 28

teilsaniert 44 0 22

voll saniert bzw. nach 1991 errichtet 1.937 1.383 605

Quelle: Angaben der Wohnungsunternehmen
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Der Schwerpunkt des Wohnungsbestandes der drei Wohnungsunternehmen mit knapp 80% liegt bei
Gebauden, die zwischen 1949 und 1990 errichtet wurden. Rund 90% der Mietwohnungen der
Unternehmen sind mittlerweile voll saniert bzw. wurden nach 1991 errichtet. Der grofite
Sanierungsbedarf besteht im Stadtraum Geschosswohnungsbau Ost Il

Inzwischen ist die Stadterneuerung in weiten Teilen der Stadt weit vorangeschritten. Vor allem in den
innerstadtischen Bereichen konnten daflr auch Stadtebauférdermittel unterstiitzend eingesetzt werden.
Der Anstieg der Wohngebaude schlagt sich vor allem im Segment der Ein- und Zwei-Familienhauser
nieder. Wahrenddessen sind die meisten Rulckbauten bisher im Bestand der industriellen
Geschosswohnungsbauweise realisiert worden. Damit sind der Anteil der Wohngebdude und
Wohnungen der Baualtersklassen zwischen 1972 und 1990 stark zuriickgegangen sein, wahrend der
Anteil der Neubauten ab 1991 stark gestiegen ist. In den vom Riickbau stark betroffenen Wohngebieten
,D0beln Nord“ sowie ,Débeln Ost‘ - Nossener und Unnaer Strale - ist der Bestand inzwischen
Uberwiegend saniert und modernisiert.

Rickbauten im Altbau bis 1948 sind nur vereinzelt umgesetzt worden. Zu beachten ist, dass im Rahmen
des Zensus 2011 auch eine Neubewertung der Baualtersklassen vorgenommen worden ist. Die zum
Teil starken Veranderungen in den Baualtersklassen bis 1948 sind nicht auf etwaige
RickbaumalRnahmen zurickzufiihren.

2.1.4 Haushaltsstruktur

Nach den Daten des Statistischen Landesamtes fiir den Landkreis Mittelsachsen hat sich der
Haushaltsfaktor seit 1995 um rund 17 % minimiert (1995 Einwohner je Haushalt 2,27 - 2014 Einwohner
je Haushalt 1,89). Etwa seit 2007 ist eine unregelmafige Entwicklung zu verzeichnen. Der Wert
schwankte um rund 1,95 EW je HH und blieb seitdem nahezu stabil. Auch die nach dem Zensus etwa
10.000 Einwohner (inkl. des Ublichen negativen Saldos) geringere Bevolkerungsanzahl hat an der
Haushalts-grof3e nichts wesentlich verandert. Die Einfliisse der Fliichtlingsbewegung 2015 kann noch
nicht endgultig bewertet werden, nach einem zwischenzeitlichen Anstieg der Haushalte sinkt die Zahl
weiter.
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Bev. in Anzahl Bev. in Anzahl
Jahr HH der HH EW je HH Jahr HH der HH EW je HH
(in 1 000) | (in 1 000) (in 1000) | (in 1000)

1995 376,0 165,4 2,27 2011 323,3 165,5 1,95
1995 = 100 100,0 100,0 100,0 86,0 100, 1 85,9
2000 374,7 170,2 2,20 2012 319,9 165,5 1,93
99,7 102,9 96,9 85,1 100 85
2001 370,1 170,1 2,18 2013 317,7 162,0 1,96
98,4 102,9 95,7 84,5 98,0 86,2
2002 364,4 170,6 2,14 2014 315,6 163,8 1,93
96,9 103,1 93,9 83,9 99,1 84,7
2003 363,2 173,7 2,09 2015 312,6 158,6 1,97
96,6 105 92 83,1 95,9 86,7
2004 357,8 171,6 2,08 2016 312,2 166,0 1,88
95,1 103,8 91,7 83,0 100,4 82,7

2005 352,0 179,0 1,97 2017 309,0 163,3 1,89
93,6 108,2 86,5 82,2 98,7 83,2

2006 348,8 182,8 1,91 2018 303,4 160,3 1,89
92,8 110,5 83,9 80,7 96,9 83,3

2007 345,5 178,4 1,94 2019 300,6 157,2 1,91
91,9 107,9 85,2 79,9 95,1 84,1
2008 341,1 174,5 1,95 2020 * * *
90,7 105,5 86,0 * * *

2009 337,4 176,9 1,91 2021 295,0 155,0 1,90
89,7 107,0 83,9 78,6 93,5 84,1

2010 332,7 172,0 1,93 2020 292,0 152,0 1,92
88,5 104,0 85,1 77,8 91,9 84,6

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Angaben fiir den Landkreis; 2023

Hinweis:
Der Mikrozensus wurde It. StaLa 2020 methodisch neugestaltet. Die Ergebnisse ab dem Berichtsjahr
2020 sind deshalb nur eingeschrankt mit den Vorjahren vergleichbar.

Wichtig bei der Erfassung der Haushalte sind aus wohnungswirtschaftlicher Sicht auch Angaben zu
Nebenwohnsitzen. Die Betrachtung der Nebenwohnungen in der Haushaltsanalyse ist unerlasslich, da
diese sich wohnungsmarktrelevant auswirken kdénnen. Ferner sind fir die Haushaltsbetrachtungen
diejenigen Personen gesondert zu behandeln, die in Heimen, Anstalten etc. leben, da diese nicht
wohnungsmarktrelevant sind. Als gangige Definition von Haushalten, auch zur Prazisierung der
zukunftigen Entwicklung, muss aber gelten, dass es sich um Personengemeinschaften handelt, die
zusammenwohnen und eine gemeinsame Hauswirtschaft fuhren.

Fur die Stadt Ddbeln existierten bisher keine Daten zur Bevdlkerung in Haushalten. Ergebnisse des
Mikrozensus liegen regelmafig nur fur Kreisfreie Stadte und Landkreise vor. Mit dem Zensus 2011
wurden die HaushaltsgréRen und verschiedene Indikatoren fir den Stichtag 09.05.2011 aufgenommen.
Auf den folgenden beiden Tabellen sind die Ergebnisse flir die Bereiche Débeln und Mochau dargestellt.
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Die Ortsteile von Technitz und Ebersbach sind zu Débeln zugehorig. Angaben zu den Ortsteilen Ziegra
liegen nicht separat vor, da zum Erhebungszeitpunkt die Gemeinde Ziegra-Knobelsdorf Bestand hatte.

Tabelle 2.1-6: Angaben zur Haushaltsstruktur in Débeln

o Haushalte Personen in Haushalten | Personen
Merkmal fiir Débeln .
Absolut % absolut % | je Haushalt
Insgesamt 11.415 100 21.566 100 1,9
HaushaltsgroBRe
Einpersonenhaushalte 4737 41,5 4,737 22,0 1,0
Mehrpersonenhaushalte 6.678| 58,5 16.829 78,0 2,5
mit 2 Personen 4352| 38,1 8.704 40,4 2,0
mit 3 Personen 1.467 12,9 4.401 20,4 3,0
mit 4 und mehr Personen 859 7,5 3.724 17,3 4,3
Familienform des Haushalts
Einpersonenhaushalte 4737 41,5 4,737 22,0 1,0
Mehrpersonenhaushélte ohne 128 11 267 12 21
Familienzusammenhange
Paare 5.646 49,5 14.190 65,8 2,6
Paare ohne Kinder 3.747| 32,8 7.577 35,1 2,0
Paare mit Kindern 1.899 16,6 6.613 30,7 3,6
Alleinerziehende 835 7,3 2.028 9,4 2,4
Zwei- und Mehrfamilienhaushalte 69 0,6 344 1,6 50
Kinder im Haushalt
Ohne Kinder 8.625 75,6 12.636 58,6 1,5
Mit Kindern 2790 24,4 8.930 41,4 3,2
Personen im Alter von 65 und mehr Jahren im Haushalt
Ohne Personen im Alter von 7 447 65,2 15.213 70,5 20
65 und mehr Jahren
Mit Personen im Alter von 3.968 34,8 6.353 20.5 16
65 und mehr Jahren
darunter alle Personen im Alter 3276 28,7 4.661 21.6 14
von 65 und mehr Jahren
Personen mit Migrationshintergrund im Haushalt
Ohne Pers. mit Migrationshintergrund 11.087 | 97,1 20.802 96,5 1,9
Mit Pers. mit Migrationshintergrund 328 2,9 764 3,6 2,3

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 2011, Datenstand 09.05.2011
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Tabelle 2.1-7: Angaben zur Haushaltsstruktur in Mochau

. Haushalte | Personen in Haushalten | Personen
Merkmal fiir Mochau .
Absolut % absolut % | je Haushalt
Insgesamt 1.005 100 2.418 100 2,4
HaushaltsgroRe
Einpersonenhaushalte 224 | 22,3 224 9,3 1,0
Mehrpersonenhaushalte 781 77,7 2.194 90,7 2,8
mit 2 Personen 407 40,5 814 33,7 2,0
mit 3 Personen 197 19,6 591 24,4 3,0
mit 4 und mehr Personen 177 17,6 789 32,6 4,5
Familienform des Haushalts
Einpersonenhaushalte 224 | 22,3 224 9,3 1,0
Mehrpersonenhaushal}e ohne 12 12 o4 1.0 20
Familienzusammenhange
Paare 681 67,8 1.899 78,5 2,8
Paare ohne Kinder 361 35,9 742 30,7 2,1
Paare mit Kindern 320 31,8 1.157 47,8 3,6
Alleinerziehende 72 7,2 173 7,2 2,4
Zwei- und Mehrfamilienhaushalte 16 1,6 98 4,1 6,1
Kinder im Haushalt
Ohne Kinder 597 59,4 990 40,9 1,7
Mit Kindern 408 | 40,6 1.428 59,1 3,5
Personen im Alter von 65 und mehr Jahren im Haushalt
Ohne Personen im Alter von 681 67.8 1767 73,1 26
65 und mehr Jahren
Mit Personen im Alter von 304 322 651 26.9 20
65 und mehr Jahren
darunter
alle Personen im Alter 215| 21,4 324 13,4 1,5
von 65 und mehr Jahren
Personen mit Migrationshintergrund im Haushalt
Ohne Pers. mit Migrationshintergrund 992 987 2.381 98,5 24
Mit Pers. mit Migrationshintergrund 13 1,3 37 1,5 2,8

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 2011, Datenstand 09.05.2011

Im Vergleich der Landkreis-Angaben zu den Daten zur stadtischen Entwicklung (Anzahl der
Wohnungen, Bevolkerungsentwicklung, geschatzter Leerstand) zeigen sich sehr ahnliche Tendenzen.
Die Verkleinerung der HaushaltsgroBen, vor allem durch Auszug von Kindern und den hdheren
Wanderungsbewegungen seit 1990, hat sich in den letzten Jahren kontinuierlich fortgesetzt. Fur die
Stadt wird in Anbetracht der bereits erreichten niedrigen durchschnittlichen HaushaltsgroRe die
Annahme getroffen, dass sich dort die HaushaltsgréRe nur noch in verhaltnismaRig geringem Male
abmindert, vor allem durch eine Verschiebung der GréRenstruktur der Haushalte.

Wie in der Anlage ersichtlich, sank die durchschnittliche HaushaltsgroBe unter Berlicksichtigung des
angenommenen Leerstands von 2,34 Personen pro Haushalt (PHH) im Jahr 1995 auf 1,86 im Jahr
2022. Die rechnerische HaushaltsgréRe entspricht damit in etwa der des Landkreises, liegt jedoch noch
leicht darunter. Fur die weiteren Berechnungen wird dieser haushaltsrelevante Wert als Basis zugrunde
gelegt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass nur die Werte von 2013/2014 die Eingemeindung von Ziegra
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entsprechend der Wohnungsanzahl korrekt berticksichtigen. Der durchschnittliche Rickgang lag bisher
bei 0,01 bis 0,02 PHH pro Jahr (ohne Beriicksichtigung der statistischen Anderungen Zensus/Ziegra),
war jedoch Schwankungen unterlegen. Tendenziell ist nur noch von einem geringen Rickgang
auszugehen, dies zeigte sich bereits in den letzten Jahren. Als Wert fir die weitere Prognose wird -
0,005 PHH pro Jahr angenommen. Bis 2040 wird sich danach die Haushaltsgrole in Dobeln laut
Prognose auf etwa 1,77 PHH vermindern.

2.1.5 Eigentumerstruktur

Die Eigentimerquote schwankt in den einzelnen Ortsteilen sehr stark. Die verstadterten Bereiche
weisen dabei i. d. R. eine niedrige Eigentimerquote auf. Laut Zensus 2011 ist die im Statistikbereich
Débeln (ohne Ortsteile) mit 20,7 % am niedrigsten. In Gddelitz, Meila und Schweimnitz ist diese
strukturbedingt mit 100 % am hdchsten, auch in weiteren landlichen Ortsteilen ist die Eigentimerquote
mit Werten bis zu 95 % als sehr hoch einzuschatzen. Der Gesamtanteil des Wohngebaudebestandes
im landlichen Bereich ist aber auch vergleichsweise niedrig, so dass insgesamt gesehen gerade im
innerstadtischen Bereich sowie den angrenzenden Gebieten des Geschosswohnungsbaus oder auch
der Grinderzeit wenig Eigentum selbst genutzt wird.

Ca. 30 % der Wohnungen (in 02/2024 rd. 4.350 WE) in Débeln entfallen auf den Mietwohnungsbestand
der groften vor Ort tatigen Wohnungsunternehmen. In der Stadt Débeln sind dies die TAG Wohnen &
Service GmbH, die Wohnungsgenossenschaft ,Fortschritt® Débeln eG sowie die GWG Débeln eG.
Diese Wohnungsbestdnde sind vorrangig in den Stadtrdumen Ddbeln Nord, Débeln Ost | und I,
Griinderzeit sowie in der Stadterweiterung Wappenhenschstr./ St.-Georgenstr./ Blumenstr. und
Geyersberg/ An der Beule/ Sonnenstr. Des Weiteren vermietet und verwaltet die WM Immobilien GmbH
einen Wohnungsbestand von 165 WE schwerpunktmafRig in Altbauten, welche vor 1918 errichtet
wurden.

Ein Nachholbedarf in der Bildung von Wohneigentum wurde bereits im INSEK 2001 nachgewiesen. Es
wird davon ausgegangen, dass durch die Neubauaktivititen in den Folgejahren sowie durch
Privatisierung von Wohnungen die Eigentumsquote inzwischen wesentlich erhéht werden konnte. Sie
ist mit teils nur knapp tber 20% aber immer noch niedrig und sollte langfristig weiter gesteigert werden.
Durch die Wohneigentumsbildung kann den andauernden Abwanderungstendenzen entgegengewirkt
werden. Sie sollte dabei jedoch keinesfalls allein Uber entsprechende Neubauleistungen an
Eigenheimen angestrebt werden. Neubauleistungen beinhalten letztlich grundsatzlich eine Erhéhung
der grofRen Uberkapazitaten, bzw. des Wohnungsleerstands. Zudem lassen sich durch Eigenheime nur
Teile des Bedarfs abdecken. Daher sollte auch versucht werden, durch Privatisierung
(Eigentumswohnungen) die Eigentumsquote zu erhdhen.
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Tabelle 2.1-8: Ubersicht Eigentiimerstruktur in Débeln und Mochau

Gebdude mit Wohnraum
Merkmal Gebaude | reine Wohnungen
Absolut % | Absolut %
Insgesamt Débeln 4.151 100,0 13.479 100,0
Eigentiimer
Privatpersonen 3.204 77,2 6.222 46,2
Gemeinschaft von Wohnungseigentiimern 307 7,4 1.706 12,7
Juristische Person des Privatrechts 619 14,9 5.428 40,3
Wohnungsgenossenschaft 344 83 2.838 21,1
Privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen 227 5,5 2.345 17,4
anderes privatwirtschaftliches Unternehmen 48 1,2 245 1,8
Juristische Person des 6ffentlichen Rechts 21 0,5 123 0,9
Kommune oder kommunales Wohnungsunternehmen 9 0,2 44 0,3
Bund, Land 6 0,1 15 0,1
Organisation ohne Erwerbszweck 6 0,1 64 0,5
Insgesamt Mochau 840 100,0 1.131 100,0
Eigentiimer
Privatpersonen 789 93,9 1.003 88,7
Gemeinschaft von Wohnungseigentiimern 33 3,9 88 7,8
Juristische Person des Privatrechts 12 1,4 31 2,7
Wohnungsgenossenschaft - - 3 0,3
Privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen 3 0.4 7 0,6
anderes privatwirtschaftliches Unternehmen 9 1,1 21 1,9
Juristische Person des 6ffentlichen Rechts 6 07 9 0,8
Kommune oder kommunales Wohnungsunternehmen 3 0,4 6 0,5
Bund, Land - - - -
Organisation ohne Erwerbszweck 3 0,4 3 0,3

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 2011, Datenstand 09.05.2011

2.1.6 Entwicklung der Wohnnebenkosten

Zur Einschatzung der Entwicklung der Wohnnebenkosten wird der Verbraucherpreisindex Sachsen
herangezogen. Hierin sind Angaben zur Entwicklung der wesentlichen Nebenkosten enthalten.
Festzustellen ist, dass von 2005 bis 2015 wesentliche Preissteigerungen bei den
Wohnungsnebenkosten und den Kosten fiir Haushaltsenergie stattgefunden haben. Noch nicht
enthalten sind die vergangenen Jahre seit 2020, die durch Inflation und gestiegene Energiepreise teils
von deutlichen Steigerungen betroffen waren.
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Tabelle 2.1-9: Entwicklung Wohnnebenkosten und Haushaltsenergie

Wagungsanteil Basis 2010
in % 2005 =100 2015 2019

Wohnungsnebenkosten 31,07 92 100 106,4 103,3
davon:
Abwasser 9,79 95,9 100 104,5 99,1
Miillabfuhr 6,87 90,2 100 111 102,1
Grundsteuer 3,08 99 100 109,8 105,9
StralBenreinigung 1,14 75,3 100 106,6 102,3
Schornsteinfegergebiihr 0,65 56,9 100 106,1 102,3
sonstige Nebenkosten 1,62 91,7 100 106,5 105,4
Haushaltsenergie 68,19 78,8 100 107,1 99,6
darunter:
Strom 26,21 74,2 100 115 101,8
Gas 14,46 85,1 100 101,4 95,6
Heizél 11,11 79,6 100 89,9 105,1
Unterlagen fiir Zentral-
heizung und Fernwérme 15,36 82 100 110,9 93,6
Steinkohl, Koks und
Braunkohle 0,43 90,6 100 107,1 97,1

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; 2020

Die fUr den Freistaat Sachsen zur Verfligung stehenden Angaben geben auch den Trend in der Stadt
Débeln wieder (Verbraucherpreisindex Sachsen). Der Verbraucherpreisindex bildet die
durchschnittliche Preisentwicklung aller Waren und Dienstleistungen, die von privaten Haushalten zu
Konsumzwecken erworben werden, ab. Er zeigt somit an, in welchem Mal sich die Preise flr Giter des
taglichen Bedarfs, fur Gebrauchsgiter sowie fur Dienstleistungen verteuert oder verbilligt haben.
Mietausgaben finden bei diesen Betrachtungen ebenso Beachtung.

Die groten Herausforderungen in der Wohnungswirtschaft bestehen aktuell in der Baupreis- und
Zinsentwicklung sowie in den wirksam gewordenen Gesetzen (z.B. Gebaude-Energie-Gesetz, CO?
Kostenaufteilungsgesetz). Vor diesem Hintergrund sind auch die Wohnungsunternehmen gezwungen
sich mit dem Thema Erhéhung von Bestandsmieten auseinanderzusetzen, aber gleichzeitig den Spagat
bzgl. Vorhaltung von bezahlbarem Wohnraum zu bewaltigen.
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2.1.7 Wohnraumleerstand

Angaben zum Wohnungsleerstand liegen in Sachsen nur fur die Jahr 1995 (Geb&ude- und
Wohnungszahlung im Freistaat Sachsen am 30.09.1995, Teil 1) sowie 2011 (Zensus) vor. Die Zensus
Daten von 2022 wurden den Kommunen noch nicht zur Verfligung gestellt.

Mit dem Zensus 2011 wurde fir das damalige Stadtgebiet von Débeln eine Leerstandsquote von 12,6%
konstatiert und fur die ehem. Gemeinde Mochau eine Leerstandsquote von 7,3%.

Der Zensus 2011 listet Angaben zu 44 Gemeindeteilen auf. Fiir 8 davon liegen keine Angaben zu den
Leerstandsquoten vor. In 10 Gemeindeteilen wird die Leerstandsquote mit weniger als 5 % angegeben,
am geringsten in Zschackwitz, Mannsdorf und Gertitzsch. In 16 Gemeindeteilen ist eine noch
vertragliche Leerstandsquote von 5 bis 10 % zu verzeichnen. In den restlichen 10 Gemeindeteilen sind
Leerstandsquoten zwischen 12,3 und 33,3 % benannt, am hoéchsten in Gddelitz, Tépeln und
Schweimnitz. In diesen Bereich fallt ein Gebaudeleerstand sehr stark ins Gewicht, da die Anzahl der
Wohngebaude sehr klein ist. Im Gemeindeteil Débeln mit dem am Abstand grofiten Wohnungsbestand
ist ein Leerstand in den einzelnen Wohnungsgesellschaften von 13,2 %, insbesondere auch bedingt
durch den hohen Anteil von Leerstand im unsanierten Griinderzeitbestand zu verzeichnen.

Anhand von Wohnungsleerstdnden werden strukturelle Probleme des Wohnungsmarktes deutlich.
Vorrangig wurde der Leerstand durch Gebaudeschaden, vorgesehene Abrisse sowie Umbau- und
Modernisierungserfordernisse hervorgerufen. Der Anteil sanierter oder neuer Wohnungen am
Wohnungsleerstand ist relativ gering. Bisher waren vor allem bis 1948 errichtete Gebaude sowie
Gebaude des Geschosswohnungsbaus, die zwischen 1971 und 1990 gebaut worden sind, vom
Leerstand betroffen.

Im Zuge der Datenabfrage der gréfleren Wohnungsunternehmen in der Stadt Débeln liegen fir ihren
Wohnungsbestand Angaben zum Leerstand vom Februar 2024 vor. Im Mietwohnungsbestand dieser
Unternehmen bewegt sich die Leerstandsquote zwischen 6 und knapp 9 %. Bei genauer Betrachtung
zeigt sich, dass der Leerstand sich malgeblich auf unsanierte/ tw. teilsanierte Objekte konzentriert.
Auch sind ein Teil dieser Objekte planmaRig leergezogen, um anstehende Sanierungsmalnahmen
durchzufihren. Raumlich sind diese leerstehenden Gebaude schwerpunkimalig den
Geschosswohnungsbaustandorten Débeln Nord und Débeln Ost | sowie dem Stadterweiterungsgebiet
Geyersberg/ An der Beule/ Sonnenstr. zuzuordnen.

Wohnungsleerstand kann in allen Stadtrdumen zum Thema und somit auch zur Problematik werden.
Sichtbar im Stadtbild werden bspw. punktuelle Leerstdnde in den Griinderzeitquartieren (Franz-
Mehring-Str., Schillerstr., Bahnhofstr., Burgstr.). Unsanierte Altbaubestande in ungiinstiger Lage (z.B.
stark befahrene Strallen) sowie funktionale und gestalterische Mangel im Wohnumfeld begunstigen
leerstehenden Wohnraum.

Auch in den landlichen Ortsteilen mit einer hohen Eigentumsquote ist Leerstand ein Thema. Dies reicht
von landwirtschaftlichen Hofanlagen bis zu Einfamilienhdusern. Neben dem schlechten, tw. ruinésen
Bauzustand sind oftmals auch unklare Eigentumsverhaltnisse oder fehlende Folgegenerationen Griinde
fur Leerstand.

Komplett leerstehende Gebaude werden, sofern bekannt und kartiert, im Fachkonzept Stadtebau,
Denkmalpflege und Brachflachen im Brachflachenkataster mit aufgelistet und in einer Karte dargestellt.
Grundlage sind Befahrungen im Jahr 2016, Erganzungen durch die STEG 2019/2020 sowie die
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Stadtverwaltung 2023. Allein tGber 70 Objekte im Bereich der Wohn- / wirtschaftlichen Brachflachen sind
dabei erfasst worden.

2.1.8 Wohnungsbedarf

Zu unterscheiden ist in der Bedarfsprognostizierung zwischen quantitativem und qualitativem
Wohnungsbedarf. Aus den bisherigen Erlduterungen zur demografischen Entwicklung,
Wohnungsbestanden und Leerstanden sowie den Haushaltsstrukturen Iasst sich die These aufstellen,
dass rein quantitativ kein neuer Bedarf an zusatzlichem Wohnraum entstehen wird.

In  Anlehnung an die erstellten Bevdlkerungsprognosen und den damit verbundenen
Entwicklungsspielrdumen muss vor allem in den nachsten Jahren die Wohnungsbedarfsprognose damit
korrespondieren.

Konkret bedeutet dies, dass trotz einkalkulierter Fluktuationsrate von 5 % mit einem
Wohnungslberhang umgegangen werden muss. Der Wohnungsneubau stagniert derzeit angesichts
der Baupreis- und Zinsentwicklung im privaten Sektor sowie im Mietwohnungsbau. Auch die Débelner
Wohnungsunternehmen geben an, dass derzeit kein Neubaubedarf vorhanden ist.

Unter diesen Rahmenbedingungen muss der Wohnungsmarkt auch weiterhin durch gezielten und
gesteuerten Rickbau sowie die Sanierung und Umnutzung des Wohnungsbestands weiter stabilisiert
werden. Damit sollten vor allem langer leerstehende und nicht vermarktbare Objekte (s. a. Fachkonzept
Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen) zuriickgebaut werden. Alternativ und vorrangig sollten
jedoch Bauwillige bzw. potenzielle Eigentimer gezielt in den Altbau gelenkt und ggf. Uber Férdermittel
unterstitzt werden, um den Leerstand weiter zu verringern.

Ein Wohnungsunternehmen plant unsanierte leerstehende Gebaude zuriickzubauen und ggf.
Ersatzneubauten zu errichten. Ein weiteres Unternehmen legt die Prioritdt auf die
Leerwohnungssanierung mit dem Ziel die Grundmiete moderat halten zu koénnen. Auch
Gebaudeanpassungen bzgl. Barrierearmut, Aufziige, etc. werden diskutiert, jedoch ist auch da die
Bezahlbarkeit der Mieten der entscheidende Faktor.

Zur Einschatzung der Versorgungssituation wurde lange Zeit von einem Wohnraum je
Haushaltsmitglied ausgegangen, das bedeutet: 1-Raum-WE fir 1-PHH (Wohnschlafraum), 2-Raum-WE
fur 2-PHH (Wohnraum und gemeinsamer Schlafraum), 3-Raum-WE fir 3-PHH (Wohnraum,
Elternschlafraum, Kinderraum) und fir Haushalte mit mehr Personen von jeweils einem zusatzlichen
Raum je zusatzliches Haushaltsmitglied. Diese Ausrichtung entspricht nicht mehr der aktuellen
Wohnungsnachfrage. Nach Angaben von Wohnungsunternehmen haben auch die Regelungen zum
ALG Il nicht zu einer veranderten Nachfrage auf niedrigerem Niveau gefuhrt.

In Anbetracht der heutigen Anforderungen an den Wohnungsmarkt missen die Wohnungen, die
lediglich aus einem Wohnraum mit Kochgelegenheit bestehen, als nicht mehr marktgerecht und damit
weitgehend als unvermietbar betrachtet werden. Auch die Einraumwohnungen (zuziglich Kiiche)
werden weniger am Markt nachgefragt werden, da bei der Angebotslage und gestiegenen
Wohnbedirfnissen auch Singlehaushalte getrennte Schlaf- und Wohnraume bevorzugen werden.
Perspektivisch werden diese nur noch in kleiner Anzahl als Altenwohnungen oder als Erstwohnung fir
junge Leute vermietbar sein. Fiur die Nachfrager im Seniorenalter gilt dieses aber nur, falls die
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Voraussetzung fir einen Umbau zur altengerechten Wohnung (Aufzug und Flachengrolie) gegeben ist.
Es wird davon ausgegangen, dass in Hinblick auf die zukinftige Entwicklung tendenziell je Wohnung
ein Wohnraum und pro Haushaltsmitglied ein weiterer Raum beansprucht wird. Aufgrund des
demografischen Wandels steigt die Zahl der Single-Haushalte weiter an. Zunehmend sind auch
alleinlebende Senioren ein wichtiger Faktor am Wohnungsmarkt.

ZukUnftig ist bei der angenommenen Haushaltsentwicklung also davon auszugehen, dass vorrangig die
Nachfrage nach modernen Standards entsprechenden ausgestatteten 2- und 3-Raumwohnungen (nach
Statistischem Landesamt 3-/4-RWE) bestehen wird. Jedoch sind aufgrund des mehrheitlichen
Wohneigentums auch 3- bis 5-RWE zur Miete, i. d. R. durch Familien, nachgefragt. Im Rahmen von Ifd.
und geplanten Baumaflinahmen sollte dies bertcksichtigt werden.

Die Abfrage der Débelner Wohnungsunternehmen bestatigt die bestehende Nachfrage nach grof3en 3-
und 4-Raum Wohnungen, d.h. ab 70 bis 100 m2.

Probleme fir die Vermietbarkeit kdnnten sich auch fir Mehrraumwohnungen einstellen, die aufgrund
ihres knappen Flachenzuschnitts nur unzeitgemalfie kleine Raume aufweisen. Débeln weist quantitativ
eine ausreichende Wohnversorgung auf, die wie in den meisten ostdeutschen Stadten von Leerstéanden
begleitet ist. Das Wohnungsangebot ist von der GréRenstruktur und der vorherrschenden Form der
Geschossmietwohnung auch von der Bauform zu einseitig. Die Eigentumsquote ist deutlich zu niedrig.
Der Wohnungsbestand umfasst erhebliche Plattenbau- wie auch Altbaupotenziale.

Ein Defizit ergibt sich derzeitim Bereich von attraktiven, gréReren Wohnungen mit Garten bzw. gréf3eren
Terrassen in Innenstadt- bzw. in innenstadtnaher Lage. Gut zu vermieten sind kleine 2- bis 3-
Raumwohnungen mit Balkon in 2- bis 3-geschossiger Bebauung (1930er bis 1960er Jahre). Die hohe
Arbeitslosen- und Hilfeempfangerquote wirkt sich ebenfalls auf den Wohnungsmarkt aus. Gesucht
werden von dieser Gruppe verstarkt 2- bis 3-Raum-Wohnungen im unsanierten bzw. teilsanierten
Plattenbau.

Der Trend zu héherwertigen Wohnungen mit entsprechender Ausstattung wird sich parallel weiter
fortsetzen. Das hat zur Folge, dass neben den angefihrten WohnungsgroRen fir die einzelnen
Haushaltsgréf3en vor allem die Ausstattung mit Balkon, Sammelheizung sowie einem zeitgemalien,
groRziigigen Raumzuschnitt, der auch altengerechtes Wohnen erlaubt (keine zu kleinen Wohnraume,
Flure und Bader) obligatorisch werden.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass zukunftig bei Mehrfamilienhdusern vorrangig Gebaude mit 4 bis
6 Haushalten, bei kleineren Wohnungen ggf. mit 8 Haushalten sowie mdglichst nur mit 2 maximal 3
Geschossen nachgefragt werden. Diese Einschatzung durfte schon aufgrund der hohen Zunahme
alterer Mitburger, insbesondere der héher betagten von der Entwicklung bestéatigt werden. Fir Gebaude
mit mehr Geschossen wird voraussichtlich ein Aufzug obligatorisch werden, wobei dann wiederum das
Problem besteht, dass aus Griinden der Betriebskosten an einem Aufzug mindestens 10 Wohnungen
angeschlossen sein sollten, was dem angesprochenen Trend zu kleinen Wohnanlagen entgegensteht.

Nach Aussagen der vor Ort tatigen Wohnungsunternehmen besteht im Mietwohnungsbestand aufgrund
sich wandelnder Rahmenbedingungen Handlungsbedarf bzgl. Stellplatzausstattung und Angebote fir
E-Mobilitat.

Fur die Bedarfsentwicklung ist unter rein quantitativen Gesichtspunkten zu folgern, dass in Débeln
innerhalb der nachsten Jahre kein Bedarf nach zusatzlichen Wohnungen entsteht. Um jedoch auf die
Folgen des demografischen Wandels sowie individuelle Wohnwiinsche weiter eingehen zu kénnen,
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sollte weiterhin eine Vorsorge an neuem Wohnraum getroffen werden, so insbesondere in den
Segmenten:

- altengerechtes und barrierefreies Wohnen,
- Mehrgenerationenwohnen,
- qualitativ hochwertiges innerstadtisches Wohnen,

- Wohnen im selbstgenutzten Eigentum (Lenkung auf innerstadtische bzw. Bestandsflachen)

Auch fir die Eigenheimversorgung der Stadt Débeln ist in den kommenden Jahren von einem weiteren,
wenn auch voraussichtlich geringeren Niveau, Baubedarf auszugehen. Inklusive der vorhandenen
Eigenheimgrundstiicke wird fur die langfristige Entwicklung demnach eine Flachenreserve als
notwendig erachtet. Diese langfristige Reserve sollte, sofern sie nicht durch vorhandene Bauflachen
abgedeckt werden kann, als Bauerwartungsland ausgewiesen werden. Dieses kann dann entsprechend
der realen Bedarfsentwicklung in kleineren Abschnitten als Bauland realisiert und erschlossen werden.
Weiterhin sollten diese Flachen gezielt fur die Angebote genutzt werden, die im Bestand oder durch
Nachnutzung von bestehenden Wohnbauflachen nicht geschaffen werden kénnen. Die raumliche Lage
der langfristigen Reserve an Rohbauland sollte so ausgewahlt werden, dass die bestehende
Infrastruktur genutzt werden kann. Diese Bauflachen sind in kleinen Einheiten entsprechend der
tatsachlichen Bedarfsentwicklung zu realisieren. Neben den notwendigen Flachen fir freistehende
Einfamilienhauser in stadtischen Randlagen und in den Ortsteilen sollte das Bauherreninteresse auf
innenstadtnahe Brachflachen und auf freiwerdende Flachen in den Plattenbaugebieten gelenkt werden.
Die zeitgemaRen Anspriche auf Ruhe, Stellplatze und Begriinung, wie sie die Einfamilienhausgebiete
in der Regel bieten, sollten auch auf diesen Flachen weitest moglich erflllt werden. Der glnstige
Quadratmeterpreis, die nahe Infrastrukturversorgung sowie die bereits vorhandene Erschlielung sind
bei der Flachenvermarktung zusatzlich herauszustellen.

Mittel- und langfristig ist zu prifen inwieweit die Entwicklung der Wohnungsmarkte in den drei
sachsischen Gro3stadten Auswirkungen auf die rdumliche Bevolkerungsentwicklung in Débeln und
somit auch auf den Wohnungsmarkt vor Ort hat. Im Zuge der positiven Bevolkerungsentwicklung in den
Grol3stadten wachst ebenso die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und Bauplatzen. In diesem
Rahmen kann Dobeln aufgrund seiner Lage und funktionalen Ausstattung als Wohnungsmarkt auch fir
Grol3stadter interessant werden.
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2.1 Starken und Schwachen

Starken Schwachen

o weiterhin kontinuierlicher Neubaubedarf, o weiterhin steigender Leerstand sowohl in der
jedoch vorrangig im EFH-Sektor aber auch Kernstadt als auch in den Ortsteilen
im MFH-Sektor gehobener Standard prognostiziert

o Vorhandensein von Flachenpotenzialen auf | e kaum noch flachiger Leerstand, aber
Abrissflachen sowie Brachen/Baullicken, Einzelleerstande im Alt-/ Geschoss-
Potenzial fir Ersatzneubauten und wohnungsbau sowie landlicher Gebaude
Nachverdichtung oder ganzer Hofe auch in den Ortsteilen

¢ vergleichsweise preiswertes Wohnen e ruindse Gebadude als Gefahrenquellen,
mdglich negative Beeinflussung der Ortsbilder

o steigende Betriebskosten

e teils homogene Grundrisse in den
Siedlungen des Geschosswohnungsbaus

e weitere Erhdhung des Leerstands durch
Neubau, Fokussierung auf Umbau des
Bestandes notwendig
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2.2 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwédhrend zu Uberpriifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin
Bestand.

Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung

Prioritat

bis 2028
bis 2035
ab 2035

Abbau von Defiziten in der | Prifung des Um-/Neubaubedarfs in bestimmten
Wohnversorgung Segmenten

Anpassung der vorhandenen GréRenstrukturen X
an den Bedarf, sofern realisierbar

X

Installation eines Gebaude- und
Flachenmanagements zur kontinuierlichen
Prifung des Wohnbauflachenangebotes und X
zZielgerichteter Bebauung vorhandener
Flachenpotenziale (Baullicken oder
Erganzung/Abrundung von Siedlungsstrukturen)

Erganzung der Siedlungen mit zeitgemafien und X
nachfrageorientierten Bauformen

Forderung von Quartieren, die Qualitaten
stadtischen Wohnens mit individuellen Wohn- X
ansprichen vereinen und hohen Anspruch an
Architektur und Freiflachen auszeichnen

Anpassung des Um- und Rickbau nicht bedarfsgerechter Wohnungen | X X
Wohnungsbestands an
den Marktbedarf bedarfsgerechte Regulierung des Wohnungsbestandes

und der Reduzierung des Wohnungsleerstandes
(insbesondere kleine Wohnungen, ungtinstig X
geschnittene Altbauwohnungen,
Wohnungen/Gebéaude, die einen unvertretbar hohen
Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf)

Sicherung vorhandener Strukturen und Erganzung um
neue Wohnformen (Mietwohnungen fir gehobene
Anspruche, Sicherung von Sozialwohnungen, X
Beachtung der Anforderungen sowohl fiir junge
Familien als auch Wohnen im Alter)

umfassende Vorhaben, die eine weitgehende
Neuausrichtung benachteiligter Siedlungen erreichen X
(z. B. Um- und Riickbau in der Geschossanzahl,

Veranderung der Grundrisse und der Abbruch ganzer
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Blocke, um die Dichte zu reduzieren und die einzelne
Wohnung aufzuwerten, Aufwertung Wohnumfeld)

Erhohung der
Wohneigentumsquote
sowie Sicherung der
langfristigen
Wohnversorgung

Vermarktung vorhandener Flachenpotenziale und
Baulandausweisung ggf. auf Basis eines geflihrten
Flachenkatasters

Fokus auch im Bereich der innerstadtischen und vor
allem griinderzeitlichen Bausubstanz
(Eigentumswohnungen)

Erganzung/Nachverdichtung z. B. in Form von
Reihenhausern, Doppelhausern, bis zu 3-
geschossigen Zeilenbauten und Stadtvillen,
barrierefreien Wohnungen, gemeinschaftlichen und
altengerechten Wohnformen (z. B. in Dreiseithofen
oder Atrium- und Laubenganghausern)

Klimawandelanpassung
und zeitgemaBRes Wohnen

Umsetzung energieeffizienter Neubau- und
Sanierungsmafinahmen zur Senkung der
Betriebskosten

Anpassung des Wohnumfeldes
(Griin- und Freirdume, Sharing-Angebote,
Elektromobilitat und OPNV-Anbindung)

Bindung der Mieter durch Bereitstellung von
Angeboten (Dienstleistungen, Freizeit etc.)
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3 Fachkonzept Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Handel

3.1 Bestandsanalyse

Die Entwicklung der Stadt Dobeln wird von der Wirtschaft im Verflechtungsraum entscheidend
mitbestimmt. Dazu gehdéren zum einen das nahere, ausgepragt strukturschwache Umland. Zum
anderen ist die Region um Débeln als Teil des Landkreises Mittelsachsen im Zentrum zwischen den
grolRen Oberzentren Leipzig, Dresden und Chemnitz gelegen.

3.1.1 Entwicklungsgeschichte und lokale Besonderheiten der Gewerbestruktur

Der Wirtschaftsbesatz war im urspriinglichen Alt-Landkreis Ddébeln bis 1990 durch einen hohen
Industrie- und Landwirtschaftsbesatz gepragt. Dabei lag der Schwerpunkt der Industrie, gemessen an
den Beschéftigtenzahlen, in der Metallverarbeitung. AuRerdem hatte die Leichtindustrie und Chemie in
diesem Raum Bedeutung und der Kreis gehorte zu den drei séachsischen Landkreisen, die die hdchste
Ackerzahl aufwiesen. Der Strukturwandel nach der Wiedervereinigung brachte umfassende
Veranderungen, die den Alt-Landkreis Dobeln besonders hart trafen. Dabei betrafen die Einbriiche im
Alt-Landkreis Dobeln vor allem das produzierende Gewerbe, das mehr als jeden dritten Arbeitsplatz
verlor und die Landwirtschaft, in der sogar Uiber die Halfte der Arbeitsplatze abgebaut wurden.

Die Stadt Débeln selbst ist von einem eher strukturschwachen Umland umgeben, was sich direkt auf
die wirtschaftlichen Entwicklungsmdéglichkeiten der Stadt auswirkt. So beinhaltet das
unterdurchschnittliche Kaufkraftaufkommen auch geringere Kaufkraftpotenziale, die aus dem Umland
in der Stadt verausgabt werden. Genauso nachteilig wirken die Arbeitsmarktschwéachen. Dadurch ist es
fur die Einwohner Débelns eher schwierig im Umland eine Beschaftigung zu finden, umgekehrt drangen
aus dem Umland Arbeitskrafte auf den Dobelner Arbeitsmarkt. Nach der Wende und Wiedervereinigung
erfuhr die Stadt erhebliche Veranderungen und die Wirtschaftsstruktur dadurch einen tiefgreifenden
Wandel. Die bis dahin bestehende Wirtschaftsstruktur, in der vor allem das produzierende und
verarbeitende Gewerbe den dominierenden Anteil stellten, brach einhergehend mit der SchlieBung der
grolRen Industriebetriebe (z. B. VEB DBM, 2.500 Beschaftigte und VEB Jugendmaobel, 280 Beschéftigte)
innerhalb weniger Jahre weitgehend weg, so dass heute vor allem mittelstdndische Gewerbe- und
Industriebetriebe sowie kleinere Betriebe des Handwerks sowie im tertiaren Bereich den wirtschaftlichen
Schwerpunkt bilden. Nachteilig wirkte sich schlieBlich auch die Aufgabe des bis dahin traditionellen
Garnisonsstandortes aus. Der strukturelle Wandel nach 1990 wurde bis heute nicht voll bewaltigt, was
sich trotz der gesunkenen Arbeitslosigkeit im Stadtbild anhand einiger noch vorhandener Brachflachen
niederschlagt.

In der zurlckliegenden Zeit hat sich Doébeln als wichtiger regionaler Wirtschaftsstandort des
produzierenden und verarbeitenden Gewerbes sowie des tertidren Gewerbes in diesem Raum
entwickelt. Im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe handelte es sich vor allem um Betriebe der
Branchen Metall- und Beschlagindustrie, Maschinenbau, Werkzeugbau, Zulieferindustrie sowie des
Landmaschinenbaus. Der Motor der Stadt befindet sich nun in den peripheren Industrie- und
Gewerbegebieten. Im tertidren Sektor ist es vor allem die Versorgungsfunktion der Stadt fir ihre
Bevolkerung und die des Umlandes mit Waren, haushaltsbezogenen Dienstleistungen, medizinischen
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Dienstleistungen, Finanz- und Verwaltungsdiensten sowie im Freizeit- und Kulturangebot. Insbesondere
das Zentrum der Stadt sowie angrenzende Quartiere sind hier von Bedeutung.

Mit dem Strukturwandel und den umfassenden wirtschaftlichen Veranderungen hat sich auch in Débeln
die GroRenstruktur der Betriebe entscheidend verringert. GroRbetriebe existieren heute nicht mehr.

Stattdessen besteht eine mittelstandische Betriebsstruktur mit hohem Anteil an Kleinbetrieben.

In der nachfolgenden Tabelle sind gréRere und bedeutende Arbeitgeber im Ddébelner Stadtgebiet

aufgelistet:

Tabelle 3.1-1: Ubersicht Gewerbebetriebe mit mehr als 20 Vollzeitbeschiftigten

Lackierzentrum e.K.

Oberflachenbeschichtungen

Anzahl
Gewerbename Branche Mitar-
beiter
Amiblu GmbH Herstellung und Vertrieb von GFK Rohren und Formteilen 217
Atlantics GmbH Herstellung verschiedener Variationen von Rutschen 5
A.T.U. Auto-Teile Unger . . . . .
Handel mit Reifen, Radern, sonstigen Kfz-Zubehor 25
GmbH & Co
Kfz-Reparatur, Kfz-Handel, Autolackierer, Karosserie- und
Autohaus Débeln GmbH P , 33
Fahrzeugbau, Autovermietung
Baumann Spedition Mochau | Spedition, Lagerung, Transportabwicklung, Transporte im 38
GmbH Nah- und Fernverkehr
Brambor .
. ) Hausliche Kranken- und Altenpflege 34
Pflegedienstleistungen GmbH
Entwicklung, Herstellung und Qualitatssicherung und Handel
Cotesa GmbH 9 9 g 105
von Erzeugnissen aus Faserverbundstoffen
Deutsche Post AG umfassende Leistungen des Postwesens 41
Ddbelner Elektrowarme u. Entwicklung, Herstellung und Vertrieb von elektrischen 100
Betriebsgesellschaft mbH Heizelementen
Débelner Spezialitaten GmbH | Produktion von Wurst und Fleischwaren 38
DOBLINA Industriezulieferer | Herstellung von Gusserzeugnissen, Sicherheitsgurten, 120
GmbH Zylinderschlossern
Entsorgungsleistungen, Planung, Errichtung & Betrieb von
Entsorgungsgesellschaft 9ung 9 9 . 9
. Abfallentsorgungsanlagen, Beratung in Umweltfragen, 42
GmbH Débeln mbH , i i
Bewirtschaftung & Betrieb Krematorium
Erntebrot GmbH Produktion von Backwaren aller Art > 20
EST Spezial-Technik GmbH Hochbau, Tiefbau, Schwach- und Starkstromanlagen 100
Flemming Dental Ost GmbH | Dentallabor 22
GRUMA Automobile GmbH Kfz-Instandsetzung, Kfz-Service u. Kfz-Handel 71
GLOBAL Fliegenschmidt Toilettenwagen & Sanitarmodule 72
) Betreiben eines Warenhauses, Handel mit Lebensmittel, etc.
Henwi Import GmbH ) 25
sowie Grof3handel
Hoéschler Karosserie & Autolackierung & Lackierung aller Art, 20
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FuRpflegehandwerk

35
GmbH Objektschutz
. Heizungsbau-, Liftung-, Sanitat-, Klima-, MSR-Installation,
HTK GmbH Haustechnik . 42
Kaltebauer
Installationstechnik Débeln Kle.moner- und Installation§arbei.ten, Errichtﬂung
GmbH Heizungsanlagen, Installation Klima- und Liftungsanlagen, |35
Schwimmbadtechnik, Gasgeratetechnik
Kelterei Sachsenobst GmbH | Herstellung und Vertreib von Fruchtséaften etc. und sonstige 40
Durrweitzschen Obstverwertung
Klinikum Débeln GmbH Betrieb Krankenanstalt 350
Herstellung komplette Flachdacher, Steildacher, Fassaden,
KHS-Bedachungen GmbH . ] . 36
Abdichtungsarbeiten und Handel mit entspr. Baustoffen
Herstellung und Vertrieb von Pragefolien, Maschinen,
Kurz Typofol Débeln GmbH 9 _ 9 77
Werkzeugen und Vorrichtungen
Max Knobloch Nachf. GmbH | Heizgerate und Briefkastenanlagen 138
Metallveredlung Débeln Veredlung von Metallteilen durch Galvanisieren, Handel und 142
GmbH Vertrieb
Nickel & Goeldner Spedition | Spedition, Lagerung, Transportabwicklung, Transporte im 20
GmbH Nah- und Fernverkehr
MSP Spedition GmbH Gewerblicher Transport von Gltern 23
Entwickl Herstell Wart Fahrerha
MSK Matec GmbH nv.wc uTg, e.rs? ung, Wa u.ng von ? rerhdusern, 147
Kabinen fir stationare und mobile Maschinenanlagen, etc.
Einzelhandel mit Hausgeraten und Ersatzteilen, Klchen,
monsator Hausgerate Gas-, Wasser- und Elektroinstallation sowie von geraten der 34
Dresden GmbH Telekommunikation und Haushaltwaren, Service,
Reparaturen, Montage
Partzsch Produktion von Hochspannungsmotoren >20
Elektromaschinenbau GmbH P 9
. Verarbeitung und Vertrieb von Fleisch und die Herstellung
Plukon Débeln GmbH . 97
von Wurstwaren, Werksverkaufsfiliale
Rasoma
Werkzeugmaschinenbau Werkzeugmaschinenbau 95
GmbH (NSH Group)
REGIOBUS Mittelsachsen .. . )
OPNV, Reise- und Mietwagenverkehr 91
GmbH
Produktion von Briefkastenanlagen wird eingestellt,
Renz Briefkastensysteme . L 9 g >20
zukunftiger Logistikstandort
) Warenhandel im Bereich Haus, Hof, Garten, Baustoffe,
RHG Mittelsachsen e.G. ) . 21
Brennstoffe, landwirtschaftl. Bedarfsmittel
RKB Karosseriewerk Débeln o
Allroundspezialist flir Fahrzeugaufbauten 75
GmbH (RKB-GAMO)
Rudolf Neider KG Alluminiumkokillengiel3erei 60
. . . Dienstleistungen im Friseur-, Kosmetik- und
Soéhnel SchiHAIRia GmbH 23
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SPL Spindel und

Herstellung und Vertrieb von Spindeln 21
Prazisionslager GmbH 9 P

Stadtwerke Dbelm GmbH Verteil.ung und Erzeugung leitungsgebundener 60
Energieformen

Projektierung, Konstruktion, Fertigung, Montage, Vertrieb

Stahlbau Littewitz GmbH von Produkten im Bereich Stahlhochbau, technologischer 80
Stahlbau

Sparkasse Ddbeln Finanzdienstleistungen / Bautrager 175

System- und Fassadentechnik | Vertreib, Planung, Fertigung, Montage und Wartung von 36

Ludwig GmbH Bauelementen aus Stahl, Holz und Aluminium

TransPak GmbH Débeln Verpackungen / Verpackungsmaterial >20

Transportunternehmen Falk

Transportunternehmen im Guternah- und Guterfernverkehr |20
Erler e K.

Transportunternehmen

Transportunternehmen 43
Waldau

UNI Elektro Fachgrofthandel

ElektrogroRhandel 68
GmbH & Co.KG exirogrolshande

Veolia Wasser Deutschland

GmbH Wasser- und Abwasserentsorgung, etc. 125

. Malerarbeiten, Handel Malerbedarf, Werbestudio,
Weber, Matthias . ] 28
Fliesenlegerarbeiten

Auftragnehmer fur Bauvorhaben sowie Ausfiihrender der

Wildfeuer GmbH , 20
Maurerarbeiten

WSM Wachschutz GmbH Bewachung von Leben und Eigentum fremder Personen, 46

Mittweida Reinigungsdienstleistungen

Gewerbe mit mehr als 20 Mitarbeitern in Vollzeit und von regionaler/iberregionaler Bedeutung
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2020

Bezogen auf die industriellen Branchen liegt in Débeln der Schwerpunkt in den Bereichen Maschinen-
und Anlagenbau, Nahrungs- und Genussmittelherstellung sowie Metallbe- und Metallverarbeitung.

3.1.2 Entwicklung des Arbeitsmarktes

Das Arbeitsplatzangebot ist in Ddbeln vergleichsweise hoch. Ein Indikator dafur ist die
Arbeitsplatzdichte. Sie ist eine BezugsgroRe, die das Verhaltnis von der Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in einer Gemeinde auf jeweils 1.000 der dort lebenden
Einwohner anzeigt. Die nachfolgende Grafik zeigt auf, dass Do&beln gegeniber seinem Umland
(abgesehen von der dstlich angrenzenden Stadt Nossen) Uber eine hdhere Arbeitsplatzdichte verfligt.
Im Jahr 2021 lag diese bei 413.
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4 Kreise Sachsen

Gemeinden Sachsen

| Arbeitsplatzdichte* 2018

bis unter 150
150 bis unter 250
250 bis unter 350
350 bis unter 450
450 und mehr

Quelle: Wirtschaftsatlas Sachsen; 2020; http://www.wirtschaftsatlas-sachsen.de; (Zugriff 22.03.2022)

In der Stadt Ddbeln sind vor allem im Bereich des verarbeitenden Gewerbes sowie im Handel, im
Verkehr und Gastgewerbe Arbeitsplatze vorhanden. Die Arbeitslosigkeit hat sich in den vergangenen
20 Jahren mehr als halbiert. Nach Angaben des Wirtschaftsatlases Sachsen lag die Pro-Kopf-Kaufkraft

in 2022 bei 22.005 €.

Tabelle 3.1-2: Kenndaten Arbeitsmarkt Dobeln

Indikator Doébeln
Arbeitsplatzdichte 2021  (Verhalinis Anzahl der sozialversicherungspflichtig 413
Beschaftigen in einer Gemeinde auf jeweils 1.000 dort lebenden EW)

... Im verarbeitenden Gewerbe 95
... Unternehmensdienstleistungen 59
... Handel, Verkehr, Gastgewerbe 96
Arbeitslosigkeit 2000/2020 (Arbeitslose je 1000 EW 2000/2021) 98/41
IHK-zugehdrige Unternehmen 2022 1.456
Kaufkraft Index pro EW 2022 (Deutschland = 100) 86,9
Kaufkraft pro EW in EUR 2022 22.005

Quelle: Wirtschaftsatlas Sachsen; 2020; http://www.wirtschaftsatlas-
sachsen.de/stage/stage_wirtschaftsatlas_sachsen_raster.php (Zugriff 06.06.2023)

Die Stadt Ddbeln ist als Arbeitsort attraktiv. Dies spiegelt sich in den sozialversicherungspflichtig
beschaftigten Arbeitnehmern wieder. Aus der nachfolgenden Tabelle ist ablesbar, dass mehr

Beschaftigte in die Stadt Débeln einpendeln als auspendeln.

Tabelle 3.1-3: Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte (Gebietsstand 30.06.), Anzahl Arbeitslose

Sozialversicherungspflichtig

beschaftigte Arbeitnehmer

Arbeitslose
(Jahresdurchschnitt)
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Jahr Arbeitsort Wohnort Landkreis
Landkreis Stadt Landkreis Stadt
2015 109.328 9.100 122.707 8.092 k.A.
2020 108.451 9.608 120.333 9.379 8.293
2021 107.967 9.584 119.933 9.324 7.844
2022 k.A. k.A. k.A. k.A. 7.435

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit; Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen

3.1.3 Standort- und Flachenpotenziale

Oberste Prioritat der Gewerbeflachenversorgung ist die ausreichende Flachenversorgung fir die
Bedarfe aus der Bestandsentwicklung und zur Profilierung der Stadt als attraktiver Gewerbestandort fir
Neuansiedlungen. Dazu mussen geeignete Flachen im ausreichenden MaR verfligbar sein. Als geeignet
sind dabei gewerbliche Nutzflachen einzustufen, die in der erforderlichen Breite der Nutzungsvielfalt,
insbesondere als ausgewiesene Gewerbeflachen und Industrieflachen und die von ihrem
Flachenzuschnitt, der GréRe und Parzellierung, wie auch der Verkehrsanbindung und den
Nutzungsmoglichkeiten (mdglichst wenig Einschrankungen, z.B. wegen angrenzendem Wohngebiet)
her den gewerblichen Anforderungen weitgehend entsprechen kénnen.

In den letzten Jahren konnten zahlreiche Brachflachen in der Stadt einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Neben den grof3en Flachen mit einer urspriinglichen Industrie- und/oder Gewerbenutzung sind
Konversionsflachen (Militar/Bahn) aber auch ehemalige Wohnflachen revitalisiert worden.

Im Kapitel 1 Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Brachflachen werden die wesentlichen
Herausforderungen der ndchsten Jahre hinsichtlich weiterhin bestehender Brachen als auch Leerstande
beschrieben. Zusatzlich zu den dort benannten Brachfldchen existieren kaum noch gewerbliche
Flachenpotenziale abseits der Bebauungsplangebiete.

In Hinblick auf die Ansiedlungsbemihungen neuer Betriebe ist das Potenzial begrenzt. Die Nachfrage
nach Gewerbeflachen in der Stadt Dobeln ist in den letzten Jahren gestiegen, sowohl von neuen Firmen
als auch von bereits ansassigen Unternehmen, die Expansionsplane haben. Die Standortanspriiche
konzentrieren sind dabei i. d. R. auf gréRere, zusammenhangende und gut erschlossene Standorte. Die
Ansiedlung neuer Betriebe sowie die Erweiterung bestehender Unternehmen gestaltet sich teilweise
schwierig, da einerseits die verfiigbaren Gewerbeflachen begrenzt sind, die Flachen nicht immer den
Anforderungen entsprechen und auch weiterhin eine sehr gro3e Konkurrenz durch Standorte in den
Oberzentren besteht.

Umso wichtiger ist es fur die Standortattraktivitit von Ddbeln auch die Bereitstellung von
Gewerbeflachen mit derartigen Kennzeichen mittel- und langfristig im Blick zu haben. Fir die
gewerbliche Entwicklung sollte die Flachenpolitik der nachsten Jahre auf eine gezielte Bewirtschaftung
des Bestandes und die Sicherung der angefihrten Grof3flachen ausgerichtet werden. Die Stadt sollte
soweit als méglich Nachfragen nach gewerblichen Nutzflachen auf die bestehenden Potenziale lenken.
Damit werden diese einer geeigneten Nachnutzung zugeflihrt, die Ressourcen werden zugleich in
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Okologischer Hinsicht geschont und die vorhandene Infrastruktur kann genutzt werden. Bezlglich der
Ansiedlungspolitik kommt es zugleich darauf an, dass die Flachen in additiver Weise, d. h. stets
anknipfend an bereits bebaute Flachen besiedelt werden. Auf keinen Fall sollten durch die
Veraulierung kleinerer Flachen an Interessenten noch vorhandene gréRere Flachen zerschnitten und
damit nicht mehr zusammenhangend nutzbar gemacht werden. Zugleich sollte die Stadt einen
Reservestandort fur mdgliche GroRinteressenten und die zukunftigen sehr langfristigen mdglichen
Entwicklungsbelange der Stadt sichern.

Von entscheidender Bedeutung fur die kinftige Entwicklung sind die nahe der A 14 gelegenen
Entwicklungsstandorte im Gewerbe- und Industriegebiet ,Doébeln-Ost®, ,Am Fuchsloch® sowie im
,Gewerbegebiet Sud“. Darlber hinaus sind weitere Entwicklungsstandorte im Ddbelner Westen
(Masten) sowie im Suiden der Stadt gelegen (Altgewerbegebiet Industriestralle).

Wahrend die peripheren Standorte neu zu entwickeln und zu erschlief3en sind, sind die zentrumsnahen
Standorte teils von der Revitalisierung bzw. Um-/Nachnutzung vorhandener Brachen abhangig.

Abbildung 3.1-2: Standortentwicklung Gewerbeflachen

Standortentwicklung Dobeln-Ost sowie
Mochau Am Fuchsloch

- Lage unmittelbar an der A 14

- topografisch glinstig, zusammenhangende
Flachenausweisung maglich

- rechtskraftige Bebauungsplane
Gewerbegebiet 1a und Gewerbegebiet 1b
sowie Gewerbepark Am Fuchsloch (derzeit
Anderungsverfahren fiir eine Teilflache)

- 100% Auslastung im Gebiet Dobeln-Ost,
freie Gewerbeflachen ,Am Fuchsloch®

Standortentwicklung Gewerbegebiet Siid

- Lage unmittelbar an der B 169
- erschlossene Gewerbeflache im
Innenbereich gem. § 34 BauGB
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Standortentwicklung IndustriestraBe

- vorhandene Gewerbeflache, tw.
brachliegend am siidlichen Stadtrand

- erschlossene Gewerbeflache im
Innenbereich gem. § 34 BauGB

Standortentwicklung Masten/Schweta

- Lage unmittelbar an der B 175 sowie
zwischen den Bahntrassen

- keine verbindliche Bauleitplanung
vorhanden

Quelle: https://www.rapis.sachsen.de (Zugriff 06.06.2023)
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3.1.4 Einzelhandel und Zentrenentwicklung

Die Stadt Débeln hat im Jahr 2021 das Einzelhandels- und Zentrenkonzept durch BBE Handelsberatung
GmbH fortschreiben lassen. Grinde dafiir sind einerseits in der sehr dynamischen
Einzelhandelsentwicklung auf Nachfrage- und Angebotsseite zu sehen und andererseits durch die
Wechselwirkungen mit der Ansiedlung von ,Karls Erlebnis-Dorf Débeln / Mittelsachsen® gegeben.

Der Einzelhandelsstandort Dobeln nimmt eine wahrhaftige Versorgungsfunktion fur Débeln selbst und
die dem Mittelbereich zugehérigen Stadte und Gemeinden wahr. Mit Eréffnung des Freizeitparks ,Karls
Erlebnis Dorf Ddbeln / Mittelsachsen® kdnnen zuséatzliche Potenziale durch Touristen und Besucher
auch starker auf die Débelner Innenstadt gelenkt werden.

Die aktuelle Verkaufsflachenausstattung der Stadt Débeln entspricht mit 2,58 m*EW einem bereits
quantitativ hohem Flachenbesatz im Vergleich zum Freistaat Sachsen mit 1,69 m#EW. Dies verweist
auf eine Kundenbindung aus einem regionalen Einzugsgebiet sowie die Einbindung einzelner
grofR¥flachiger Anbieter. Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe hat sich gegeniber dem Jahr 2013 um
48 reduziert und die Verkaufsflache um ca. 500 m? verkleinert. Anhand dieser Zahlen zeigt sich, dass
insbesondere kleinere Betriebe ihr Einzelhandelsgeschéaft aufgeben mussten. In den letzten Jahren ist
insbesondere das Nachfragepotenzial im kurzfristigen Bedarfsbereich gewachsen, wovon die
vorhandenen Betriebe profitieren konnten. In dessen Folge stieg der Umsatz um ca. 17,8 Mio €.

Die nachfolgende Abbildung stellt die aktuelle Nahversorgungsstruktur durch Lebensmittelmarkte im
Stadtgebiet Dobeln dar.

Abbildung 3.1-3: Sicherung der Nahversorgung durch Lebensmittelmérkte im Bestand

Einwohner 10-Minuten Laufwegzone:
=% B ALDI (Grimmaische Str); 702 EW

Kt ) ¥ EDEKA (Rudoiph-Breitscheid-Stratie):

2 3.948 EW

B Kaufland (Schillerstraie) 4.100 EW

B Lidi (Dresdner Stralie): 2.017 EW

B Lidl (Schlachthofstralle); 2.017 EW

B Marktkauf (Richard-Koberlin-Stralle):
458 EW

B Netto Marken-Discount (Gnmmaische
Str.). 773 EW

B Netto Marken-Discount (Unnaer Str.):
3.350 EW

B PENNY (Badische Stralle) 3.37% EW

B PENNY (Mastener Stralte). 1.095 EW

B PENNY (Schillerstrafe): : 4.060 EW

3 Z Marsador| " .\ L] !

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Dobeln, Fortschreibung Okt. 2021

Mit den vorhandenen 11 Lebensmittelmarkten wird eine fast flachendeckende Nahversorgung der
Débelner Kernstadt erreicht. Die landlichen Ortsteile verfiigen nicht Uber einen Lebensmittelmarkt. Es
kann auf Grund der Einzelhandelsflachen und ihrer verteilten Lage davon ausgegangen werden, dass
alle Stadtbereiche und -teile gut versorgt sind. Darlber hinaus ist ebenso eine Versorgung des Umlands
gewabhrleistet.
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Tabelle 3.1-4: Ubersicht groRflichiger Einzelhandel ab ca. 500 m? Verkaufsfliche

. Verkaufsfliche |Branche/
Nr. | Betreiber Standort
Bestand Sortimentsstruktur
Henwi Mobel 2.025 m?
1 .. Harthaer Stralle 30, Masten ca. 3.670 m? | Gartenmarkt 365 m?
Handelshauser )
Discounter 1.200 m?
2 | Penny Mastener Stralle ca. 680 m? :;ﬁ:) l?:l;si;ncllit::ddiiioggiel(rer
3 | Netto Grimmaische Stralie 69 ca. 900 m? | Lebensmitteldiscounter
4 | Aldi Grimmaische Stralle 69 ca. 785 m? | Lebensmitteldiscounter
5 |BayWa HainstralRe 3 ca. 4.480 m? | Bau- und Gartenmarkt
Lebensmitteldiscounter
6 |Lidl Schlachthofstralle 2 ca. 1.050 m? | mit Backer/
Getrankemarkt
7 |EDEKA R -Breitscheid-Strake 2 ca. 1.190 mz | Lebensmittelmarkt mit
Backer
8 |Penny Schillerstralle ca. 680 m? | Lebensmitteldiscounter
9 |Kaufland Schillerstrale 6 ca. 3.220 m? | Verbrauchermarkt
10 | Kaufhaus Henwi Backerstralte 3 ca. 1.910 m?
11 | Tengelmann Backerstralle ca. 1.000 m? Lebensmitteldiscounter
Leerstand
12 | Penny Riesaer Stralle ca. 680 m? | Lebensmitteldiscounter
13 II\DAC?EGGIL—]WGH Burgstrale 27 ca. 810 m?
Stadtteilzentrum West - Sternplatz
16 | Flnessecr ca 925 v
mit Backer / Café
Stadtteilzentrum Nord
15 | Penny ‘ Badische Stralie | ca. 500 m? ‘ Lebensmittelmarkt
mit Apotheke, Sparkassenfiliale
Stadtteilzentrum Ost
16 | Netto ‘ Unnaer Stral3e 1d | ca. 840 m? ‘ Lebensmitteldiscounter
mit Apotheke, Tierarzt, Wochenmarkt, Frisor, Sparkassenfiliale, Backer
17 | Lidl ‘ Dresdner Stral3e 30 | ca. 1.050 m? ‘ Lebensmitteldiscounter
mit Backer, Fleischer, Getrankemarkt, Mobeldiscounter (allein 900 m?)
Sondergebiet Ost
18 |Kress Ost 1a ca. 1.620 m? | Bekleidung
19 | Toom Baumarkt Ost1a ca. 8.790 m? | Baumarkt
20 | Marktkauf Ost 1a ca. 6.260 m? | SoonSmitel)
21 | Euronics Ost 1a ca. 840 m? | Elektro
22 | Mobel BOSS Ost 1a ca. 4.190 m?
23 | Hammer Ost 1a ca. 1.300 m?
24 | Handelshof Riesa |Ost 1a ca. 1.100 m? | GroRhandel Werkzeug
Summe grofflachige Verkaufsflachen ca. 49.070 m?

Quelle: Stadtverwaltung Débeln 2021, Gutachten zur Entwicklung DBM-Gelande, 2004 / Bauunterlagen Henwi, Masten); 2011
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Dem Stadtkern obliegt eine herausragende Bedeutung. Die regionale Ausstrahlung der Stadt Débeln
fult hauptsachlich auf der attraktiven Innenstadt sowie dem Gewerbegebiet Ost. Zum Erhalt und
Starkung der Zentralitat der Stadt Débeln bedarf es vor allem dem Schutz des innerstadtischen
Zentrums.

Mit der Etablierung des Freizeitparks ,Karls Erlebnis-Dorf Dobeln / Mittelsachsen® soll dessen
Uberregionale Ausstrahlung und Besucherherkunft gezielt fir eine multifunktionale Vernetzung mit
Handel, Gastronomie, Kultur und touristischen Destinationen im Stadtgebiet sowie in der Region genutzt
werden (Kupplungseffekte).

Mit dem 2019/2020 erarbeiteten Entwicklungskonzept fir das Gebiet ,Zentrum/Muldeninsel* sowie
dessen Uberarbeitung und Konkretisierung (Stand 01/2022) sind im Bund-Laénder-Programm der
Stadtebauférderung ,Lebendige Zentren“ gestellt (Programmaufnahme 11/2022). Dabei liegt der
thematische Fokus vor allem auch auf den Handlungsschwerpunkten Kooperation, Beteiligung und
Mitwirkung, um den ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich entsprechend des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt zu starken. Dartber hinaus sind im Programmgebiet MalRnahmen fir
den Erhalt und die Starkung der Stadtstruktur und vor allem weitere Impulse fir das Zentrum auf der
Muldeninsel geplant. Die bisherigen Erfolge der Stadtebauférderung sollen fortgefiihrt und vor allem die
Funktionen des Stadtzentrums erhalten und gestarkt werden. Der knapp 25 ha groRe
Geltungsbereich umfasst den unmittelbaren verdichteten Stadtkern mit der gesamten Muldeninsel.
Ausgenommen ist eine kleinere Flache zwischen Fronstralle und Zwingerstralie.

Abbildung 3.1-4: Abgrenzung Fordergebiet ,,Zentrum/ Muldeninsel”

=

Quelle: eigene Darstellung

Die Schwerpunkte des Programms (mit entsprechendem Aufgabenschwerpunkt im Gebiet) liegen bei:

dem Quartiers- und Citymanagement [...]
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> Einrichtung eines Quartiers- bzw. Citymanagements sowie Verfiigungsfonds zur Unterstitzung
bestehender Struktur sowie einer gezielten funktionellen Ergadnzung im Gebiet, auch als
Schnittstelle zu den weiteren Bereichen; Kooperationen zwischen dem Innenstadtpotenzial
(Stadttheater, Pferdebahn, Museen, Handel u. Gastronomie und Karls Erlebnis-Dorf Ddébeln/
Mittelsachsen als touristischer Multiplikator und Kundenfrequenzbringer fur die Innenstadt);
1.Schritt: Karls Manufakturen-Laden (seit 29.10.2021) in der Innenstadt hat sich erfolgreich
etabliert.

baulichen MafRnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes, der Aktivierung von Stadt- und
Ortskernen sowie die Anpassung an den innerstadtischen Strukturwandel [...] und die Folgen der
Corona-Pandemie

> Konzentration auf die Innenentwicklung: Verringerung der Leerstdnde sowie Revitalisierung
brach liegender Bereiche, Nutzung der Flachenpotenziale, Bauliicken und Leerstandsreserven

der Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles oder sonstiger
baulicher Anlagen [...] aber auch der Durchfuhrung von Ordnungsmafnahmen zur Erhaltung und
Wiederherstellung des historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

-> bestandsorientierte Weiterentwicklung der Stadtstruktur, Vermeidung stadtebaulicher Konflikte
dem Erhalt und der Weiterentwicklung des innerstadtischen 6ffentlichen Raumes |[...]

> Aufwertung des zentralen Geschéaftsstandortes speziell im Bereich Niedermarkt; Durchfiihrung
stadtebaulicher Realisierungswettbewerbe fir die perspektivische Entwicklung zweier
innerstadtischer Flachenpotenziale mit hoher Relevanz fur die Stadtstruktur; Qualifizierung von
Grin- und Freirdaumen mit Entsiegelung der Hofbereiche und Erlebbarkeit der FluBarme

der Verbesserung der stadtischen Mobilitat [...]

> Nutzung der Vorteile der Stadt der kurzen Wege, Anbindung und Vernetzung mit benachbarten
Quartieren

3.1.5 Verwaltung und Dienstleistung

Entsprechend ihrer Bedeutung als Mittelzentrum hat die Stadt Ddbeln zahlreiche 6&ffentliche
Verwaltungs- und sonstige Einrichtungen im Stadtgebiet. Dazu zahlen insbesondere auch Standorte
des Landratsamtes Mittelsachsen.

Tabelle 3.1-5: Ubersicht éffentliche Verwaltungs- und sonstige Einrichtungen

Stadtverwaltung Débeln

Rathaus Obermarkt 1
Verwaltungsaulenstelle Ebersbach Hauptstralie 63 b
Verwaltungsaulenstelle Mochau Jahnatalstralle 4
Verwaltungsaulenstelle Ziegra Débelner Stralle 12
Baubetriebsamt Dresdner StraBe 31a
Baubetriebsamt AuRenstelle Mochau Lattewitz 9a
Baubetriebsamt AuRenstelle Ziegra Gebersbacher Stralle (1)
Stadtgartnerei Friedrichstralte 20
Stadtgartnerei  AuRenstelle Steigerhausplatz fir Steigerhausplatz
Beschéftigungsmalnahmen des Arbeitsamtes
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| Stadtbibliothek | Lutherplatz 4 |
[ I
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Landratsamt Mittelsachsen

Nebenstelle und Sitz des 1. Beigeordneten des
Landrates

StralRe des Friedens 20

Ordnungs-, Verkehrs- und Vermessungsamt,
Gutachterausschuss

StralRe des Friedens 9a

Integrierte landliche Entwicklung

Dr.-Zieger-Strale 2

Jobcenter Mittelsachsen Geschéftsstelle Dobeln

Ro6Rchengrundstrale 2

Amtsarztlicher und sozialpsychatrischer Dienst Ddbeln

Bahnhofstralte 22

StralRenmeisterei Dobeln

Schweta Nr. 2

Landesbehorden

Sachsischer Rechnungshof

Kunzemannstraf’e 10 und 10b

Bundesagentur flr Arbeit Débeln

Burgstralie 34

Sachs. Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie; Forder- und Fachbildungszentrum Nossen,
Sitz D6beln mit Fachschule fiir Landwirtschaft

Klostergarten 4

Amtsgericht und Grundbuchamt

Rosa-Luxemburg-Stralle 16

Finanzamt

Burgstralie 31

Sonstige Einrichtungen (Auswahl)

Sonstige Einrichtungen (Auswahl)

Polizeirevier Dobeln

Burgstraflie 30

Stadtwerke Dobeln

Rosa-Luxemburg-StralRe 9

Abwasserzweckverband

Bahnhofstralte 42

Wasserverband

Bahnhofstralte 42

Entsorgungsgesellschaft Dobeln mbH

Teichstralle 17a

Regiobus Mittelsachsen GmbH mit Busbahnhof

StralRe des Friedens 2/Zwingerstralie

Hauptbahnhof

Am Hauptbahnhof 1

Bahnhof Zentrum

RoRweiner Stralte

Bahnhof Limmritz

Hauptstralle Bahnhof

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2018

Zudem sind zahlreiche Vertretungen von Krankenkassen (AOK, Barmer, KKH, DAK, IKK) und von
Versicherungen im Stadtgebiet ansassig.

Standortentwicklung

Bereits in der Vergangenheit sind durch die Standortverlagerungen u. a. des Bundeswehrstandortes
Doébeln, des Staatlichen Vermessungsamtes, die Verlegung des Strallenbauamtes und nicht zuletzt
durch die Verlagerung des Kreissitzes nach Freiberg sowie diverser Einrichtungen im Bereich
Forschung und Entwicklung bedeutende Einrichtungen aus Débeln abgewandert.

Mit Beschluss vom 25.01.2011 hat das Sachsische Kabinett strukturpolitische Entscheidungen im
Rahmen der Staatsmodernisierung getroffen. Fur die Stadt Débeln und die in Débeln momentan noch
angesiedelten Behdrden des Freistaates hat dieser Beschluss durch die angestrebte Verlagerung der
Institutionen

- Finanzamt D6beln und
- Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Geologie und Landwirtschaft

an Standorte aulerhalb der Stadt tiefgreifende Folgen. Im Gegenzug soll die Verlagerung des
Landesrechnungshofes von Leipzig nach Do&beln einen Ausgleich bringen. Fir die Bedeutung als
Mittelzentrum sind entsprechende Behordenstandorte von weitreichender Relevanz. In der Stadt
Ddbeln stehen mehrere Objekte und Grundstiicke fir eine entsprechende Nutzung zur Verfugung.
Pradestiniert aufgrund seiner Grofke und seiner innerstadtischen Randlage ist das ehemalige
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Kasernengelande an der Bahnhofstral3e / Theodor-Kunzemann-Stralte. Dieses Objekt wurde als neuer
Standort fur den Rechnungshof ausgewahlt. Die Umbauarbeiten haben Anfang 2019 begonnen. Nach
Abriss eines leerstehenden Kasernengebaudes inmitten des Gelandes an der Friedrichstralle wurde
Platz geschaffen fir einen oOffentlichen Parkplatz mit 100 Stellplatzen (und Mdglichkeit zur Aufladung
von E-Mobilen) sowie fur eine Erweiterung des Schulhofes der Kunzemann-Grundschule. 160
Mitarbeiter des Rechnungshofes arbeiten seit Januar 2024 in dem sanierten und mit einem
Erganzungsbau erweiterten ehemaligen Kasernengebaude an der Bahnhofstralle.

Abbildung 3.1-5: Verwaltungsstandort Landesrechnungshof Theodor-Kunzemann-Stralle

Quelle: FALCON CREST Air Fotoflug & Filmvertonungs GmbH im Auftrag der Stadt Débeln, Aufnahme vom 16.06.2021

Der Behdrdenstandort wird zur weiteren Aufwertung des grinderzeitlichen Girtels im innerstadtischen
Bereich beitragen.

Des Weiteren ist der Neubau des Polizeireviers Ddbeln in der Leisniger Stral’e / Ecke Eichbergstralie,
welcher der Polizeidirektion Chemnitz unterstellt ist, kurz vor der Fertigstellung. Gegenwartig befindet
sich das Polizeirevier in der Burgstrale 30. Das Objekt befindet sich zum einen im
Uberschwemmungsgebiet der Freiberger Mulde, zum anderen sind die Raumlichkeiten perspektivisch
zu klein. Vor diesem Hintergrund hat man sich fiir einen Neubau des Polizeireviers Débeln im Bereich
zwischen Grimmaischer Stral3e, Leisniger Stra3e und Eichbergstrale entschieden.

Die Autobahnpolizei wird nach derzeitigem Stand nicht an den neuen Standort verlegt, sondern verbleibt
in ihren Raumen in der Burgstralle 35.
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3.2 Starken und Schwachen

Starken

Schwéchen

erheblich veranderter Wirtschaftsbesatz
durch Strukturwandel, weg von
GrolRbetrieben, hin zu mittelstandigen und
kleineren Betrieben
(Handwerk/Handel/Dienstleistungen)
Konsolidierung der Wirtschaftsentwicklung
bei steigenden Beschéaftigtenzahlen und
sinkender Arbeitslosigkeit

strategisch und verkehrstechnisch zentrale
Lage in Sachsen mit hervorragenden
Fernverkehrsstralen/-anschlissen mit
Nahe zu den Oberzentren
landwirtschaftliche Produktion pragend fiir
die Kulturlandschaft

Bedeutung der Stadt Doébeln als zweitgrofite
Stadt im Landkreis Mittelsachsen
Wirtschaftlich ist Dobeln breit aufgestellt

verhaltnismafig schwache wirtschaftliche
Entwicklung im naheren Verflechtungsraum
Risiko Entwicklung Einzelhandel sowie
Konkurrenz durch insgesamt hohen
Einzelhandelflachenbesatz sowie
zunehmende Verlagerung in den Online-
Handel, leerstehende Ladengeschéfte in
der Innenstadt

Abkopplung der peripheren Raume von der
Wirtschaftsentwicklung der Oberzentren
Fehlende innovative Zukunftsbranchen
Mittleres Qualifikationsniveau, teils
fehlendes qualifiziertes Fachpersonal
Mangelnde Gewerbeneuansiedlungen
Eher niedriges Kaufkraftaufkommen sowie
Kaufkraftabzug durch Online-Handel sowie
konkurrierende Zentren

Tertiarbereich von Handel und
Dienstleistungen noch untergeordnet
ausgepragt und diversifiziert

Erweiterungs- und Auslagerungsdynamik
der vorhandenen Gewerbebetriebe nur
begrenzt mdglich

Fehlende Ubernachtungsméglichkeiten
gekoppelt mit Tagungen und
Veranstaltungen

September 2023
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3.3 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwédhrend zu Uberprifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin
Bestand.

Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung

Prioritat

bis 2028
bis 2035
ab 2035

Starkung des ansassigen | Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe
Gewerbes und Foérderung | und den damit verbundenen Arbeitsplatzen sowie
der Neuansiedlung Ansiedlung von neuen Betrieben, Bereitstellung XX
von geeigneten Bauflachen in ausreichendem
Malde

Beseitigung von Nutzungskonflikten durch X
stadtebauliche MalRnahmen

Schaffung eines regionalen Blindnisses flr
Arbeit, Ausbau der Zusammenarbeit im X
Stadtenetz sowie interkommunale Kooperation
mit den Umlandgemeinden

Verbesserung der Verkehrsanbindung sowie
Ausbau und Sicherung der technischen X X
Infrastruktur
Einbindung der Unternehmen in regionale und X
Uberregionale Wirtschaftskreislaufe

Kooperationen bis zur Selbstvermarktung X
landwirtschaftlicher Produkte aus dem Umland
Umsetzung der Vorschlage zur
Tourismusentwicklung

Erarbeitung eines gemeinsamen X | X
Marketingkonzeptes der Region

organisatorische Mallnahmen und Kooperationen
als Voraussetzung fir die Verbesserung des
Qualifikationsniveaus, die Anknipfung an X
innovative Dienstleistungsbereiche wie auch fur
die ortliche und regionale Auf3endarstellung

Bereitstellung und Lenkung der Nachfrage auf innerstadtische X

Vermarktung Brachflachen bzw. integrierte Standorte

bestehender sowie neuer | Detaillierte Erfassung privater und kommunaler

gewerblicher Flachen Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung der X | X
Starken/Schwachen
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Ziele und Schwerpunktthemen

Sicherung Infrastruktur/Erschlieung, gleichzeitig
Hebung der Flachenpotenziale durch
Brachenrevitalisierung/ Altlastenbeseitigung

Vermarktung der Gewerbeflachen durch das
Stadtmarketing (u. a. Uberregionale
Flachenbdrsen, Messen, Internet) auch durch
Darstellung der weichen Standortfaktoren

stadtebauliche und planerische MalRnahmen zur
Entwicklung der ortlichen
Standortvoraussetzungen

Sicherung und Starkung Starkung der bestehenden Unternehmen sowie
des Tertidrbereiches Ausbau durch Neugrindung als erhebliches X
Arbeitsplatzpotential

Anpassung an die neue Entwicklung, durch X
Lieferdienste vom Zentrum in das Umland

ErschlieBung der bevorstehenden
Aufgabenpotenziale im Zusammenhang mit der
zunehmenden Anzahl von Senioren X
Leistungstransfer von Waren und
Dienstleistungen in das Umland

Konzentration des Einzelhandelsangebotes auf
das Zentrum unter Berlcksichtigung der X
Wechselwirkung mit den Erganzungsstandorten

Nachnutzung von Brachflachen insbesondere um
den historischen Stadtkern sowie von leer XX
stehenden Gebauden und Ladenlokalen

weitere Differenzierung des Branchenmix und
Ansiedlung hochwertiger Einrichtungen, weitere
Geschafte und Dienstleistungs-einrichtungen in X | X
Erganzung des bestehenden Angebotes
(entsprechend der zentren- und
nahversorungsrelevanten Sortimente)

temporare und mobile Versorgungsangebote fir X
den landlichen Raum

und Produktion Ortsteilen

Sicherung der Starkung der vorhandenen Grol3betriebe sowie
landwirtschaftlichen auch der Nebenerwerbslandwirtschaft
Betriebe insbesondere in den landlichen gepragten

Erweiterung

Sicherung notwendiger landwirtschaftlicher
Nebengebaude sowie bedarfsgerechte X

Erhalt der zusammenhéangenden
landwirtschaftlichen Flachen

Forderung 6kologischer Anbau sowie moderner X
und nachhaltiger Viehhaltungsmethoden,

September 2023

Fachkonzept3 S. 18



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fachkonzept Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Handel

Starkung des Bewusstseins fur die Bedeutung
der Landwirtschaft

Verbesserung der
Rahmenbedingungen fiir
Zukunftsbranchen

Verbesserung und Anhebung der Bildungs- sowie
Berufsqualifikationen

Ausweisung und Entwicklung von gewerblichen
Grofiflachen

Beteiligung an (Uber)regionalen
Innovationsstrategien

Starkung der Innovation, Kooperation und
Telekommunikation (SmartCity)

Initiierung/Teilhabe an der Digitalisierung von
Einkaufs-/Handels- bzw.
Dienstleistungsprozessen

Verbesserung der
Rahmenbedingungen fiir
Weiterbildungen der
Mitarbeiter

Raumlichkeiten fur Tagungen und
Veranstaltungen gekoppelt mit
Ubernachtungsméglichkeiten fir ca. 200
Personen

September 2023
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4  Fachkonzept Mobilitat und Infrastruktur

41 Bestandsanalyse

Die Verkehrsentwicklung in der Stadt Débeln istin den letzten Jahrzehnten, wie nahezu in allen Stadten
und Gemeinden der 6stlichen Bundeslander, von einer Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs gepragt.
Dieser Zustand basiert zum einen auf den mit der steigenden Motorisierung verbundenen Anderungen
in den Verhaltensweisen der Bevolkerung und zum anderen auf den spezifischen Entwicklungen der
Flachennutzung.

Aus der Tatsache heraus, dass diese Entwicklung ein verkehrliches und stadtebauliches Konzept
erfordert, welches nicht in unkoordinierten EinzelmafRnahmen auf kurzfristige Nachfragen nur reagiert,
sondern auch aktiv steuernd einen planerischen Gesamtrahmen schafft, entschloss sich die Stadt
bereits 1991 zur Aufstellung eines Verkehrsentwicklungsplanes (VEP). In dem im Zusammenhang
mit dem FNP 1995 realisierten VEP wurden die unmittelbar drangenden Malnahmen ebenso
eingebunden wie Projekte, die erst Iangerfristig zu verwirklichen sind. An der Aufstellung dieses Planes
haben neben Fachleuten aus Behdrden, Verwaltungsmitarbeitern und insbesondere auch Vertreter aller
Fraktionen im Rahmen einer Arbeitsgruppe mitgewirkt. Der VEP berucksichtigte die Belange der
verschiedenen Verkehrsarten (motorisierter Verkehr, ruhender Verkehr, Radfahrer, FuRganger, OPNV)
ebenso wie die sozialen, stadtebaulichen und naturrdumlichen Anforderungen, die fir eine geordnete
integrierte Stadtentwicklung wichtig sind. Ziel war, kein theoretisches Idealleitbild flir Ddbeln
aufzustellen, sondern ein Handlungsszenarium zu schaffen, mit dem in einem tGberschaubaren Zeitraum
die drangenden Probleme bewaltigt werden kdnnen. Das Hauptziel des VEP liegt in der Forderung eines
sozial- und umweltvertraglichen Stadtverkehrs, wobei die Anspriche der Fulganger, der Radfahrer,
des offentlichen Personennahverkehrs, des ruhenden Verkehrs und des motorisierten individuellen
Verkehrs an den Stralenraum entsprechend ihrer Bedeutung berlcksichtigt werden sollen. Fir alle
diese Verkehrsarten werden Handlungskonzepte aufgezeigt, die kurz-, mittel- und langfristig umsetzbar
sind bzw. waren. Der VEP ist ein Gutachten, das durch konkrete Untersuchungen und Planungen
aktualisiert und fortgeschrieben wurde.

Inwieweit sich die Auswirkungen des demografischen Wandels und sich &andernde
Rahmenbedingungen (z. B. durch hohere Benzinpreise und steigende Preise fir offentliche
Verkehrsmittel sowie Verfugbarkeit dieser) auf die Verkehrsmittelwahl und die konkreten
Belastungszahlen auswirken, bleibt abzuwarten. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass der
Anteil des MIV sich zukiinftig auf dem derzeitigen Stand einpegelt.

Die Ziele des Landesverkehrsplanes 2030 sind in den jeweiligen Kapiteln verankert.

Durch die Einstellung der Bahnstrecke Ddbeln-Nossen-Meillen im Dezember 2015 fir den
Personenverkehr haben sich die Rahmenbedingungen, insbesondere den SPNV betreffend, wesentlich
verschlechtert. Seitdem gibt es vielfaltige Initiativen flr eine Aktivierung dieser Streckenverbindung, die
inzwischen erfolgversprechende konzeptionelle Lésungsansatze haben.
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4.1.1 StraBenverkehrsnetz

Das Hauptziel ist eine 6kologisch orientierte stadtvertrdgliche Verkehrspolitik mit dem Ziel der
Verkehrsvermeidung, Férderung des OPNV sowie Einrdumung von Benutzervorteilen fir die
Anwendung umweltvertraglicher Fahrzeugtechnik.

Mit dem Ausbau und der Umverlegung der B 175 im &stlichen sowie im westlichen Stadtgebiet sind
wesentliche MalRnahmen fir eine optimale Anbindung realisiert worden. Am 21.05.2021 wurde die
Briicke Uber der Freiberger Mulde in Verlangerung der Schillerstral3e fir den Verkehr freigegeben. Mit
dieser leistungsfahigen innerstadtischen Entlastungsstralie kann der Débelner Verkehr besser reguliert
werden und Einsatzzeiten fiir Rettungskrafte erheblich reduziert werden. Die Verkehrsbelastung ist in
einigen Teilgebieten der Stadt sehr hoch. Trotz umfangreicher Ausbau- und Sanierungsmaflinahmen in
den letzten Jahren besteht am Straflennetz weiterhin hoher Sanierungsbedarf. Die weitere schrittweise
Sanierung von innerstadtischen Stralen verbunden mit der notwendigen Verkehrsberuhigung muss
genauso im Blick bleiben wie ein funktionierendes Bewirtschaftungssystem aller auf der Muldeninsel
oder angrenzend angebotenen Parkplatze.

4111 Autobahnen

Durch Bundesautobahnen, Bundes- und Staatsstral’en ist die Stadt gut erschlossen. Die
Autobahnanschlussstellen der A 14 sind von allen Ortsteilen sowie aus der Kernstadt heraus in etwa 10
bis 20 Minuten zu erreichen, wodurch eine schnelle Erreichbarkeit zu anderen Mittel- oder den
Oberzentren gewahrleistet ist. Im Norden tangiert die A 14 (Dresden — Leipzig — Halle - Magdeburg)
das Stadtgebiet. Unmittelbar an den Stadtgrenzen befinden sich drei Anschlussstellen:

- Ddébeln-Nord (AS 34), Gber B 169 (insbesondere fiir die zentralen und westlichen Stadtgebiete)
- Doébeln-Ost (AS 35), tGber B 175 (insbesondere fir die zentralen sowie ostlichen Stadtgebiete)

- Nossen-Nord (AS 36) (insbesondere fir die 6stlichen Stadtgebiete)

Uber die B 169 als Nord-Siid-Achse kann sehr schnell die A 4 (Gérlitz-Dresden-Chemnitz, AS 73
Hainichen) erreicht werden. Auch die AS 75 Siebenlehn ist aus dem &stlichen Stadtgebiet Uber die
B 175/101 gut erreichbar. Die Stadt verfligt durch das Autobahnnetz iber sehr gute Anbindungen an
weiter entfernt liegende gréRere Verdichtungsraume der sachsischen Oberzentren und weiterfihrend
an grolere zentrale europaische Metropolregionen. GrélRere Gewerbestandorte oder besucherintensive
Nutzungen wie z.b. ,Karls-Erlebnis-Dorf Débeln/Mittelsachsen® haben sich daher vor allem auch an den
Anschlussstellen der Autobahnen etablieren kdnnen

41.1.2 BundesstraBen und StaatsstraBen

Ein dichtes Netz von Bundes- (B 169 und B 175) und Staatsstraflen (S 32 und S 34) bildet die
Grundstruktur der HauptstraRen in der Stadt. Uber die B 169 und die A 14 kann der gewerbliche
Schwerlastverkehr als Durchgangsverkehr vom innerstadtischen Stral’ennetz ferngehalten werden.
Diese glnstigen Fernverkehrsanbindungen bieten in Doébeln gute Voraussetzungen fir
Wirtschaftsbetriebe sowie fur Logistikeinrichtungen. Die stdliche Ortsumgehung des Ortsteiles Masten
im Zuge der Umverlegung der B 175 wurde im November 2009 mit der Verkehrsfreigabe der neuen
Trasse abgeschlossen. Bis Ende 2019 wurde der Neubau des Autobahnzubringers zwischen
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Gewerbegebiet und Autobahnanschluss Débeln-Ost neu errichtet. Uber die S 32 erfolgen die
ErschlieRung der norddstlichen Stadtgebiete sowie die Anbindung nach Lommatzsch (Nordosten) und
Waldheim (Siidwesten). Der Ausbau der S 32 vom Krematorium bis zur B 169 soll ab 2024 realisiert
werden. Parallel zur Bahntrasse Dobeln-Meif3en fiihrt Richtung Stidosten die S 34 und erschlief3t die
sudlichen Stadtgebiete. Uber die S 34 und weiter im Osten die S 39 (ab AS Débeln-Ost) erfolgt die
Anbindung an RoRwein. Die Ubergeordnete ErschlieRung der landlich gepragten Ortsteile erfolgt im
ostlichen und westlichen Stadtgebiet weitgehend Uber Kreisstrafien.

Der Freistaat fuhrte 2015 eine Verkehrszdhlung fiir die klassifizierten StraBen durch, um die
Verkehrsentwicklung zu ermitteln und zur Bereitstellung der Verkehrsstarken auf den
Bundesfernstralen. Folgende Werte wurden dabei fir den motorisierten StralRenverkehr in Débeln
ermittelt:

Tabelle 4.1-1: Verkehrsstarken an Bundes- und Staatsstraen

StraRe Beschreibung des Zidhlabschnitts DTV (KFZ/24h)* SV-Anteil in %**
A 14 AS Leisnig — AS Dobeln-Nord 34.900 24,2
A14 AS Dobeln-Nord — AS Ddbeln-Ost 35.300 23,2
A 14 AS Ddbeln-Ost — AS Nossen-Nord 38.400 22,5
B 169 AS Dobeln-Nord (A 14) — Ostrau (S 35) 7.100 19,3
B 169 Dé&beln (S 34) — AS Débeln-Nord (A 14) 11.000 13,6
B 169 Débeln (B 175) — Dobeln (S 34) 11.900 14,6
B 169 Waldheim OT Heyda (S 32) — Débeln (B 175) | 9.600 13,9
B 175 Débeln (B 169) — B 175/B 176 6.400 10,3
B 175 AS Dobeln-Ost (A 14) — Débeln (S 32) 7.900 6,0
S 32 K 8081/S 32 — Ddbeln (B 175) 700 4.4
S 32 S 32/S 34 —B 175/S 32/S 34 6.700 3,2
S 32 S 32/S 34 — Ebersbach (B 169) 3.200 6,4
S 34 S 34/S 39 - S 32/S 34 2.500 2,6
S34 Débeln (B 175) — Dobeln (B 169) 8.900 5,5
S 34 Dd&beln (B 169) — S 34/S 41 4.800 7,2

Quelle: Bundesanstalt fiir StraBenwesen; Manuelle Verkehrszahlungen; 2017
*DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke beider Richtungen
**SV-Anteil: Anteil des Schwerverkehrs an allen Kfz

Der durchschnittliche tagliche Verkehr wir in der Verkehrsmengenkarte des Freistaates Sachsen fir
einzelne Abschnitte dargestellt. Insbesondere in der Kernstadt existieren einige Zahlstellen
(BundesstraRen/Staatsstral’en), die die Verkehrsbelastung belegen.
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Abbildung 4.1-1: Verkehrsmengenkarte 2015 Sachsen (Auszug Umfeld von D6beln)
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Quelle: Freistaat Sachsen, Sachsisches Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr; 2015

Allgemeiner Schwerpunkt des Handelns wird die Erhaltung und Verbesserung des bestehenden und
zukunftigen Strallennetzes.

Tabelle 4.1-2: Ubersicht Staats- und Kreisstraen

Staats- und Kreisstraen Handlungsbedarf

Staatsstralen S$32 Rossau — Kriebethal — Waldheim — Dobeln — Meila — | Ausbau und

Lommatzsch — B 6 (Schieritz) Sanierung von
S34 Leisnig — Débeln — RoRwein — Hainichen Teilabschnitten
der S 32

S35 Meila — Glauchau — Ostrau — Mugeln

Kreisstralien K 7514

K 7515 (Jahnatalstralle)

K 7520

K 7521 (Theeschiitz)

K 7523 (Luttewitz)

K 7530 (Limmritzer Hauptstralle)
K 7532 (Ddbelner Stralie)
K 7535 (Bergstrale)

K 7542 (Am Kirschberg)

K 7549 (An der Kremsche)
K 7512 (Pommlitz)

K 7591 (Am Schmiedeberg)
K 7597

K 8023

Quelle: STEG, eigene Recherche; 2017
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4.1.1.3 Innerortlicher Verkehr

Der innerortliche Verkehr (vorrangig Kreis- und Gemeindestrallen) kann nicht losgelést vom
Uberortlichen Verkehr betrachtet werden, da viele der klassifizierten Hauptstrallen das Zentrum der
Stadt tangieren. Das Strallennetz der Dobelner Innenstadt wird vom motorisierten Verkehr stark
frequentiert. Insbesondere der Bereich Kleine Kirchgasse, Oberbriicke, Franz-Mehring-Stralie,
Burgstral’e und in der Gegenrichtung Bahnhofstra3e wird infolge der geschichtlich entstandenen zur
Innenstadt gerichteten StralRenfihrungen und des West-Ost-Verkehrsstromes stark belastet. Aufgrund
der topografischen Lage der Stadt im Tal der Freiberger Mulde und der besonderen Situation des
Stadtzentrums als Insel, ist die Planung fiir eine Entlastung im gewachsenen, urbanen Stadtgebiet
nahezu unmdglich, vor allem vor dem Hintergrund, dass es sich weniger um Durchgangsverkehr
sondern vielmehr um innerstadtischen Quell- und Zielverkehr handelt.

Seit 1990 gab es verkehrstechnische Uberlegungen zum Bau einer zentrumsnahen
EntlastungsstraBe, die mit einer 2. Muldenquerung sudlich der Oberbriicke in Verlangerung der
SchillerstralBe eine zusatzliche Alternative schaffen und die Verkehrssituation in der Ddbelner
Innenstadt entspannen sollte. Die Planungen favorisierten zunachst eine Neutrassierung der B 175,
spater einen Netzanschluss der S 32. Der Freistaat konnte jedoch keine dieser Varianten realistisch
umsetzen und Ubergab 2010 eine Machbarkeitsstudie fir eine Briickenvariante an die Stadt als
Grundlage fur einen Weiterplanung und Realisierung.

Die zweite Muldenquerung ist seit 21. Mai 2021 Teil des Débelner Stralennetzes und verbindet die
Schillerstrale mit der S6rmitzer StralRe weiterfihrend zur Dresdner Strafe Richtung Ddébeln Ost.

Abbildung 4.1-2: Fertigstellung der 2. Muldenquerung, Blickrichtung SchillerstraBe

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2021

Es konnten in den zurlickliegenden Jahren auf der Grundlage des vom Stadtrat beschlossenen
Verkehrskonzeptes eine Vielzahl von BaumafRnahmen zur Verbesserung der verkehrsseitigen
Infrastruktur im Zentrum der Stadt durchgefiuihrt oder planerisch vorangebracht werden (z. B.
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Kreisverkehr Oberbriicke, verlangerte Ritterstral’e, Sanierung Oberbriicke, Briicke Bahnhofstrafle mit
angrenzenden Knotenpunkten, Briicke Rosa-Luxemburg-Stralle, Kreisverkehre an Burgstrale und
Bahnhofstralle). Im Zuge der Beseitigung der Hochwasserschaden des Augusthochwassers 2002
wurde auch die Niederbricke als sudliche Zufahrt zur Muldeninsel fir den Fahrverkehr erneuert. Das
Bauwerk wurde als ,Briicke tber Briicke® Gber das bestehende Bauwerk fir die Brickenklasse 60/30
ertiichtigt. Der in nérdlicher Verlangerung der Friedrichstralle bestehende FuRgangersteg wurde beim
Augusthochwasser 2002 weggespuilt. Zur Verbesserung der Erschliefung des Wohngebietes
.Klostergarten® fasste der Stadtrat den Beschluss tiber den Neubau einer Stral3enbriicke. Das Bauwerk
dient gleichzeitig der ErschlieBung des Freizeit- und Erholungsgeléndes ,Klosterwiesen®, welches auch
als Fest- und Zirkusstandort vielseitig genutzt wird.

Mit der Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes fur die Stadt durch die LTV wurde Ende 2019 die
Briicke ,Strafde des Friedens* als Neubau Uber die Flutmulde wieder fir den Verkehr freigegeben.

Strallenbaulasttrager haben auf der Grundlage der Stralen- und Wegegesetze die Stralien in einem
den regelmaBigen Verkehrsbedirfnissen geniigenden Zustand zu bauen, umzubauen und auszubauen,
zu erweitern oder sonst zu verbessern sowie diese zu er- und unterhalten. Gleichzeitig sind die
Kommunen grundsétzlich zum wirtschaftlichen Umgang mit Ressourcen verpflichtet (Gemeinde- und
Haushaltsordnung). Die Zustandserfassung erfolgt daher "manuell" durch Befahrungen aller
StraBenabschnitte durch das Baubetriebsamt und Bauamt. Ferner flieken in die Auswertung
Informationen  der  StralRenmeisterei, der Polizei und von Anwohnern ein. Eine
StraRenzustandskartierung und Unterteilung in Zustandsklassen nach E EMI 2012 existiert aktuell fir
das Stadtgebiet Débeln nicht.

An den Fahrbahnen, die Anfang/Mitte der 1990er Jahre grundhaft instandgesetzt wurden, treten
zunehmend oberflachige Netzrisse auf. Beschleunigt durch die Winterperioden der vergangenen Jahre
entwickeln sich daraus zunehmend gréRere Fahrbahnschaden, die einen erhdhten Instandhaltungs-
und Ausbaubedarf erfordern. Das Haupt- und das Nebenstralennetz erfordert einen erhdhten
Sanierungsaufwand, um eine verkehrssichere Benutzung gewahrleisten zu kénnen, so u. a. durch teils
steigende Kosten bei der Beseitigung von Winterschaden. Hinzu kommt, dass auch im Stralenbau die
Baukosten erheblich gestiegen sind, was malgeblichen Einfluss auf die bereits jetzt sehr
eingeschrankten Finanzierungsméglichkeiten der Kommunen nehmen wird. In Folge dessen wird in den
kommenden Jahren mit einem erhdohten Sanierungsstau an den kommunalen Strallen, welche nicht
einem Fdrderprogramm zuzuordnen sind, gerechnet.

Eine StraBenbaubeitragssatzung gibt es in der Stadt Débeln nicht.

Nach Abstufung zur OrtsstraRe und Ubergabe der ehemaligen B 175 in Masten sowie der
Eingemeindung weiterer Ortsteile ergeben sich nunmehr folgende durch die Stadt Ddébeln zu
unterhaltende Straflenkilometer:
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Tabelle 4.1-3: Ubersicht StraBenkilometer nach StraBenkategorien

Bezeichnung StraBenkilometer
Gemeindeverbindungsstralien 7,154
Ortsstraflen 159,424
Beschrankt-offentliche Wege 69,640
Feldwege 38,082
Gehwege an klassifizierten Stralien 30,322

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2022

Aussagen zur StraBenbeleuchtung finden sich im Fachkonzept Klimaschutz und Umwelt.

41.1.4 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann in seiner Gestaltung zu einem wesentlichen Steuerelement des Verkehrs
werden. Als Ausgangspunkt bzw. Endpunkt einer Fahrt ist er die Voraussetzung fur alle ,notwendigen®
bzw. nur bedingt oder ,nichtnotwendigen* Fahrten und damit fir die Nutzung eines Pkw. Durch die
Ausformung der Stellplatze nach Lage, Art und Bewirtschaftungsform, wird direkter Einfluss auf die
Abwicklung und Qualitdt des Verkehrs genommen. Mit seiner dienenden Funktion bestimmt er im
Zusammenwirken mit stadtebaulichen strukturellen Nutzungsfaktoren ma3gebend die Qualitat der mit
und durch den Pkw gestalteten Lebensrdume. Der ruhende Verkehr kann fir die Verkehrsmittelwahl
zugleich ,Katalysator- und Blockierfunktion® Ubernehmen. So ist er immer ein zentrales Element einer
kommunalen Verkehrspolitik. Seine Moglichkeiten fur eine akzeptierte Verkehrsbeeinflussung sind dann
gegeben, wenn er im Ergebnis einer Gesamtbetrachtung von Stadtebau, Struktur und Verkehr als
Leitfunktion entsteht sowie das Produkt aus Verkehrsplanung, Verkehrsorganisation und
ordnungspolitischer Malnahmen ist. Auf Grund der vielfaltigen aktiven und passiven Wirkungen muss
die Gestaltung des ruhenden Verkehrs auf die Stadt, das Gebiet malRgeschneidert und damit immer im
hohen Malde verkehrspolitisch gepragt sein.

Eine Erreichbarkeit des Stadtzentrums mit dem Pkw gehort gleichermallen zur kommunalen
Verkehrspolitik der Stadt Débeln wie die konsequente Verkehrsberuhigung auf dem Ober- und
Niedermarkt. Von besonderem Interesse wird es sein, wie man die durch die Verkehrsberuhigung
gewonnenen Raume auf vielfaltige Art und Weise mit Kreativitdt nutzt, um den Bewohnern und
Besuchern Attraktionen und Erlebnisse zu ermdéglichen, die weit Giber das Einkaufen hinausgehen und
von dem der Handel und die Gastronomie letztlich immer profitieren werden.

Bei der Erarbeitung des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) Dobeln wurde im Rahmen der
Bestandsaufnahme in den einzelnen Verkehrszellen der Stadt (Wohngebiete/Stadtteile) eine
Stellplatzerhebung durchgefiihrt. Diese Untersuchung lieR keine Uberlastung in den Gebietseinheiten
erkennen. Zum Zeitpunkt der Erhebung 1993 waren noch Defizite zu verzeichnen. Diese wurden in den
Folgejahren durch die Wohnungseigentiimer insbesondere in den Wohngebieten Débeln — Nord und
Débeln Ost | und Il schrittweise durch den Bau neuer Stellplatze, die von den Mietern nicht zu 100 %
nachgefragt werden, beseitigt.

Parkraumkonzept Innenstadt. Aufgrund der besonderen Spezifik des Zentrumbereiches (Muldeninsel)
wurde fir die Innenstadt vom Stadtplanungsamt in Abstimmung mit dem Ordnungsamt wiederholt eine
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Parkraumuntersuchung (Stand 07/2020) durchgefiihrt. Die Verkehrssituation im Bereich der
Muldeninsel ist vor allem gekennzeichnet durch ihre Funktion als Handels- und Dienstleistungszentrum
aber auch als Wohnstandort und kultureller Mittelpunkt. Die hieraus resultierende Nutzungsdichte mit
den vielfaltigsten verkehrlichen Anforderungen fiihrt zwangsweise zu einem hohen Verkehrsaufkommen
(MIV) mit groRem Parkdruck und Parksuchverkehr. Durch die zum groen Teil noch vorhandene
historisch gewachsene Stadtstruktur mit Nutzungsmischung zwischen Gewerbe und Wohnen in engen
StraBenrdumen werden diese Probleme und die Belastungen fiir die Umwelt weiter verscharft. Das
erklarte Ziel besteht in der Symbiose der verschiedenen Nutzungsanspriiche fiir eine lebendige
funktionierende Innenstadt.

Abbildung 4.1-3: Parkmoglichkeiten in der Stadt Dobeln (Stadtzentrum und tangierende Bereiche)
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Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2020

Verschiedene Personengruppen beanspruchen zu spezifischen Zeiten Stellplatze in bestimmten
Bereichen:

— Anwohner/Behinderte bendtigen Stellplatze wenigstens vom spaten Nachmittag bis zum
Morgen. Ihr Wunsch ist jedoch ein standiger Parkplatz méglichst nahe der Wohnung.

— Besucher/Kunden verteilen sich Uber die tagliche Geschaftszeit, Kurzzeitparker suchen far
schnelle Besorgungen maglichst zentral gelegene Stellplatze, fir die  eine Mehrfachnutzung
die Regel sein sollte. Eine gute Erreichbarkeit durch offentliche Verkehrsmittel reduziert
den Bedarf.

— Lieferanten brauchen meist nur fir kurze Zeit einen Stellplatz, méglichst unmittelbar am Ziel.

— Berufspendler/Beschéaftigte/Auszubildende belegen einen Parkplatz meistens den ganzen Tag.
Fir zentrale und zentrumsnahe Gebiete mit wenigen Stellplatzen ist dies besonders nachteilig.
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Da diese Parkplatze aber wichtig fir das Geschéaftsleben und damit die Lebensfahigkeit der
Innenstadte sind, missen Parkplatze flr Pendler an den Rand der Innenstadt verlegt werden.
Anzustreben ist, dass mdglichst viele Pendler auf 6ffentliche Verkehrsmittel umsteigen.

Parkprobleme dirfen aber nicht isoliert betrachtet werden. Zwischen stadtebaulichen Nutzungen und
Verkehr bestehen starke Wechselbeziehungen. Eine Gesamtbetrachtung muss deshalb die
Auswirkungen und Zusammenhange auch im Verkehrsnetz der Stadt beriicksichtigen. Durch eine
Rangordnung innerhalb des Stralennetzes miissen die an der Innenstadt vorbeifiihrenden
Verkehrsstrome geblndelt und Entlastungsparkplatze angelegt werden. Fir die in der Innenstadt
verbleibenden Parkplatze ist es wichtig, die berechtigten Winsche der Anlieger und der Stadtbesucher
mit der Qualitdt des Stadtbildes in Einklang zu bringen. Deshalb ist auch eine sorgfaltige und
ansprechende Gestaltung von Parkplatzen im Detail notwendig.

Tabelle 4.1-4: Verteilung Parkpldtze nach Stadtgebieten

Verteilung Parkplatze nach Stadtgebieten

1 | Zentrum (Muldeninsel) 1222
2 | um Amtsgericht / Stadtbad 498
3 | DL Nord 1803
4 | DL Ost 1235
5 | Krankenhaus/Sérmitz 737
6 | Gewerbegebiet Ost 1776
7 | DL Sud 2732
8 | DL West / Hbf/ Bauchlitz 2354
9 | AuBenbereich Ddbeln 383
10 | ehem. Gemeinde Ziegra 96
11 | ehem. Gemeinde Mochau 403
12 | ehem. Gemeinde Ebersbach 146

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2021

Auf der Grundlage der Sachsischen Bauordnung wurde fiir alle Grundsticke auf der Muldeninsel
anhand der Nutzungsstruktur eine sehr umfangreiche Bedarfsermittlung im Rahmen einer
Stellplatzbilanz durchgefiihrt. Dabei wurden auch mogliche Neumalnahmen und die notwendigen
offentlichen Stellplatze ermittelt. Im Ergebnis dieser Untersuchung ergibt sich ein Bedarf von 3.390
Stellplatzen auf der Muldeninsel. Beriicksichtigt man die zeitlich verschobene Nutzung von Stellplatzen
(insbesondere fir kulturelle Nutzungen) ergibt sich ein Bedarf von ca. 3.000 Stellplatzen. Des Weiteren
wurden die vorhandenen privaten und 6ffentlichen Stellplatze ermittelt. Im Ergebnis dieser Erfassung
konnten auf der Muldeninsel 1222 vorhandene Stellplatze erfasst werden.

An der Peripherie der Muldeninsel stehen 1821 6ffentlich nutzbare Stellplatze zur Verfiigung. Da diese
Stellplatze auch von Anwohnern genutzt werden, wird diese Zahl um 25 % reduziert, so dass tagstber
in diesen Bereichen 1366 Stellplatze genutzt werden kénnen. Betrachtet man die Muldeninsel und die
zur Nutzung zur Verfigung stehenden peripheren Parkplatze ergibt sich zwischen ermittelten
Stellplatzbedarf und dem Bestand (einschlieRlich Planung) in der Bilanz ein Mehr von 43 Stellplatzen.
Trotz der ausreichenden Zahl an Stellflachen fir die Innenstadt ist gerade auf dem Ober- und
Niedermarkt ein hoher Park-Such-Verkehr zu beobachten. Motivation dafiir ist die Nahe zu den
Einkaufszielen, aber auch die kostenfreie Nutzung von 6ffentlichen Parkplatzen in der ersten halben
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Stunde. Das sehr zentral gelegene Cityparkhaus ist oftmals nicht zu 100% ausgelastet, da es
bewirtschaftet wird. Auf allen gebuhrenpflichtigen Parkplatzen der Stadt kénnen Besucher ab dem 1.
Dezember 2023 Parkscheine mit dem Smartphone I6sen. Notwendig dafir ist die App Parkster, bei der
sich die Burger mit E-Mailadresse und Telefonnummer anmelden missen. SO missen Parkplatze nur
so lange bezahlt werden wie sie auch genutzt werden.

Tabelle 4.1-5: Parkhauser und bewirtschaftete Parkplitze

Parkhauser und bewirtschaftete Parkplatze
Kaufland 263 1 1/2h frei
weitere 1h 1,00 €
Stadtbad 121 1h 0,50 €, Tag 1,50 €
Sparkasse 26 nur Kunden frei
VR Bank 16 nur Kunden frei
City Parkhaus 360 1h 1,00 €, Woche 7,00 €
Monat je Tag 1,00 €

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2021

Fir die Besucher der Stadt wurde ein einpragsames Parkleitsystem realisiert, mit dem sich der
Besucher leicht orientieren kann. Dadurch hat er die Méglichkeit, schnell den fiir ihn am glinstigsten
gelegenen Parkplatz zu erkennen und ohne grélReres Suchen anzusteuern. Mit diesem System wird
gleichzeitig fur die Innenstadt geworben und durch Hinweisbeschilderung auf besondere Aktionen
hingewiesen (z. B. Zentrum, Theater, Bad, Kino, Stadtsporthalle).

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass es zum gegenwartigen Zeitpunkt eine ausgeglichene
Stellplatzbilanz gibt, wenn man davon ausgeht, dass bei der Bedarfsermittiung der maximale Wert
angesetzt wurde (inklusive der zuklnftig mdglichen Bebauung und den daraus resultierenden
offentlichen Bedarf). Nicht voll berticksichtigt wurde zudem die teilweise Doppel- bzw. Mehrfachnutzung
von Stellplatzen durch Nutzungsmischung (Anwohner-Handel/Dienstleistung/Gastronomie-Kultur).
Nicht alle in den letzten Jahren neu gebauten Stellplatze sind in der Bilanz enthalten. Das Angebot von
offentlichen bzw. 6ffentlich nutzbaren Stellplatzen ist zwar groRer als der rechnerisch ermittelte Bedarf
(15% des Stellplatzbedarfes), dennoch sollte das Angebot an der Peripherie der Innenstadt auch
zukUnftig in quantitativer und qualitativer Hinsicht weiter verbessert werden. Mit der Realisierung des
Hochwasserschutzkonzeptes missen an verschiedenen Standorten der Muldeninsel Stellplatze
beseitigt werden. Dafiir sind Ersatzbeschaffungen wie z.B. an der Schillerstral3e geschaffen worden.

Insgesamt stehen damit 13.327 Standard und 58 Behinderten-Stellplatze zur Verfligung.

Februar 2024 Fachkonzept4 S. 10



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Mobilitdt und Infrastruktur Bestandsanalyse

Tabelle 4.1-6: Anzahl Parkplatze in Débeln

Parkplitze in Dobeln

gesamt: 13.385
davon:

freie 6.383
Behinderte 58
Parkscheibe 307
Parkschein 460
privat und Anwohner 6.107
Motorrad 19
wild 51

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2021

In den Jahren 2005-2007 erfolgte eine funktionale und gestalterische Aufwertung des
Hauptbahnhofumfeldes in Débeln. Dabei wurde besonderer Wert auf dessen Verknlpfung mit anderen
Verkehrstragern (Bus-, Rad- und Autoverkehr) gelegt. 126 Stellplatze fir Autos und 100
Fahrradstellplatze sind neu entstanden. Am Bahnhof-Zentrum erfolgte noch kein Ausbau als moderner
Verknupfungspunkt. Mit Wiederbelebung der Bahnstrecke Ddbeln — Coswig mit Weiterfahrt nach
Dresden Hbf muss auch der Ausbau als Verknipfungspunkt realisiert werden, um die Attraktivitat des
Bahnhaltepunktes, insbesondere flir dltere Menschen, Familien, Berufspendler und Touristen zu
erhdhen.

In den peripheren Gebieten des Geschosswohnungsbaus ist aufgrund erfolgter
Stadtumbaumalnahmen der Parkplatzdruck eher zurickgegangen. Die groRflachig vorhandenen
Garagenanlagen sind derzeit noch weitgehend gut ausgelastet, erleben derzeit fast eine Renaissance.
Ein Rickbau ist daher vorerst nicht vorgesehen.

4115 Kfz-Bestand

Tabelle 4.1-7: Ubersicht Kfz-Bestand

2000* 2010 2020

Einwohner 29.610 26.012 23583
Kfz-Bestand insgesamt 18.475 16.438 15839
Darunter Pkw 15.759 13.790 13245

Kraftréader 667 886 926
Kfz-Bestand je 1.000 EW 624 632 671
Kfz-Bestand je 1.000 EW 100 101 107
2000 = 100%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; 2020
* Kfz-Bestand von 2001

Im Zeitraum zwischen 2000 und 2020 ist die Einwohnerzahl um knapp 20 % gesunkenen. Im selben
Zeitraum ist der Kfz-Bestand um ca. 15% gesunken. Der Kfz-Bestand je Einwohner ist damit leicht
angestiegen. Der hohe Kfz-Bestand ist auf die zumindest in den Ortsteilen sehr landlich gepragte
Struktur, fehlende OPNV-Angebote sowie auf die relativ bewegte Topographie im Stadtgebiet
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zurlickzufiihren. Alltagliche Fahrten kénnen daher nur bedingt mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zu Full
und per Rad erledigt werden. Gerade im stadtisch gepragten Bereich aber z. T. auch im landlichen
Raum ist durch geeignete Mainahmen (z. B. Verbesserung der Radwege- und OPNV-Infrastruktur) ein
Umstieg vom Auto zu férdern. Durch die SchlieBung der Bahnstrecke Richtung Mei’en war jedoch
zuletzt auch ein gegenlaufiger Trend zu erkennen.

Anlagen
= B_4 FK-Karte 1: StralRenverkehrsnetz
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4.1.2 OPNV und SPNV

Um die Stadt Débeln auch weiterhin mit Verkehrsmitteln des o6ffentlichen Schienenverkehrs an die
Oberzentren anzubinden, muss der Erhalt der vorhandenen Bahnstrecken (RB 45/110) oberste Prioritat
haben. Die Reaktivierung der stillgelegten Strecke iber Nossen/Meiflen Richtung Dresden soll bis 2030
erfolgen. Die Initiative fir eine schnelle Direktverbindung Chemnitz—Ddbeln—Berlin muss mit Nachdruck
unterstiitzt und fortgefiihrt werden. Die temporare Verbindung Chemnitz-Dobeln-Berlin-Warnemiinde
sollte dauerhaft fortgefihrt werden. Weiterhin ist der Ausbau der Bahnhdfe als moderne
Verkniipfungspunkte vom OPNV zum SPNV (behindertengerechter Bahnsteigausbau), gerade in
Hinblick auf den immer &lter werdenden Fahrgastanteil von herausrgender Bedeutung. Der Bahnhof
Zentrum soll mit Aktivierung der Strecke Ddbeln-MeiRen-Dresden weiter zum modernen Haltepunkt
umgebaut werden.

Der OPNV ist im Stadtverkehr gut ausgebaut. Besonders die Anpassungen an bedarfsgerechte Fahrten
in den landlichen Gebieten sollte Rechnung getragen werden. Die Schnittstellen zwischen der
Deutschen Bahn AG und dem OPNV sollten weiter optimiert werden. Die Taktzeiten sind auch an den
Wochenenden dem Bedarf anzupassen. Weiterhin ist der Standard der Haltestellenausstattung wie
Uberdachung, Papierkorb und Fahrgastinformation fiir alle Haltestellen weiter auszubauen. Im Zuge der
Realisierung des Hochwasserschutzkonzeptes wurde die Flache des Busbahnhofes erheblich
verkleinert und neu geordnet.

Vor dem Hintergrund Uberlasteter Stralen, zunehmender Schadstoff- und Larmbelastungen durch den
MIV sowie steigender StraRengebiihren und Olpreise sind MaRnahmen im 6ffentlichen Nah- und
Fernverkehr von hoher Prioritat. Auch die Verlagerung des Giiterverkehrs auf die Schiene 8sollte nicht
aus dem Fokus geraten.

Ab dem 23.03.2024 soll vom Hauptbahnhof bis zum Karls Erlebnis-Dorf Débeln eine neue Buslinie als
K-Linie eingesetzt werden, die Besucher umweltfreundlich und effizient beférdern soll.

4.1.21 SPNV - Bahnverkehr

Die Stadt Dobeln liegt am Schnittpunkt der Bahnlinien Chemnitz-Berlin (RB 45) und Leipzig-Débeln-
(MeiRen-Dresden) (RB 110). Damit waren bisher gute Voraussetzungen fir einen Bahnanschluss fur
den Personen- und Guterverkehr gegeben. Allerdings halten derzeit in Débeln nur noch Zige der
Regionalbahn, so dass die Zentren nur mit gewissen Zeitaufwand oder durch Umsteigen in ICE-Zlge,
z. B. in Leipzig nach Berlin, erreichbar sind. Zudem flihrten Rationalisierungsbestrebungen der
Bundesbahn und der Verkehrsverbinde auch zu Reduzierungen von Bahnanbindungen in Débeln. Der
Guterverkehr hat aufgrund der Umstrukturierung des Gewerbes und der politisch favorisierten
Verlagerung des Transportes auf die Stral’e in den vergangenen Jahren erheblich abgenommen und
an Bedeutung verloren. Der Personenverkehr hat sich aufgrund der verstarkten Nutzung von PKW
ebenfalls reduziert. Die Defizite im Personenverkehr sind insbesondere die Lange der Fahrzeiten, der
Service und das Fehlen von Angeboten im Fernverkehr.
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Abbildung 4.1-4: Erreichbarkeit Ober- und Mittelzentren mit OPNV, Prognose 2025 (Auszug)
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Quelle: Landesverkehrsplan 2025

Die Bahnstrecke D6ébeln-MeiBen (RB 110) wurde zum Fahrplanwechsel 2015 eingestellt. Als Ersatz
entstand ein neues Buswegenetz. Eine Reaktvierung der Bahnstrecke ist realistisch, jedoch wird derzeit
der Zeitpunkt noch offengelassen. Um mehr Fahrgaste auf diese Strecke zu bringen, mussten die
Angebote fir die Bahnreisenden, insbesondere die durchgéngige Anbindung an den Hauptbahnhof
Dresden, die Verkurzung der Fahrzeit auf 1 Stunde und die Verbesserung des Service an die
Bedirfnisse angepasst werden.

Ddébeln mit seiner zentralen Lage in Sachsen ist an den Bahnverkehr in verschiene Richtungen gut
angebunden. Perspektivisch muss dieses verkehrstechnische Potential noch weiter verbessert und
ausgebaut werden. Dieses liegt vor allem im Ausbau des Angebotes fur Berufspendler nach Leipzig ,
Chemnitz oder Dresden und in der Vernetzung verschiedener Verkehrstrager — gerade im Hinblick auf
die hohen Verkehrsbelastungen der Autobahnen vor allem im Bereich zwischen Nossen und Wilsdruff
(A 4) und der Ansiedlungen des Bundesrechnungshofes, Karls Erlebnisdorfes und verschiedener
Betriebe.

Die Gestaltung des Bahnhofsumfeldes am Hauptbahnhof als Griinanlage mit Kinderspielplatz und
Fahrradstellplatzen sowie die Schaffung von P+R-Platzen durch die Stadt und die Vernetzung mit dem
OPNV haben erheblich zur Attraktivierung beigetragen.
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Abbildung 4.1-5: Hauptbahnhof und Trassenverlauf

Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH

Abbildung 4.1-6: Haltepunkte im Stadtgebiet Dobeln

Débeln-Zentrum (derzeit nur Guterverkehr) Keuern (neuer Bahniibergang)

Gartitz (ehemaliger Bahnhof) Limmritz (ehemaliges Bahnhofsgebaude)

Quelle: Stadtverwaltung Débeln

Die Umnutzung von ehemaligen Bahngrundstiicken in Dobeln wird kinftig weiterhin ein Schwerpunkt
sein. So sind vor allem im Bereich des ehem. Guterbahnhofs grof3e Flachen verdulRert worden, die nun
u. a. fur eine gemischte Nachnutzung zwischen Griinderzeit Siid und Bahnhof Zentrum zur Verfligung
stehen. Weitere Standorte sind u. a. entlang der Bahntrasse in GroRbauchlitz (ehemaliger Bahnhof
Nord) oder auch in Limmritz zu finden. Die ehemaligen Bahnhdfe stehen leer und werden als solche
nicht mehr bendtigt.
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4.1.2.2 OPNV - Busverkehr

Mit der Kreisreform der Landkreise Doébeln, Mittweida und Freiberg war der neue Landkreis
Mittelsachsen Mitglied in zwei Zweckverbanden, im Zweckverband ,Nahverkehrsraum Leipzig“ (ZVNL)
und im Zweckverband ,Verkehrsverbund Mittelsachsen® (VMS). Per 01.01.2010 trat der Landkreis
Mittelsachsen aus dem ZVNL aus und ist ab diesem Zeitpunkt nur noch Mitglied des Zweckverbandes
.verkehrsverbund Mittelsachen® (VMS). Fir die Stadt Débeln bedeutete das einen Wechsel vom ZVNL
zum VMS.

Am Hauptbahnhof wurde bereits 2007ein moderner Verkniipfungspunkt zwischen SPNV und OPNV
geschaffen. Der Busbahnhof, zentral in der Innenstadt gelegen, profitiert von seiner guten Lage. Er wird
von den Uberlandlinien, dem Stadt- und Schiilerverkehr gut angenommen.

Der offentliche Personennahverkehr (Busverkehr) in der Stadt Dobeln hat in den zurlickliegenden
Jahren erhebliche Attraktivitatssteigerungen erfahren. Bei gleichbleibender Anzahl der vier
Stadtverkehrbuslinien mit geringer Erhéhung der Streckenldnge und Anzahl der Haltestellen konnte
innerhalb des Stadtgebietes ein standiger Fahrgastzuwachs erreicht werden. Dieser Erfolg basiert auf
einem langfristigen OPNV-Konzept von der REGIO-Bus Mittelsachsen GmbH. Dar{iber hinaus bestehen
fur die Zukunft seitens der REGIO-Bus Mittelsachsen GmbH weitere Vorstellungen, um die insgesamt
positive Akzeptanz des derzeitigen OPNV-Angebotes noch weiter zu erhéhen (siehe auch
Fortschreibung Nahverkehrsplan des Landkreis Mittelsachsen). Aktuell sei die Einrichtung der neuen K-
Linie vom Hauptbahnhof bis zum Karls Erlebnis-Dorf Débeln zu nennen.

Allerdings fehlt weiterhin die Anbindung zahlreicher Ortsteile, so u. a. im Osten DreifRig, Geleitshauser,
Gertitzsch, Godelitz, Kleinmockritz, Maltitz, Prabschitz und Prifern. Damit sind groRe Teile des ehem.
Mochauer Gemeindegebietes nicht an den OPNV angebunden. Im siidlichen Stadtgebiet betrifft dies
Oberranschutz und Hermsdorf, im nordwestlichen Stadtgebiet betrifft es Miera, Nothschitz und
Wollsdorf.

Tabelle 4.1-8: Fahrplankilometer im Landkreis Mittelsachsen

Linie Linienfuhrung - regionale Strecken Fahrplankilometer
750 Freiberg — Grofischrima — Nossen — Rof3wein — Débeln 533.824
886 Ddbeln — Zschochau 61.720
889 Débeln — Schrebitz 78.460
892 Dobeln — Choren 48.613
895 Débeln — Leisnig 116.922
904 Dobeln — Nauf3litz — HalRlau — RoBwein 47.308
921 Ddébeln — Ziegra — Meinsberg — Waldheim 48.124
922 Doébeln — Hartha — Waldheim 191.311
923 Dobeln — Knobelsdorf — Waldheim 73.881
933 Débeln — Otzdorf — RoBwein 51.282
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Linie Linienflhrung - Stadtverkehr Fahrplankilometer
A Busbahnhof — Krankenhaus - Unnaer StralRe — Hbf - Busbahnhof 84.642

5 Busbahnhof — Muldenterrasse — Hbf — Masten — Busbahnhof — 189 530
Marktkauf - Busbahnhof '

Busbahnhof — Hbf — Gartlitz — Busbahnhof — Rotes Kreuz -
c 74.548
Busbahnhof

D Busbahnhof — Neudorf — Mannsdorf — Ebersbach - Busbahnhof 35.122

Quelle: Fortschreibung Nahverkehrsplan des Landkreises Mittelsachsen 2020-2025

Abbildung 4.1-7: Auszug Verbundliniennetzplan

L5chochau
Ostrau

Klosterbuch szt
i e

I‘oh , Goldene Hake| ,;'.'F
o

924 Massanet | Otzdorf, Kezg

Quelle: Verkehrsverbund Mittelsachen GmbH; Oktober 2021

4.1.3 Rad-, Wander- und Reitwegenetz

Das Rad-, Wander- und Reitwegenetz hat sich in den letzten Jahren sehr gut entwickelt. Die
Fernradwege sind gut ausgebaut und entsprechend beschildert. Auf einigen Streckenabschnitten ist der
Standard der Sachsennetzrad (Asphaltbauweise) noch umzusetzen. Beim innerstadtischen Radverkehr
ist besonders der Ausbau der Netzschlussstrecken zu favorisieren. Um die Stadt Débeln gibt es ein weit
verzweigtes Wanderwegenetz, das in seiner Qualitat noch verbessert und ausgebaut werden kann. In
den letzten Jahren wurden zwei Reitwege ausgewiesen.
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41.3.1 Radwege

Obwohl in den letzten Jahren eine Vielzahl von Radwegen, gemeinsamen Rad-, Gehwegen bzw.
Radspuren errichtet wurden, gibt es noch Nachholbedarf an stark befahrenen Hauptstral’en. Durch den
Mulderad- und wanderweg sowie den Zschopautalradweg ist die Stadt gut an das Uberregionale
Rad- und Wanderwegenetz angeschlossen. Uber den Elbe-Mulde-Radweg und den Jahnatalradweg
ist Débeln auch an den Elberadweg angebunden. Diese haben jedoch Uberwiegend touristische bzw.
Naherholungsfunktion.

Das Hauptziel besteht in einem zusammenhangenden Radwegenetz fir die gesamte Stadt. Im Rahmen
der Erarbeitung einer Radwegekonzeption wurde die Thematik bereits 2012 einer eingehenden Prifung
unterzogen. Mit der 1. Fortschreibung der Radverkehrskonzeption 2023 durch das Biro Stadtlabor aus
Leipzig in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung Débeln wurden im Juli 2023 weitere Malinahmen
beschlossen.

Abbildung 4.1-8: StraBe des Friedens stadteinwarts

Quelle: Stadtlabor

Aus der Konzeption von 2012 wurden u.a. die folgenden baulichen Mallnahmen der MalRnahmenliste
bearbeitet:

Asphaltierung des Mulderadweges und des Zschopautalradweg
Ausbau Verbindung Nord-Ost

Asphaltierung Oberranschitzer Stralle

Ausbau Ringstrale-Mannsdorfer Stralle

Im Ortsteil Mochau wurden 2 Abschnitte des Jahnatalweges von Simselwitz nach Mochau und von
Mochau nach Tdlzig mit einer Gesamtlange von 1.607 km ausgebaut.

Fir die Abschnitte des Elbe-Mulde-Radweges Auterwitz- Schweimnitz (931 m) und Schweimnitz- Meila
(400 m) des Elbe-Mulde-Radweges erfolgte 2022/ 2023 die Realisierung.

Aus der Analyse der Konzeption von 2012 und der Anbindung der eingemeindeten Ortsteile mit den
vorhandenen Zielen entstand ein Wunschnetz — das neue Radwegenetz.

Hauptschwerpunkte fir die Fortschreibung sind Verkehrssicherheit im Radwegenetz in der Innenstadt
sowie die Anbindung der Ortsteile an die Innenstadt.
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Abbildung 4.1-9: vorlaufiges Radnetz im Ergebnis der Routenumlegung des Wunschnetzes

Oistrau

Lommatesch

| Fortschreibung
RoBiwein v | Radverkehrskonzept
Débeln

Waldheim

r—— Tietnetz des Radverkehrs:

Kriebstein
Erfau

Quelle: Radverkehrskonzept 2023, Stadtverwaltung Débeln/ Stadtlabor

Mit dem Radverkehrskonzept 2023 sind neben den baulichen Malnahmen auch strallenbehdrdliche
MaRnahmen und erganzende Mallnahmen geplant.

Tabelle 4.1-9: MaBnahmeniibersicht Radverkehrskonzeption 2023

MaBnahmenkategorie MaRnahmenbezeichnung

Bauliche MaBRnahmen o Neubau Radwege

e Erneuerung Belag

e Bau von Querungshilfen

e Fahrradabstellanlagen

e Bau von Bike+Ride-Stationen

e Bau von E-Ladesaulen

StraBenverkehrsbehoérdliche e Anordnung von Tempo 30
Mafinahmen o Offnung von Einbahnstralen
e Markierungsarbeiten

e Fahrradstralien
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MaBnahmenkategorie MaRnahmenbezeichnung
Ergédnzende Manahmen o Offentlichkeitsarbeiten Alltag/ Tourismus

o Verkehrssicherheitsarbeit

e Aufbau von Service Angeboten

e Jahrlicher Fahrradaktionstag

o Verkehrserziehung Schulen

e Stadtradeln

e Fahrradcodierung

e Infomaterial fiir Einzelhandel und 6ffentliche Einrichtungen
e Fahrradmitnahme OPNV

Quelle: Radverkehrskonzept 2023, Stadtverwaltung Débeln/ Stadtlabor

Die detaillierte MaBnahmenliste ist der 1. Fortschreibung der Radverkehrskonzeption 2023
(Stadtratsbeschluss Nr. 306/34/2023 vom 06.07.2023) zu entnehmen.

4.1.3.2 Reitwege

Neben der sachsenweit ausgeschilderten Reitwegroute F1 gibt es gegenwartig in der Region Ddbeln
zwei ausgewiesene Reitwege. Der Reitweg GroRbauchlitz - Miera wurde im Jahr 2010 eingerichtet. Der
zweite Reitweg verlauft im Bereich des Zweiniger Grundes/ Kaiserbach

4.1.3.3 Wanderwege

Die Stadt Ddébeln liegt am sachsichen Lutherweg. Das Stadtgebiet Ddébeln wird von diesem
Uberregionalen Wanderweg durchquert. Aus Richtung Leisnig kommend gelangt der Wanderer Uber
den Muldewanderweg durch das Stadtgebiet bis zur Nicolaikirche am Lutherplatz. Uber die
Bahnhofstralie verlauft der Weg nach Masten. Durch die Ortschaften Stockhausen, Ziegra und Limmritz
verlauft der Lutherweg in das Waldheimer Stadtgebiet.

Der Muldewanderweg befindet sich auf der gleichen Trasse wie der Mulderadweg.

Der Zschopautalwanderweg beginnt in Technitz und verlauft iber Schweta, Tdpeln, Tépelwinkel an
der Zschopau entlang nach Limmritz und wird Uber die linksseitige Uferseite (Nixkluft) nach Waldheim
geflhrt.

In der Stadt Ddbeln selbst wird ein ca. 13 km langer Rundwanderweg ausgewiesen. An diesem
Rundweg schlieen sich kleinere Wanderwege an, so dass hier immer wieder neue Routen mit
unterschiedlicher Lange gewahlt werden kénnen. Fir jede Wanderung liegen Routenverlaufe vor,
welche auf der Homepage der Stadt Débeln eingesehen werden kdnnen. Die Kartenausschnitte liegen
zudem zum Download bereit.
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Abbildung 4.1-10: Ubersicht Wanderwege in und um Débeln

Wanderwege Lange
Rundwanderweg um Ddbeln 13,0 km
Technitz — Mockwitz - Miera — Technitz 5,5 km
Technitz — Miera- GroRbauchlitz — Technitz 6,0 km
Technitz — Miera — GroRbauchlitz (bis B 169) — Technitz 4.4 km
Sormitz — Zschaschitz — Zschackwitz — Sormitz 6,0 km
Dobeln — Zschackwitz — Pommlitz - Dobeln 6,0 km
Krematorium — Greuf3nig — Pferdeberg — RolRweiner Siedlung — Krematorium 4,0 km
Débeln — Sérmitz — Hermsdorf- Zweiniger Grund — Klippenweg — Ddébeln 8,0 km
Limmritz — Topeln — Spitzstein — Technitz- Masten — Stockhausen — Ziegra 13,5 km

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2020

In den Ortsteilen der ehemaligen Gemeinde Mochau existieren sehr viele Feldwege, die die einzelnen
Ortsteile mit einander verbinden. Dadurch gibt es viele Wege, die durch die Ortschaften als Rundwege
verbunden sind. Eine Routenbeschreibung ist daher nicht sinnvoll. In vielen Fallen wirde der Weg an
einer befahrenen Stralte genutzt werden miissen. Momentan wird fiir die LEADER-Region Klosterbezirk
Altzella, zu der die ehemalige Gemeinde Mochau gehdrt, ein touristisches Informationssystem (auch
mit Wander- und Radwegen) erarbeitet.

41.3.4 FuBgéangerverkehr in der Innenstadt

Analysen des FulRgangerverkehrs haben Uberwiegend geringe Entfernungen zwischen den
Wohnbereichen und den attraktiven Zielen (Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Sportstatten
und sonstigen zentralen Einrichtungen) erkennen Ilassen. Durch die Neugestaltung der
verkehrsberuhigten Bereiche in der Innenstadt (Obermarkt/Niedermarkt) kann die Barrierefreiheit
weitgehend gewahrleistet werden. Mit der Verlegung von Granitplatten Gber Sattelstral’e, Obermarkt,
Stralle des Friedens, Fronstralle, Backerstralle, Breite Stralle, Niedermarkt, Bahnhofsstrale und
Theaterstralle und der Einbau eines niveaugleichen Bordes wurden die Voraussetzungen dafir
geschaffen.

Anlagen
=  B_4 FK-Karte 2: Wegenetz
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4.1.4 Elektromobilitat und alternative Mobilitatsformen

Das Thema der Elektromobilitét spielt in der zuklnftigen Stadt- und Regionalentwicklung eine immer
bedeutendere Rolle. Vor allem E-Bikes gewinnen bei Menschen denen es nicht mdglich ist lange
Strecken zu fahren, immer mehr an Beliebtheit. Fiir Regionen mit guter Anbindung an Uberregionale
Radwegenetze bietet sich daher die Moglichkeit den Fahrradtourismus in dieser Hinsicht weiter
auszubauen. In der Fortschreibung des Radverkehrskonzeptes werden Standorte fir Ladesaulen
betrachtet.

Eine verlassliche Ubersicht Uber Ladeséulen bzw. —stationen in der Stadt und der Region ist trotz der
Bedeutung des Mulderadweges zzt. nicht vorhanden. Durch die Stadtwerke Débeln wurde am Stadtbad
und damit in unmittelbarer Nahe zum Mulderadweg eine Ladesaule fur E-Bikes errichtet.

Im Stadtgebiet wurden bisher 8 Ladesaulen unterschiedlicher Betreiber fiir den KfZ-Verkehr errichtet.
Mit der Zulassung weiter E-Autos wird sich der Bedarf stetig erhdhen. Die 6ffentlichen Parklatze wie
z.B. in der Schillerstrale oder Ritterstralle bieten durchaus Aufstellmoglichkeiten fir die E-
Ladesaulen,wenn daflr Bedarf ist.

4.1.5 Technische Infrastruktur

Die Anlagen und Netze der kommunalen Infrastruktur, insbesondere die Trinkwasserversorgung,
Abwasserentsorgung und Energieversorgung, sollen die nachgefragten Leistungen maoglichst effizient
bereitstellen.  Teilrdumlich  sinkende Einwohnerzahlen = sowie = Ressourcen  sparende
Produktionsverfahren und verandertes Verbraucherverhalten fliihren zu Bedarfsdnderungen in Bezug
auf die Kapazitaten der technischen Infrastruktur. Eine gute Ausstattung mit technischer Infrastruktur ist
fur die Entwicklung der Stadt Ddbeln in zweifacher Hinsicht von grof3er Bedeutung. Sie ist unerlassliche
Voraussetzung als kommunale Daseinsfirsorge fur die Attraktivitat als Wohnstandort und genauso
unerlassliche Voraussetzung fiir die Sicherung und Entwicklung der Stadt als Wirtschaftsstandort.

Im INSEK Teil A Kapitel 1 — Allgemeine Angaben - werden die zustdndigen Versorgungsunternehmen
benannt.

Die Stadt Ddébeln ist nahezu vollstdndig an ein zentrales Entwasserungssystem angeschlossen.
Handlungsbedarf besteht wegen des hohen Alters des Entwasserungsnetzes mit entsprechendem
Sanierungsbedarf, teilweise technisch tberholter Entsorgungslésungen, (Umstellung vom Mischsystem
auf Trennsystem) und teilweise um neue eingemeindete landliche Ortsteile an das Netz anzuschlieen.
Die Energieversorgung ist durch die Stadtwerke hinreichend gesichert und wird durch diese sukzessiv
modernisiert und der Bedarfsentwicklung angepasst.

Ein Versorgungsengpass liegt in keinem Gebiet vor. In die Medienversorgung und Abwasserentsorgung
wurde bereits intensiv investiert. Diese kann insgesamt als gut eingeschatzt werden. Eine Versorgung
mit NAhwarme besteht in vier Teilbereichen (Ddébeln-Innenstadt, Ddbeln-Nord, Ddbeln-Ost,
Walduferviertel).

41.51 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit qualitativ hochwertigem Trinkwasser stellt eine besondere Aufgabe fur eine Stadt
der GréRenordnung Ddbelns dar. Die Stadt hat deshalb sinnvoller Weise, wie die meisten Kommunen
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und allgemein fir Stadte der GroRe Ddbelns Ublich diese Aufgabe auf einen kommunalen
Zweckverband tbertragen. Heute wird die Trinkwasserversorgung unter dem Zustandigkeitsbereich des
1992 gegriindeten Zweckverbandes Ddbeln-Oschatz hinreichend abgesichert.

Diese Aufgabe nimmt der Zweckverband Wasserversorgung Débeln-Oschatz jedoch nicht selbsténdig
vor. Er bedient sich dazu der Veolia Wasser Deutschland GmbH.

Damit ist in Dd&beln derzeit und auch zuklnftig eine ausreichende und qualitativ gute
Trinkwasserversorgung gesichert. Flr die Zukunft muss jedoch mit eventuellen Auswirkungen wegen
der prognostizierten Einwohnerentwicklung gerechnet werden. Die Einwohnerzahlen werden in Débeln,
wie auch im Grofteil der anderen Gemeinden des Zweckverbandes Wasserverband Débeln-Oschatz
(108.000 Einwohner 2010, 130.000 Einwohner 1994) weiter zurtickgehen. Dadurch und wegen der
Fortentwicklung zu sparsameren Haushaltsgeraten wie zugleich auch sparsameren Wasserverbrauch
durch gestiegenes 6kologisches Bewusstsein, wird mit hoher Wahrscheinlichkeit der Wasserverbrauch
innerhalb der nachsten Jahre weiter zurlickgehen. Das heil’t, dass dementsprechend etwas geringere
Trinkwassermengen bendtigt werden. Dieser begrenzte Rickgang des Wasserverbrauchs hat aber auf
die Kosten der Trinkwasserbeschaffung nahezu keinen Einfluss. Da die Kosten in der gleichen Héhe
bestehen bleiben, muss ein geringerer Wasserverbrauch zwangslaufig zu einem entsprechenden
Anstieg in den Geblihren je m3 Trinkwasser flihren. Von daher muss in der langerfristigen Zukunft mit
einem leichten Anstieg der Trinkwassergeblhren gerechnet werden.

Technische Anlagen in Dobeln sind u. a. die Brunnenfassung Gartitz (Steinbruch), die Brunnenfassung
(An der Kremsche) sowie die Hochbehalter an der Albert-Schweitzer-Stralle sowie in Technitz am
Technitzer Berg.

4.1.5.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung Débelns wird durch den Abwasserzweckverband Ddébeln-Jahnatal geleistet.
Neben Doébeln befinden sich noch die Gemeinden GroRweitzschen und Jahnatal im Verband. Durch die
Eingemeindung der ehemaligen Gemeinde Ziegra gehodrt dieser Gemeindebereich zum
Abwasserzweckverband ,Untere Zschopau®. Bezlglich der Abwasserentsorgung ist zu unterscheiden
zwischen dem Stadtgebiet Dobeln und den landlichen Ortsteilen.

Abwasserentsorgung im Stadtgebiet

Das Kanalnetz von Débeln ist in Teilen mehr als 100 Jahre alt und wurde standig weiter ausgebaut. Es
ist ein Mischwassersystem, dass Uber Pumpwerke und Freispiegelkanale zur Klaranlage Dobeln
Ubergeleitet wird. In neu erschlossenen Wohngebieten wurden Trennsysteme gebaut, wo das
Schmutzwasser in das Mischwassersystem geleitet wird und das Regenwasser in die Vorflut. Das
Mischwassersystem besitzt im Stadtgebiet mehrere Rickhaltebecken und Stauraumkanale. Wenn die
Kapazitat dieser erreicht ist, wird das verdinnte Mischwasser Uber Abschlage in die Vorflut
abgeschlagen.

Abwasserentsorgung in den Ortsteilen

Ehemalige Gemeinde Mochau

Die Orte GroRsteinbach, Mochau und Simselwitz besitzen ein Trennsystem, das tiber eine Pumpstation
in Simselwitz in das Mischsystem nach Doébeln (bergeleitet wird. Die Ortslage Choren hat ein
Trennsystem, wobei das Schmutzwasser in die Klaranlage Choren flief3t. Die Ortslage Makritz hat ein
Trennsystem, wobei das Schmutzwasser in die Klaranlage Makritz flie3t. Die Ortslage Luttewitz-
Petersberg und Teile von Maltitz haben ein Trennsystem, wobei das Schmutzwasser in die Klaranlage
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Maltitz flie3t. Die Ortslage Beicha und Nelkanitz haben ein Trennsystem, wobei das Schmutzwasser in
die Klaranlage Nelkanitz flieRt. Alle Gbrigen Orte sind dezentral entwéssert, sprich jedes Grundstiick hat
seine eigene Kleinklaranlage bzw. abflusslose Grube.

Ehemalige Gemeinde Ebersbach

Ebersbach und Neugreul3nig haben ein Trennsystem, das Schmutzwasser wird Uber eine Pumpstation
in das Mischsystem nach Ddbeln Ubergeleitet. Der norddstlich gelegene Teil von Mannsdorf besitzt ein
Trennsystem, wobei das Schmutzwasser in das Mischwassersystem nach Doébeln fliel3t. Alle Ubrigen
Orte sind dezentral entwassert, sprich jedes Grundstiick hat seine eigene Kleinklaranlage bzw.
abflusslose Grube.

Ehemalige Gemeinde Technitz

Die Ortslage Technitz besitzt ein Trennsystem, wobei das Schmutzwasser direkt zur Klaranlage Débeln
gepumpt wird. Alle tbrigen Orte sind dezentral entwassert, sprich jedes Grundstiick hat seine eigene
Kleinklaranlage bzw. abflusslose Grube.

4.1.5.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung wird in Débeln durch einen stadtischen Eigenbetrieb, die Stadtwerke Débeln
GmbH, geleistet. Die Versorgungsleistungen umfassen die Stromversorgung, die Versorgung mit Gas
und Nahwarme. Auf der Internetseite des Versorgungsunternehmens (www.stadtwerke-doebeln.de)
findet sich ein umfangreiches Informationsangebot sowie Hinweise zu Serviceleistungen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Strom ist in DAbeln in sdmtlichen Stadtteilen in ausreichendem Male sichergestellt.
Zur Stabilisierung der Energieversorgung der Stadt wurde ein neues Schalthaus/Umspannwerk an der
Stockhausener StralRe im Oktober 1997 fertig gestellt.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas betrifft im Wesentlichen das verdichtete Siedlungsgebiet der Stadt, d. h. den
Innenstadtbereich und neue Wohngebiete. Die eher landlich gepragten Vororte verfligen tber keinen
zentralen Gasanschluss. Ein Anschluss ist auch wegen des immensen ErschlieBungsaufwandes und
hohen Unterhaltungsaufwandes fir derart dezentrale Versorgungsnetze nicht geplant.

Nahwiarmeversorgung

Die Nahwéarmeversorgung besteht fur die beiden Plattenwohnungsbaugebiete. Die Stadtwerke haben
auch in diesem Bereich eine zeitgemale Modernisierung vorangetrieben. Diesbeziiglich ist das neue
Blockheizkraftwerk “Am Hollander” (Albert-Schweitzer-Strale) in Débeln-Nord anzufiihren, das Ende
1995 in Betrieb genommen werden konnte. Das Blockheizkraftwerk arbeitet nach dem fortschrittlichen
Prinzip der Kraft-Warme-Kopplung. Es erzeugt elektrische Energie, die in das stadtische 20-kV-Netz
eingespeist wird. Die Abwarme wird zur Grundversorgung des Wohngebietes Doébeln-Nord mit
Warmeenergie genutzt. Zudem existiert im Bereich Niederwerder/Theaterstrale ein weiteres
Nahwarmeheizkraftwerk, dass 2010/2011 in ein modernes BHKW umgebaut wurde und die Innenstadt
mit Warme versorgt. Derartige Losungen gibt es im Wohngebiet Débeln Ost Il und im neuen Wohngebiet
~Walduferviertel“ seit 2024.
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Erneuerbare Energien

Aussagen zur Nutzung und zu Anlagen erneuerbarer Energien werden im Kapitel 5 Fachkonzept
Klimaschutz und Umwelt getroffen, da insbesondere auch Belange des Immissionsschutzes sowie des
Landschaftsschutzes betroffen werden.

Energieeffizienz/StraBenbeleuchtung

OptimierungsmafBnahmen fur eine energieeffiziente Straflenbeleuchtung sind erfasst worden und
werden sukzessive umgesetzt. Weitere Aussagen finden sich dazu im Kapitel 5 Fachkonzept
Klimaschutz und Umwelt.

4.1.6 Digitale Infrastruktur

Die Stadt Dobeln verfiigt in weiten Teilen des Stadtgebietes Uber ein gut ausgebautes
Telekommunikationsnetz, das in den letzten Jahren schrittweise ausgebaut und modernisiert wurde.
Vom Ausbau des Glasfasernetzes durch die Telekom mit der Vectoring-Technologie im Jahr 2016
profitierten in Ddbeln und Umgebung ca. 13.000 Haushalte und Gewerbeunternehmen. Eine
flachendeckende Versorgung insbesondere in den landlichen Gebieten war damit jedoch nicht gegeben.

Um diese Defizite schrittweise abzubauen hat sich die Stadt Débeln am landkreisgeflihrten, geférderten
Breitband-Clusterprojekt beteiligt und 2019 eine entsprechende Kooperationsvereinbarung
unterzeichnet. Am 13.05.2022 war der offizielle Startschuss flr den geférderten Breitbandausbau in
Mittelsachsen, ein GroRprojekt, das bisher einzigartig ist. Die Umsetzungsarbeiten im Cluster B-Nord,
zu dem die Stadt Débeln gehort, sind inzwischen weit vorangeschritten.

Die Fertigstellung und Inbetriebnahme des neu errichteten Gigabitnetzes soll bis zum Jahresende 2025
erfolgen.

(weitere Informationen unter www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/projekte/breitband/breitband-
cluster-b)
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4.1.7 Brand-/Katastrophenschutz und Rettungswesen
In Débeln sowie in den Ortsteilen sind folgende Feuerwehrgeratehauser vorhanden:

Tabelle 4.1-10: Ubersicht Feuerwehrgeritehiuser

Bauliche Ortsteil Standort Handlungsbedarf

Bewertung

guter baulicher Dobeln An der Jacobikirche 6 Ausbau Jugendfeuerwehrbereich
Zustand und und Lagermaglichkeiten
AR Ebersbach | Hauptstral’e 52a keiner

Ausstattung

guter baulicher Limmritz Limmritzer Hauptstralte | keiner

Zustand 26
Topeln Alte Hauptstralle 17a Geratehaus steht im
Uberschwemmungsgebiet der
Zschopau
Beicha Am Schmiedeberg 2 Neubau fertiggestellt 2019
Schlechter baulicher| Mochau Zum Gut 1 Neubau Zentralstandort Littewitz

Zustand, keine

Einhaltung gultiger
Vorschriften, Liattewitz gegenuber Luttewitz 16

Choren Am Schlossberg 10 ab 2024 geplant

Neubau

Quelle: eigene Recherche/Stadtverwaltung Débeln; 2018

Abbildung 4.1-11: Feuerwehrgeratehauser

Beicha Choren Ebersbach

Limmritz Limmritz
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Auf Grund der GréRRe des Stadtgebietes sind zur schnellen Erreichbarkeit und Hilfe im Brand-, Unfall-
und sonstigen Havariefall die Feuerwehrstandorte in Ddbeln, Ebersbach, Limmritz (Tépeln) sowie
Beicha zu erhalten. Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Mochau soll ein Neubau fiir ein Geratehaus
am Zentralstandort in Luttewitz entstehen, welche die jetzigen Feuerwehrgeratehauser in Mochau,
Choren und Littewitz abldst. Vom Zentralstandort ist die rechtzeitige Erreichbarkeit der Einsatzstelle
gegeben (Erreichungsgrad von 85%). Zudem ist mit der Zusammenlegung der drei Standorte die
erforderliche Mindeststarke der Kameraden langfristig abgesichert. Die Raumlichkeiten des Neubaus
bieten zudem Platz flr einen Schulungsraum fir die Ausbildung der Kameraden sowie fiir die
Nachwuchsausbildung der Jugendfeuerwehr.

Weitere MaRnahmen fur die Folgejahre sind dem gesamtstadtischen Brandschutzbedarfsplan
(Stadtratsbeschluss Nr. 144/16/2021 vom 22.04.2021) zu entnehmen.

Eine Zusammenarbeit mit benachbarten Kommunen findet u.a. im Zuge gemeindelbergreifender
Einsatze, Vertragen zu Fahrzeugen oder auch bei gemeinsamen Ausschreibungen statt.

Hinsichtlich der Ldschwasserversorgung ist der Neubau von Léschwasserzisternen in den Ortsteilen
Schallhausen (ist hergestellt) und Mannsdorf notwendig.
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4.2 Starken und Schwachen

Starken und Schwachen

Starken

Schwiéchen

sehr gute Anbindung an die Oberzentren,
jedoch vorrangig tber Stralennetz
Ausbau der B 175 als leistungsstarke
regionale Anbindung sowie
Autobahnzubringer

Bau der zweiten Muldenbrucke, zahlreiche
Sanierungs- und Briickenbaumalinahmen
realisiert

dichtes Netz aus Bundes- und Kreisstral3en
Parkleitsystem mit Verkehrslenkung u. a. an
periphere Standorte

OPNYV im Stadtverkehr gut ausgebaut,
Potenziale in den Taktzeiten und der
Haltestellenausstattung

Hohes Verkehrstechnisches Potenzial als
Alternative zur Verkehrsbelastung der
Autobahnen

ehem. Glterbahnhof als Flachenpotenzial
zur Umnutzung fur Gewerbe etc.

sehr gute Entwicklung des Rad-, Wander-
und Reitwegenetzes mit hohem
touristischen Potenzial entlang der
Flusstaler

Versorgung/Entsorgung gesichert

Hohe Verkehrsbelastung in Teilgebieten der
Stadt, insbesondere in der Dobelner
Innenstadt (Entlastung durch neue
Muldenbricke in Teilbereichen)

teils hohe PKW-Abhangigkeit (insbesondere
in den Ortsteilen) und damit verbundener
Handlungsdruck (ErschlieBung/Parken)
Konflikt ruhender Verkehr zu Lasten eines
grinen Wohnumfeldes insbesondere in der
verdichteten Innenstadt

hoher Sanierungsaufwand des weit
verzweigten Strallennetzes der Stadt mit
ihren Ortsteilen, erhéhter Sanierungsstau
ersichtlich

hohe Anzahl an Garagenstandorten mit teils
nicht mehr zeitgemaler
Nutzung/Gestaltung

starke Ausrichtung der neuen
Gewerbestandorte auf Autobahnnahe,
Guterverkehr auf der Schiene gerat aus
dem Fokus

Schlieflung der Bahnstrecke Débeln-
MeilRen

Defizite entlang von Bahntrassen bzw. an
leerstehenden, nicht mehr betriebs-
notwendigen Bahngebduden

Problem Zustand des Empfangsgebaudes
am Hauptbahnhof

Fehlende OPNV-Anbindung zahlreicher
Ortsteile

Handlungsbedarf im Bereich der
technischen Infrastruktur
(Anschluss/Sanierung)

Zustand Feuerwehrgeratehauser in
Mochau, Choren, Littewitz
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4.3 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwédhrend zu Uberprifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin
Bestand.

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt Ddbeln aus dem Jahre 1995 beschreibt die damalige
Bestandssituation und formuliert die Anspriiche der einzelnen Verkehrstrager an einen stadt-, sozial-
und umweltvertraglichen Verkehr. In Handlungskonzepten fur die einzelnen Verkehrstrager sind Ziele
und MaRRnahmen dokumentiert, die in grof3en Teilen bis heute gelten. In einigen Bereichen haben sich
aber Veranderungen ergeben, die eine Uberarbeitung des VEP erfordern. Die wesentlichen Ziele und
MaRnahmen sollen hier benannt werden. Diese Einschatzung im Rahmen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes kann eine vertiefende Ausarbeitung in dem oben genannten Fachplan
nicht ersetzen.

Die Umsetzung von MaRnahmen des Radverkehrskonzeptes 2023 sowie des
Nahverkehrskonzeptes ist eine wesentliche Zielstellung im Rahmen der weiteren Stadtentwicklung.

Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung
[ n
Verkniipfung mit Forderung des Anschlusses bzw. dessen
europaischen Verkehrs- Verbesserung an europaweit bedeutende
und Informationsnetzen StraBen- und Schienenverbindungen auf allen X X
Ebenen in enger Abstimmung mit Landkreis und
Region
Anbindung der Autobahnen (A 4 und A 14) Gber X

leistungsstarke Straflen (B 175 und B 169)
funktionaler/gestalterisch Ausbau des Bahnhofs
als Ausgangs-, Umsteige- und Zielpunkt fir die
ICE-Haltepunkte in Leipzig, Dresden und X X
Chemnitz und als Flughafenzubringer (Airports
Halle/Leipzig und Dresden-Klotzsche)

Ausbau der Telekommunikations-infrastruktur,
insbesondere als Chance im Iandlichen Raum X | X
(Bereiche Information, Heimarbeit oder
Ausbildung)

Schrittweise Umsetzung Ausbau und Vernetzung der Zubringerstrallen zu
einer verkehrswirksamen | den Autobahnen

Netzstruktur Ausbau einer funktionierende tberortlichen
klassifizierter StraBen Verkehrsanbindung sowie gut organisierten
und Ausbau bestehender | verkehrlichen innerstadtischen ErschlieRung
unter Berucksichtigung der jeweiligen Ortslagen
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Anbindungen an
tiberregionale Straen

Umsetzung von kurz-, mittel- und langfristigen
MalRnahmen am klassifizierten Netz

kritische Betrachtung der vorhandenen
Konzeptionen in Abhangigkeit zum
Umsetzungsstand und der jeweiligen
Verkehrssituation

Netzerweiterung und
Sanierung der
innerortlichen StraBen

flissige Organisation des innerortlichen Verkehrs
und Reduzierung des Durchgangsverkehrs

Minimierung von Larm- und
Schadstoffbelastungen als Voraussetzung zur
Reaktivierung von vorhandenen
Flachenpotenzialen und zum Erhalt der
stadtebaulichen Quartiere und stadtischen Grin-
und Freirdume

kontinuierliche Analyse der stadtischen
Verkehrsproblematik sowie Fortschreibung einer
Prioritatenliste sowie StralRenkonzeption (u. a.
fortlaufende StraRenzustandserhebung,
turnusmafige Umsetzungs- und
Schadensgutachten)

kontinuierlicher Bestandserhalt und Sanierung
der innerdrtlichen Stralien

(Hauptziel ist die weitere Umsetzung einer
verkehrswirksamen Netzstruktur)

Sanierung der Stralenbeldge und Randbereiche
u. a. im Zuge der Erneuerung von Kanal- und
Versorgungsleitungen

Berucksichtigung der gestalterischen Funktion
der Strallenraume (z. B. Gestaltung als
verkehrsberuhigte Wohn-, hist. Altstadt- oder
reine Verkehrsstralie) inkl. StralRengrin

Sicherung der
flachendeckenden
Stellplatzversorgung und
organisatorische
Verbesserungen des
ruhenden Verkehrs im
historischen Stadtkern

dauerhafte Sicherung eines ausreichenden
Stellplatzangebot in allen Bereichen der Stadt

kontinuierliche Verbesserung der Organisation
des ruhenden Verkehrs und Ausbau des
Angebotes in Teilbereichen, besonders flr
Pendler aber auch fiir sportliche
GroRveranstaltungen

Aufbau einer zielgerichteten einheitlich,
aufeinander abgestimmten Bewirtschaftung der
Stellplatze in der Innenstadt und angrenzenden
Bereichen

Monitoring der Stellplatzversorgung und bei
Bedarf Aktualisierung der
Stellplatzbedarfsermittlung
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Umsetzung eines Bewirtschaftungskonzeptes
aller Parkmaoglichkeiten insbesondere im
Kernbereich der Muldeninsel, zusatzlich Angebot
freier Parkplatze in der Peripherie

Verringerung des PKW-Individualverkehrs durch
Verbesserung der Angebote des OPNV sowie
des Fahrrad- und FuBwegesystems

Ausbau des
schienengebundenen
Personen- und
Giterverkehrs

Wiederinbetriebnahme der Bahnstrecke Débeln —
Dresden sowie Sicherung und Ausbau der
Anschlisse/Verbindungen

umfassende Starkung des verkehrstechnischen
Potenzials der Bahn, insbesondere fiir
Berufspendler und Touristen

Aufwertung der Bahnhofe (u. a. behinderten-
gerechter Ausbau, moderner Haltepunkt) inkl.
Umfeld, Prifung der Neuordnung u.a. Bahnhof
Débeln-Zentrum

Verbesserung der Serviceleistungen fir
Reisende bzw. Wartende und des Umfelds
(subjektiver Eindruck eines Bahnhofs fir die
Akzeptanz des o6ffentlichen Verkehrs wichtig)

Voraussetzung schaffen: attraktive Angebote im
Bereich Fahrplanstruktur/Fahrpreise

Sicherung und weiterer
Ausbau des vorhandenen
Busverkehrs

Verstetigung und Ausbau des positiven Trends in
der Entwicklung und Akzeptanz

schrittweise Umsetzung des Nahverkehrskonzept
des Landkreises Mittelsachsen

Nutzung der Synergien Bus-/PKW-Individual-
verkehr: Potenziale zu einem umwelt- und
sozialvertraglichen Stadtverkehr (u. a. P+R)

Chancengleichheit des Einzelnen hinsichtlich der
Teilnahme am politischen, wirtschaftlichen,
kulturellen und sozialen Leben, unabhangig von
seiner Mdglichkeit, Fahigkeit oder Bereitschaft,
ein Auto zu benutzen

Sicherung/Umsetzung der Schwerpunktziele des
OPNV-Konzeptes (REGIOBUS Mittelsachsen))

weitere Gestaltung des Liniennetzes unter
Berucksichtigung des regionalen Verkehrs,

u. a. Vertaktung der Linienverbindungen in den
Kreis- und Hauptsitz Freiberg, in umliegende
kreisangehdrige Stadte nach Débeln und damit in
der Unterstutzung zur Aufwertung von Ddbeln als
Mittelzentrum sowie der Stadte untereinander
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Angebotserweiterung fiir bisher nicht vom OPNV
erschlossene Gemeinden und ausgewahlte
Ortsteile

Umgestaltung der Bus-Haltestellen als
Haltestellenkap vorgeschlagen, wobei die
Querungsvorgange von Fufigangern und
Radfahrern zum Teil durch eine Mittelinsel
gesichert werden kénnen

Ausbau und Vernetzung
der FuB- und Radwege
und Erhéhung deren
Anteile am
Gesamtverkehrs-
aufkommen - ,,Stadt der
kurzen Wege*

Forderung des Fahrradverkehrs als ein
wesentliches Ziel der
Verkehrsentwicklungsplanung, Umsetzung der
RVK 2023

Bereitstellung von gesonderten Anlagen fir die
Radfahrer im Sinne einer Angebotsplanung, die
sich insgesamt zu einem geschlossenen
Wegenetz zusammenfiigen lassen, mit dem Ziel,
die Verkehrsmittelwahl zugunsten des Fahrrades
zu verandern

Erhéhung des Fahrtenanteils durch Realisierung
eines attraktiveren Radverkehrsnetzes
(Umsteiger PKW etc.), hohes Potenzial
zumindest in der Kernstadt durch enge rdumliche
Verflechtungen der zentralen Einrichtungen

Umsetzung baulicher und verkehrlicher
MaRnahmen zur Verbesserung des
Radverkehrsnetzes (Alltagsverkehrs aber auch
touristische und Freizeitnutzung, u. a.
Mulderadweg und Zschopautalradweg)

Verbesserung der Fahrradinfrastruktur durch
Einrichtung von Fahrradabstellanlagen
(Innenstadt, Stadtbad, &ffentliche Einrichtungen,
Schulen, Bahnhof), Servicestellen (Reparatur),
Wegweisern sowie Offentlichkeitsarbeit

Verbesserung der Anbindung an (Uber)regionalen
Radwege (u. a. Ausbauzustand an
wassergefahrdeten Stellen, Wegeflihrung durch
die Innenstadt/Stadtteile/Ortskerne) sowie u. a.
an die Lommatzscher Pflege

ErschlieBung auch der landlichen Raume mit
FuR-/Radwegen (Erlebbarkeit der Landschaft)

Unterhaltung vorhandener Wald- und Feld-wege
als Wander- und Reitwege, bei besonderer
Funktion zusatzliche Beschilderung auch fiir das
Rad- und FuBwegenetz
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Schlief3ung der Liicken im Netz durch die
Neuanlage oder Erganzung von Wegen

Entwicklung und
Umsetzung alternativer
oder innovativer
Mobilitatsformen

Verkehrsvermeidung durch Einstieg in lokale
oder regionale Carsharing-Modelle

Schaffung von Ladestationen fir Elektromobilitat
(sowohl PKW- als auch Radverkehr) mit
ausgewiesenen Stellplatzen

Sicherung der
Trinkwasserversorgung

Sicherung auch fur zukinftige Generationen in
ausreichender Quantitat und Qualitat -
vertragliche 6kologische Rahmenbedingungen
sind dafir die Voraussetzung

Schutz der Quell- und Sammelgebiete fur die
Trinkwasserversorgung vor schadlichen
Einflissen (u. a. langfristige Voraussetzung
Natur- und Landschaftsschutz sowie naturnahe
Landwirtschaft)

kontinuierliche Erneuerung der
Aufbereitungsanlagen und Verteilungsnetze

Sicherung der Abwasser-
entsorgung

Ausbau und langfristige Sicherung einer
umfassenden und dkologisch unbedenklichen
Abwasserentsorgung

Anschluss samtlicher Haushalte an das
Abwassernetz

Einzelgebdude oder kleine Ansiedlungen im
Aullenbereich kénnen lokale
Aufbereitungsanlagen z. B. in Form von
Teichklaranlagen erhalten

kontinuierliche Erneuerung der Abwasser-kanale
und Klaranlagen unter Beriicksichtigung des
Schutzes von Boden und Gewasser

Sicherung der
Energieversorgung

siehe Kap. 5 Fachkonzept Klimaschutz und
Umwelt

Sicherung und weiterer
Ausbau der Breitband-
Technologie in allen
Ortsteilen

Beseitigung der Unterversorgung mit
Breitbandtechnologie bzw. Ausbau der
Breitbandinfrastruktur

Strukturanalyse und Bedarfsermittlung in Abst.
mit Telekommunikationsunternehmen

Modernisierung, Anpassung, Ausbildung und
Zusammenarbeit als Schwerpunkte

Zielgerichtete
Weiterentwicklung von
Feuerwehr und
Rettungswesen

Sicherung der aktuellen Standards und
Einsatzfahigkeit (u. a. Beschaffung notwendiger
Fahrzeugtechnik)

Kooperation mit den Nachbarkommunen
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bauliche Unterhaltung der Feuerwehrstandorte, X | X

Neubau Geratehaus Littewitz

Ausbau der Loschwasserbereitstellung X | X
Unterstitzung bei der Gewinnung von X
Nachwuchs fiir die Freiwillige Feuerwehr

Umsetzung und kontinuierliche Fortschreibung X | X

des Brandschutzbedarfsplans
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5 Fachkonzept Klimaschutz und Umwelt

5.1 Bestandsanalyse

Zusatzlich zu den Inhalten immissionsbelastete und hochwassergefahrdete Bereiche erfolgt die ndhere
Betrachtung der Flachennutzung und des Landschaftsbildes, der Trinkwasserschutzgebiete, der
erneuerbaren Energien sowie des Klimaschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes sowie sonstige
dem Arten-, Natur- und Landschaftsschutz dienenden Flachen. Insbesondere mit der Darstellung des
Energie- und Klimaschutzes wird seitens der Stadt Débeln den aktuellen Erfordernissen, u. a. den
politischen Zielstellungen des Freistaates Sachsen, entsprochen. Vor allem aber werden mit der
Berlcksichtigung dieser Themen ein weiterer Schritt zur Energieoptimierung und Kosteneinsparung
getan und Handlungsfelder aufgezeigt.

5.1.1 Flachennutzung und Landschaftsbild

Débeln liegt im Ubergang zwischen dem Leipziger Tiefland und der siidlichen Mittelgebirgslandschaft
am Sudwestrand der Lommatzscher Pflege. Das Stadtgebiet umfasst nach allen Eingemeindungen eine
Flache von nunmehr ca. 91,75 km? (Stand 31.12.2023, StalLa). Im prozentualen Vergleich zum
Landkreis weist Dobeln eine deutlich grofRere anteilige Siedlungs- und Verkehrsflache bezogen auf die
Gesamtflache auf. Aufgrund des hohen Anteils der landlichen Ortsteile und auch der Landschaftstypik
ist die Landwirtschaftsflache zwar deutlich hdher, die Waldflache allerdings stark unterdurchschnittlich
mit nur 3,8 %.

Tabelle 5.1-1: Flachen nach Art der tatsachlichen Nutzung am 31.12.2023

Stadt Landkreis

in ha Anteil in % in ha Anteil in %

Bodenflache insgesamt, davon 9.175 100,0% 211.683 100,0%
Siedlungs- und Verkehrsflache ges. 1.468 16,0% 25.179 11,9%
Siedlung 989 10,8% 16.887 8,0%
- darunter Wohnbauflache 543 5,9% 8.801 4,2%
- darunter Industrie-/Gewerbeflache 207 2,3% 3.309 1,6%
- darunter Tagebau/Grube/Steinbruch 2 0,0% 897 0,4%
- darunter Sport/Freizeit/Erholung 129 1,4% 2.059 1,0%
Verkehr 479 5,2% 8.292 3,9%
- darunter StralRe/Wege/Platze 411 4.5% 7.079 3,3%
Vegetation 7.593 82,8% 184.080 87,0%
- darunter Landwirtschaft 7.162 78,1% 149.106 70,4%
- darunter Wald 347 3,8% 33.155 15,7%
Gewasser 113 1,2% 2.425 1,1%

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnungen; 2023
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5.1.2 Altlasten

Aufgrund der wirtschaftlichen Vergangenheit der Stadt Dobeln mit vielen Industriestandorten sind im
Stadtgebiet entsprechend dem Altlastenkataster im Referat Recht, Abfall und Bodenschutz in der
Abteilung Umwelt, Forst und Landwirtschaft des Landratsamtes Mittelsachsen zahlreiche
Altlastenverdachtsflachen  kartiert. Mit Stand 07.02.2024 waren im Stadtgebiet 110
Altlastenverdachtsflachen (vgl. Anlage) vorhanden. 69 dieser Verdachtsflachen befinden sich in Débeln,
18 im Bereich der ehem. Gemeinde Mochau, 14 in der Ortschaft Ziegra, 5 in der ehem. Gemeinde
Ebersbach und 4 in der Ortschaft Technitz. Im Uberschwemmungsgebiet der Freiberger Mulde kann in
den Uferbereichen durch die Sedimentablagerungen eine erhéhte Konzentration von Schwermetallen
auftreten. Diese sind zum einen auf den Silberbergbau im Freiberger Raum und die direkt angrenzende
individuelle Nutzung im Bereich des Oberlaufes der Freiberger Mulde bis 1990 zurtckzufihren.

Viele Flachen, die mit Altlasten belastet waren, konnten seit 1990 nach Beseitigung dieser einer neuen
Nutzung zugefihrt werden.

Anlagen
= B _5FK-Tabelle 1: Altlastenverdachtsflachen

5.1.3 Immissionsbelastete Gebiete

Luftschadstoffe

Die zentrale Lage der Stadt 45 bis 65 km entfernt zu den Oberzentren Sachsens wiederspiegelt die
vergleichbar geringe Belastung mit Luftschadstoffen. Das LfULG betrachtet die Entwicklung der
Luftschadstoffe in regelmaRigen Intervallen und veréffentlicht seine Ergebnisse. Bedeutende
Luftschadstoffe und Treibhausgase, welche die Luft verunreinigen, sind NO:2 (Stickstoffdioxid), O3
(Ozon) und PM10 (Feinstaub <10um (particulate matter)). Benzol CeHs wird nicht mehr
flachendeckend berechnet. Als obere Abschatzung einer Flachenbelastung kann 1ug/m® angenommen
werden.

Im Siedlungsraum der Stadt Dobeln liegt die Immissionsbelastung durch Stickstoffdioxid als
Jahresmittelwert bei 10-20 yg/m? und liegt damit innerhalb der flinfstufigen Skala von <=5 bis 25 yg/m?
am mittleren bzw. oberen Rand der Einstufung. Sachsenweit betrachtet gab es 2021 das dritte Jahr in
Folge keine Uberschreitung des NO2-Jahresgrenzwert von 40 pg/m? laut des Jahresbericht Luftqualitat
in Sachsen 2021.

Die Flachenbelastung durch das toxische Reizgas Ozon betragt nach den Angaben im Jahresbericht
Luftqualitat in Sachsen 2021 im Jahresmittel 40-50 ug/mé3. Innerhalb der neunstufigen Skala von <= 35
bis > 70 pyg/m? liegt die Luftverunreinigung durch Ozon bei Stufe 3 bzw. 4 und damit im Verhaltnis relativ
moderat.

Die Verunreinigung der Luft mit anthropogenen Stoffen ist ein generelles Problem, welches sowohl im
stadtischen als auch im landlichen Raum auftritt. Die Konzentration von Luftbeimengungen ist jedoch
im Stadtgebiet, in der Ndhe von Hauptverkehrsstrallen und in Kessellagen héher als in offenen,
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landlichen Gebieten. Als typische Luftschadstoffe sind dabei Schwefeldioxid (SO2), Stickoxide (NO,
NO2), Kohlenmon- und -dioxid (CO, CO2), Ozon (O3) und Schwebstaub zu nennen.

Die Messgrofie PM10 bezeichnet die Feinstaubfraktion mit einem oberen Partikeldurchmesser bis zu
10 pm. Sie ist aufgrund der lungengangigen Partikel von gesundheitlicher Relevanz. Die
Flachenbelastung durch Feinstaub betragt im Jahresmittel im Stadtgebiet von Débeln <12-14 ug/m3.
Innerhalb der sechsstufigen Skala von <= 12 bis 22 ug/m? ist der Wert der Stufe 1 bzw. 2 zuzuordnen.
Die Belastung ist damit relativ gering.

Lichtverschmutzung

,Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind schadliche Umwelteinwirkungen
Immissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, unter anderem erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Das von Auflenbeleuchtungen an
Strallen und Gebauden ausgehende Licht kann, ebenso wie Larm oder Abgase, eine solche
Belastigung darstellen. In diesem Zusammenhang wird oft von ,Lichtverschmutzung“ gesprochen.

Licht emittierende Anlagen sind deshalb so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert bzw. vermindert werden. Ausschlaggebend dabei ist der jeweilige
Stand der Technik. Nach dem Stand der Technik vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind
ganzlich zu verhindern und unvermeidbare auf ein Mindestmal} zu beschranken.

Eine objektive Beurteilung durch Dritte, ab wann eine Lichteinwirkung als erhebliche Belastigung im
Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG einzuschatzen ist, gestaltet sich aufgrund des hohen Anteils subjektiver
Merkmale oft schwierig. Grundlage fur die neutrale und sachliche Beurteilung von Lichteinwirkungen
nach BImSchG sind die Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen des
Landerausschusses flir Immissionsschutz (Fassung vom 13. September 2012). Diese Hinweise kénnen
aber auch zur Beurteilung von Anlagen herangezogen werden, die nicht dem
Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen.

Die Kommunen haben die Moéglichkeit, zum Beispiel durch die Bauleitplanung oder spezielle Auflagen
bei der Erteilung von Baugenehmigungen Einfluss auf die Starke der Lichtimmissionen zu nehmen.*
Quelle: http:.//www.umwelt. sachsen.de/umwelt/3467.htm

Larmbelastung und -kartierung

In Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist nach § 47 ¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz die
Stadt Dobeln verpflichtet, im Abstand von finf Jahren Larmkarten an Hauptverkehrsstralten mit einem
Verkehrsaufkommen Uber 3 Mio. Fahrzeugen/Jahr zu erstellen und die betroffenen Einwohner zu
ermitteln.

Im Zuge der Larmaktionsplanung Stufe 3 wurde im Februar 2019 der 1. Larmaktionsplan der Stadt
Dobeln durch den Stadtrat beschlossen. Die Beteiligung der Burger war vom 17.10. - 02.11.2018
moglich. Offentlich vorgestellt wurden die Planungen auf einer Birgerversammlung am 30.11.2018.
Gleichzeitig waren die staatlichen Gremien beteiligt worden. Alle Einwendungen und Hinweise wurden
gepruft und in den Larmaktionsplan Stufe 3 eingearbeitet.
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Die Larmkartierung 2022 in der Larmaktionsplanung 4. Stufe wurde durch das Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie Sachsen (LfULG) bearbeitet. Die Ergebnisse und weitere Erklarungen sind
fur alle und adressengenau unter folgendem Link einsehbar:

https://luis.sachsen.de/fachbereich-laerm.html

Zusammenfassend ist hervorzuheben, dass durch Larm besonders die Bewohner an der Franz-
Mehring-StralRe, der Mastener Stral’e, der Zschepplitzer Stralle sowie in Gertitzsch belastet sind.

Bis Mitte 2024 ist der Larmaktionsplan fortzuschreiben.

Abbildung 5.1-1: Larmkartierung Verkehrslarm LDEN (24h) Stadtgebiet D6beln

i o L

Zsehaltz-Ottewig

Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/command/index.xhtml; Zugriff am 31.01.2024

Als zusatzliche potenzielle Larmquellen sind neben den Verkehrstrassen im gesamten Stadtgebiet
aufgrund deren Nutzung (u. a. Umschlag, Verkehr und Produktion) folgende Bereiche anzusehen:
Gewerbe- und Industriegebiete (u. a. Ddbeln-Ost und -West) sowie Handelseinrichtungen, nach
Ausweitung der Ladendffnungszeiten (u. a. Marktkauf und Baumarkt in Débeln Ost, Kaufland in der
Schillerstralie, Discounter im Stadtgebiet).

5.1.4 Gewisser und Uberschwemmungsgebiete

In der Stadt Ddbeln gibt es mit dem Amselgrundbach, dem Beulebach sowie dem Gartitzbach mehrere
FlieRgewasser 2. Ordnung, die in die Freiberger Mulde miinden. An der westlichen Grenze des
Gemeindegebietes miindet die Zschopau in die Freiberger Mulde. Das ehem. Gemeindegebiet Mochau
ist durch den Gewasserverlauf der Jahna gepragt. Im Stadtgebiet Débeln befinden sich zudem weitere
kleine FlieRgewasser 2. Ordnung.
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Abbildung 5.1-2: Ubersicht FlieBgewisser Stadt Débeln

GroBweitzschen :
M Zschaitz-Ontewig

Quelle: https://rapis.ipm-gis.de/client/?app=umwelt, Zugriff am 31.01.2024

Durch den Verlauf der Freiberger Mulde mitten durch Ddbeln war die Stadt in der Vergangenheit immer
wieder von Hochwassern betroffen. Die Hochwasserkatastrophe vom August 2002 hatte ein bis dahin
ungeahntes Ausmal} erreicht und schwere Schaden in der Innenstadt und angrenzenden Gebieten
hinterlassen. In der Karte im Anhang ist das nach Sa4chsWG festgesetzte Uberschwemmungsgebiet fiir
HQ 100 (hundertjahriges Hochwasser) fir den Lauf der Freiberger Mulde dargestellt. Gut erkennbar ist,
dass neben den Flachen direkt an der Mulde vor allem die gesamte Muldeninsel, das Klosterviertel,
Teile der grinderzeitlichen Stadterweiterung sowie die Klosterwiesen stark gefahrdet sind.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet werden gemaR § 100 SachsWG bauliche Tatigkeiten stark
eingeschrankt, um eine weitere Verscharfung der Hochwassergefahr zu vermeiden. Eine Ausweisung
neuer Baugebiete in diesen Bereichen ist untersagt.

In den Jahren 2004/2005 wurde das Hochwasserschutzkonzept (im Auftrag der
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen) fiir den Hochwasserschutz an der Freiberger
Mulde und dem Flutgraben in der Stadt DAbeln erarbeitet. Durch den Stadtrat der Stadt Dobeln wurde
am 07.07.2005 der Grundsatzbeschluss zu dieser Konzeption gefasst. Der Planfeststellungsbeschluss
fur die Gesamtbaumalinahme wurde am 24.11.2010 festgestellt und somit Baurecht geschaffen.

Als vorgezogene Malnahme wurde der Bereich entlang der RitterstralRe bis Marz 2011 realisiert.
Folgende weitere Bauabschnitte sind inzwischen realisiert worden:

- Aufweitung des Querschnittes der Flutmulde und Errichtung der Hochwasserschutzwande rechts
und links der Flutmulde (zusatzlich weitere Bauabschnitte in Vorbereitung)

- Errichtung des 42m breiten Verteilerwehres am Schlossberg
- Neubau der Bricke Stralle des Friedens angepasst auf den neuen Querschnitt der Flutmulde

- Aufweitung am Steigerhausplattz, wo sich Flutmulde und nérdlicher Muldenarm wieder vereinigen
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Abbildung 5.1-3: Flutmulde vor und nach der Neugestaltung im Zuge Realisierung HWSK

Quelle: Stadtverwaltung Débeln

Grole Teile des Hochwasserschutzkonzeptes an der Freiberger Mulde, insbesondere der sudliche
Flutgraben mit dem Verteilerwehr sind in der Zwischenzeit umgesetzt und funktionsfahig sind in der
Zwischenzeit umgesetzt. Wenn auch die geplanten MaRnahmen der Rickhaltung im Oberlauf der
Freiberger Mulde realisiert sind, wird Ddbeln in Zukunft vor einem HQ 100 geschitzt sein. Ein
Rickhaltebecken am Amselgrundbach dient ebenfalls dem Hochwasserschutz. Ohne diese MalRnahme
wird nur ein HQ 50 erreicht.

Fir die Stadt Doébeln liegen 3 Gefahrenkarten vor, die je nach Pegelstand unterschiedliche
Uberschwemmungsgebiete in der Stadt ausweisen. Dabei ist der Pegel in Mahlizsch fiir die Freiberger
Mulde in Débeln ausschlaggebend.

Im Regionalplan Region Chemnitz sind die Flachen der Innenstadt Dobeln entlang der Freiberger Mulde
als Vorranggebiete Hochwasser (Risikobereich) dargestellt.

Anlagen

= B 5 FK-Karte 1: Uberschwemmungsgebiete

5.1.5 Trinkwasserschutzgebiete

Zum Schutz der Wasserdargebote fiir Trinkwasser zur 6ffentlichen Wasserversorgung sowie von
Heilquellen sind zum 31.12.2024 im Freistaat Sachsen 384 Trinkwasserschutzgebiete mit einer Flache
von 1.471 km? und 4 Heilquellenschutzgebiete mit einer Gesamtflache von ca. 47 km? festgesetzt. Sie
nehmen 8,2 % der Landesflache ein. Die Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete und ihre
Schutzzonen sind auf der Grundlage der ALK erfasst. Fur die Festsetzung und Digitalisierung sind die
unteren Wasserbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte verantwortlich. Die sachsenweite
Zusammenfihrung der GIS- und Fachdaten erfolgt durch das Sachsische Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie. Die ortlich genauen Abgrenzungen, die Verbote, Beschrankungen und
Duldungspflichten sind den jeweiligen Rechtsverordnungen zu entnehmen. Aktuelle und rechtlich
verbindliche Auskunft erteilen die zusténdigen unteren Wasserbehtérden der Landratsamter und
kreisfreien Stadte.
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Abbildung 5.1-4: Grundwasserschutzgebiete im Stadtgebiet

Quelle: https://rapis.ipm-gis.de/client/?app=umwelt; Zugriff am 31.01.2024

Grundwasserschutzgebiete im Stadtgebiet:
- T 5421596 ,Wasserfassungen Klitzschbach und Gartitz* im Norden
- T 5371542 \WW Simselwitz“ an der nérdlichen Schnittstelle Mochau/Débeln

Beide Grundwasserschutzgebiete umfassen die Zonen | bis IlI.

5.1.6 Erneuerbare Energien und Klimaschutz

Erneuerbare Energien

Eine aktuelle grobe Ubersicht liefert das Energieportal Sachsen der SAENA. Insbesondere auch die
Darstellung der regionalen oder lokalen Nutzung von erneuerbaren Energien ist mdglich.

Tabelle 5.1-2: Ubersicht erneuerbare Energien Stadt Débeln

Photovoltaik Windkraft Bioenergie Wasserkraft
Gebietsbezug
kWeI kWeI kWeI kWeI
Dobeln ohne Mochau 6.052,4 3.500 750 2.532
Ehem. Gemeinde Mochau - 11.150 540 -
Insgesamt 6.052,4 14.650 1.290 2.532

Quelle: https://www.energieportal-sachsen.de/ (Zugriff am 01.02.2024), eigene Berechnung

Nach den Angaben des Energieportals Sachsen SAENA haben die Erneuerbaren Energien in punkto
erneuerbaren Stroms im gesamten Stadtgebiet von Doébeln eine elektrische Leistung von insgesamt
24.524 ,4kWe.
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Photovoltaik/ Solarwirme

Die Nutzung von Solarenergie wird in erster Linie durch den Einsatz von Photovoltaikanlagen realisiert.
Infolge der Solarstromvergutung entstanden sehr viele neue Anlagen im Rahmen privater
Investitionsvorhaben. Anlagen sind als Dach-, Fassaden- oder Freilandsysteme im Einsatz. Nach
Angaben der Bundesnetzagentur sind Stand 4. Quartal 2023 in D6beln 615 Solaranlagen installiert, dies
entspricht einer Flache von 10 Ful3ballfeldern. Quelle: Pressemitteilung selfmade Energy (25.03.2024)

Im Bereich der Gewerbegebiete Ost (Gewerbehallen) und u. a. im Ortsteil Oberranschitz
(landwirtschaftliche Gebaude) werden derzeit grélRere Sonnenkollektorflachen betrieben. Gerade im
Gewerbegebiet Ost wird trotz der intensiven Nutzung und Versiegelung mit der durchgehenden
stralenbegleitenden Begriinung sowie der fast durchgangigen Nutzung der Dachflachen ein Ausgleich
erbracht. Auch auf Wohngebduden wie z. B. in Ddbeln Nord sind inzwischen groRRere Anlagen
vorhanden.

Abbildung 5.1-5: Photovoltaik-GroBanlagen im Gewerbegebiet Ost sowie in Dobeln Nord

Quelle: http://rz.ipm-gis.de/rapis/client/?app=umwelt, Zugriff am 01.02.2024

Geothermie

Der Einsatz von Geothermie nimmt infolge der Verflgbarkeit technisch ausgereifter und preislich
interessanter Systeme vor allem im Wohnungsbau stark zu. Bei der weiteren Planung von
Wohngebieten, aber auch der Gewerbegebiete (B-Plane) muss die Maoglichkeit zur Anlage von
Tiefenbohrungen fir die einzelnen Gebaude ein Planungsparameter sein (Grundstickstiefen, seitliche
Gebaudeabstande usw.). Generell sind auch Varianten zur zentralen Versorgung zu untersuchen. Auch
hierfiir sind die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen geeignet.

Wasserkraft

Am Muhigraben in Sérmitz, an der Staupitzmiihle und in Technitz sind kleinere Anlagen installiert. Nach
den Eingemeindungen sind weitere Anlagen u. a. auf ehem. Gemeindegebiet von Ziegra und Ebersbach
vorhanden. Dabei handelt es sich stets um Laufwasserkraftanlagen.
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In der Stadt Débeln sind insgesamt die folgenden Wasserkraftanlagen vorhanden:

Tabelle 5.1-3: Wasserkraftanlagen in der Stadt Dobeln

Ort der Anlage elektrische Leistung Inbetriebnahme
Doébeln, Am Muhigraben 90 kWel 2009
Ddébeln, Ritterstralie 40 kWei 1994
Débeln, Grimmaische Stralle 200 kWel 2012
Limmritz, Kleinlimmritz 69 1000 kWel 2006
Neugreufnig, An der Hauptstral’e16 115 kWel 1996
Pischwitz, Pischwitz 4 400 kWe 1999
Technitz, Westewitzer StralRe 7 270 kWel 1996
Woéllsdorf, Toépelwinkel 400 kWel 2006

Quelle: https://rapis.ipm-gis.de/client/?app=umwelt; Zugriff am 01.02.2024; Stadtverwaltung Débeln

Biomasse

Im Stadtgebiet Dobeln befindet sich eine nicht EEG-Biomasseanlage im Ortsteil Gartitz sowie zwei
EEG-Biomasseanlagen in den Ortsteilen Stockhausen und Leschen. Als Herausforderung erweist sich
hier die permanente Verflgbarkeit von Biomasse. Im Hinblick auf Flachen und verwertbare Biomasse
sind in erster Linie Flachen, auf denen Agrarbetriebe Nutzungen wahrnehmen (besonders in
unmittelbarer Nahe der Stallanlagen) Mdéglichkeiten zum Bau von Biomasseanlagen vorhanden. Die
Nutzung der vorhandenen Anlagen erfolgt zzt. ausschlieBlich privat durch die Agrarbetriebe.

Abbildung 5.1-6: Biomasseanlage im Ortsteil Leschen

ol I

Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH

In den Nachbargemeinden finden sich vereinzelt kleinere Biomasseanlagen.

Windkraft

Im Ostlichen Bereich der Stadt, in der Nahe der Autobahn A14, werden bereits seit 2001 in einem
Vorranggebiet der Regionalplanung drei Windenergieanlagen betrieben (Bebauungsplan Nr. 21/98).
Auf Grund der Lage des Gebietes (Autobahn, Leitungsverlaufen und Siedlungsnahe), der weitgehenden
Uberplanung und der aktuellen Rechtslage ist ein Repowering dieser Anlagen nicht mdglich. Der
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Windpark ist ab 2003 erweitert worden, so dass nun insgesamt 7 Anlagen an diesem Standort an der A
14 stehen. Alle Anlagen befinden sich innerhalb des Vorrang- und Eignungsgebietes Nr. 17 Mochau (It.
Regionalplan Westsachsen).

Abbildung 5.1-7: Ubersicht Windenergieanlagen in Débeln und Umgebung

] )

B g o gl TR

Quelle: http://rz.ipm-gis.de/RAPIS/client/?app=umwelt, Zugriff am 01.02.2024

Die vorhandenen Anlagen weisen eine Nabenhohe zwischen 70m und 96m, einen Rotordurchmesser
zwischen 60m und 92m sowie eine elektrische Leistung von 1.000 kWe bis 2.050 kWe auf.

Der nunmehr fiir Doébeln gliltige Regionalplan Region Chemnitz hat das Gebiet zwischen der A 14 und
Mochau als Vorrang- und Eignungsgebiet zur Nutzung von Windenergie ibernommen.

Die Eignung weiterer Standorte muss unter dem Gesichtspunkt effektiver Einsatz erneuerbarer
Energien zukunftig gepruft werden.

Abbildung 5.1-8: Standort Windkraftanlagen an der BAB 14

Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH
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Ortliche Potenziale dkologischer Stadtentwicklungsplanung

Verbraucher

Potenziale

Kommune

Bauleitplanung; Energieberatung in Zusammenarbeit mit SAENA,;
Zusammenarbeit Verbraucherinitiativen; Modernisierung bzw. Sanierung
ohne kommunale Investitionen; Entlastung von Aufgaben, Verantwortung
und Risiken; Senkung des Energieverbrauchs durch moderne Anlagen

Industrie, Gewerbe

Oko-Profit; Umweltmanagement kleinerer Betriebe
(Brachenflachenkonzepte); Energiemanagement und
Bewusstseinsbildung; Projektpool Offentliche Gebaude (EU-Richtlinie);
Gutesiegel; Klimaschutzpreise; Emissionshandel; Stromeffizienz im
Gewerbe; Klimaoffensive des Handwerks; Verkehr; Vermeidung von
Verkehrsleistung; Verkehrsverlagerung auf umweltfreundlichere
Systeme; Organisation und Optimierung der Verkehrsmittel; Einsatz
verbesserter Technik

Private Haushalte

Kauf effizienter Haushaltsgerate (Gerateeffizienz); Verbesserung der
Heizungstechnik; Umsetzung der Dammtechnik (mit langfristig noch
wesentlich héheren CO2-Minderungspotenzialen); Umstellung der
Energieversorgung auf Primarenergie sparende Techniken (Erneuerbare
Energien und Kraft-Warme-Kopplung)

Verkehr

Offentlicher Personen-Nahverkehr:

Beschleunigung; Ausbau und Erweiterung des Liniennetzes;
Verbesserung der Tarifangebote

Schienenpersonennahverkehr:

Wiederinbetriebnahme der Bahnstrecke Dresden — Nossen - Ddbeln,
Erhdhung der Taktdichte Richtung Leipzig, Dresden und Chemnitz zur
besseren Anbindung an die sachsischen Oberzentren

Motorisierter Individualverkehr:

Geschwindigkeitsbeschrankungen; Umweltampeln;
Parkraumbeschrankung; Parkraumbewirtschaftung; Mobilitatszentrale;
Ausbau E-Ladesaulen

Radverkehr:

Ausbau des Radverkehrsnetzes (insbesondere Alltagsradverkehr),
Ausbau E-Ladeséaulen

Neben der Nutzung erneuerbarer Energien ist insbesondere auch ein Bewusstseinswandel in der
Bevolkerung in allen Altersgruppen wesentliche Voraussetzung. Energieeffizienz und Klimaschutz
kénnen auch auf lokaler Ebene beférdert werden.
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Weitere Projekte in Dobeln und den Ortsteilen

Die Stadt Dobeln besitzt ein gut ausgebautes StraBenbeleuchtungsnetz. Nach 1990 wurden
schrittweise Sanierung bzw. Neubau durchgefihrt. Die Anforderung, Energie und damit Kosten zu
sparen, gilt auch fiir die Strallenbeleuchtung. 2010 wurde eine Konzeption zur Energieeinsparung bei
der StralBenbeleuchtung erarbeitet, die seit 2011 schrittweise umgesetzt wird. Um effektive
Einsparungen zu erreichen bietet sich an, die Lichtanlagen zu optimieren. Durch den Einbau eines
Transformatoren-Systems basierend auf dem Prinzip der Spannungsabsenkung reduzieren sich der
Stromverbrauch, die Unterhaltungskosten der Beleuchtungsanlage und die CO2-Emissionen. Auch
findet eine schnelle Weiterentwicklung der LED-Lichttechnik statt. Wenn in den nachsten Jahren weiter
verbesserte und im Anschaffungspreis ginstigere Produkte zur Strallenbeleuchtung mit LED am Markt
verfugbar sind, wird die Stadt Débeln diese Produkte fur die Strallenbeleuchtung nutzen.

Die Stadtwerke Dobeln leisten fiir die Region einen wichtigen Beitrag im Zuge der aktuellen
Energiewende. lhr Fokus liegt u.a. auf einem effizienteren Netzausbau, der Erhéhung der
Eigenerzeugung aus Sonnen- und Windenergie sowie der Errichtung moderner
Heizungspilotanlagen in neu entstehenden Siedlungsgebieten.

Durch die Stadtwerke wurden in den letzten Jahren das Heizkraftwerk Nord sowie 2011 das
Heizkraftwerk Niederwerder (Innenstadt) ein BHKW mit dem Prinzip der Kraft-Warme-Kopplung
umgebaut und damit ein entscheidender Beitrag zur effizienten Energieerzeugung unter wesentlicher
Reduzierung des CO2 AusstolRes geleistet. Aktuell betreiben die Stadtwerke 4 Heizwerke, welche
zusammen durchschnittlich ca. 20.000.000 kWh Nahwarme sowie 15.000.000 kWh elektrische Energie
erzeugen.

Abbildung 5.1-9: BHKW ,,Niederwerder*

Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH
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Auf dem Gelande der ehem. Zuckerfabrik im westlichen Stadtgebiet von Débeln entsteht das neue
Wohnquartier ,Walduferviertel®. Dieses Quartier wird durch die Stadtwerke Ddbeln mit Nahwarme
versorgt. Daftr wurde in diesem Gebiet ein BHKW errichtet, dass die Gebaude mit Warme- und
Warmwasser versorgt. Ein weiteres BHKW gibt es in Ddbeln Ost Il. Damit tragt die Stadt Débeln zu
einer nachhaltigen Quartiersentwicklung und zum Schutz der Umwelt und des Klimas in ihrem
Stadtgebiet bei.

Unabhangig von Energiekonzepten und dem Aufbau eines kommunalen Energiemanagements setzt
die Kommune bereits eigene energiebezogene Klimaschutz-Projekte um, so z. B.:

- inzwischen weit vorangeschrittene energetische Sanierung O&ffentlicher Einrichtungen,
hier vor allem Schulen und Kindertagesstatten, u. a. energetische Sanierung Lessinggymnasium

- teilweise Versorgung von offentlichen Einrichtungen mit Nahwarme, u. a. Rathaus, teilweise
Schulen und Kindergarten

- gemeinsam mit den Stadtwerken wurde ein Konzept fir E-Ladesaulen fir Automobile und E-Bikes
abgestimmt. Erste E-Ladesaulen auf 6ffentlichen Parkplatzen wurden aufgestellt, u.a. am Stadtbad,
am Marktkauf, in Débeln Nord und in DAbeln Ost.

5.1.7 Kommunale Warmeplanung

Der Deutsche Bundestag hat am 17.11.2023 das Gesetz fir die Warmeplanung und zur
Dekarbonisierung der Warmenetze (WPG) beschlossen. Nachdem der Bundesrat am 15.12.2023 seine
Zustimmung erteilt hat, tritt das WPG am 01.01.2024 in Kraft.

Grol3stadte haben bis Mitte 2026 Zeit, Stédte wie Ddbeln (unter 100.000 Einwohner) mussen bis
spatestens Mitte 2028 einen Warmeplan aufstellen. In Kopplung mit dem Gebaudeenergiegesetz (GEG)
gilt der Grundsatz: Zuerst mogliche Versorgungsoptionen prifen, dann die Entscheidung Uber die neue
Heizung im Gebaude treffen.

Anhand des Warmeplans der Kommune sollen Blrger, Eigentimer, Unternehmen ablesen kénnen, ob
fur den entsprechenden Standort

- ein Anschluss an ein Nahwarmenetz kommen soll,

- das Stromnetz fur Warmepumpen verstarkt,

- das Gasnetz auf ,griine“ Gase umgertustet wird oder

- andere klimaneutrale Warmeversorgungsoptionen zur Verfigung stehen.

Bereits 2023 gab es zwischen den Verantwortlichen der Stadt und den Stadtwerken Débeln Gesprache
zur ,kommunalen Warmeplanung®, die fir die Stadt Dobeln realisiert und aufgestellt werden kann.

Beim Bundesministerium flr Wirtschaft und Klimaschutz wurde noch im Jahr 2023 ein entsprechender
Forderantrag fir das Projekt ,Erstellung eines kommunalen Warmeplans fir die Stadt Débeln” gestellt.
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5.1.8 Natur- und Landschaftsschutz

In den Jahren 1994/1995 wurde als Begleitplan zum Flachennutzungsplan der Landschaftsplan fir
die Stadt Ddbeln erstellt.

Abbildung 5.1-10: Auszug Landschaftsplan 1994/1995
TR s {SA0C

e iing

Quelle: Stadtverwaltung Débeln

Diese Planung enthalt umfangreiche Aussagen zur Bewertung, zum Schutz und der Entwicklung der im
Stadtgebiet gegebenen Landschaftspotenziale. Im traditionell landwirtschaftlich gepragten
mittelsachsischen Higelland spielt der Fremdenverkehr eher eine untergeordnete Rolle. Das Gebiet
wird daher fast ausschliellich durch die ansassige Bevolkerung fiir die Naherholung genutzt.
Hervorzuheben ist jedoch, dass der Anteil an Tages- und insbesondere Fahrradtouristen von Jahr zu
Jahr zunimmt. Besonders beliebt sind dabei das im nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes liegende
Landschaftsschutzgebiet ,Freiberger Mulde - Untere Zschopau®, das Tal der Freiberger Mulde mit
seinen zum Teil bewaldeten Steilhangen und die Waldgebiete im Siiden oberhalb des "Geyerberges”
sowie bei Greulnig und Hermsdorf. Im Sidosten grenzt das Stadtgebiet an das
Landschaftsschutzgebiet ,Freiberger Mulde - Zweiniger Grund“. Wander- und Radwanderwege
erschliefen diese Bereiche und sind zu einem Netz verbunden. Besondere auch (berdrtliche
Bedeutung kommt dabei dem Gebietswanderweg ,Freiberger Mulde® zu. Wichtig fur die Naherholung
sind auch die zahlreichen Kleingartenanlagen und Grunflachen, die sich Uber das gesamte Stadtgebiet
ziehen.
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Vorhandene Schutzausweisungen

Landschaftsschutzgebiete (LSG): Siidlich der Kernstadt liegen Teile des Stadtgebietes innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Freiberger Mulde - Zweiniger Grund®. Im westlichen Stadtbereich ist das
Landschaftsschutzgebiet ,,Freiberger Mulde - Zschopau“ ausgewiesen.

Biotope: Im gesamten Stadtgebiet wurde eine Vielzahl an Biotopen, die sich zum Teil auch in anderen
Schutzgebieten befinden, erfasst. Eine Erfassung besteht im Biotopkataster der Unteren
Naturschutzbehdérde des LRA Mittelsachsen. Einsehbar sind die Offenlandbiotope im Geoportal
Sachsenatlas unter folgendem Link https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true.

Natura 2000: Deutschland hat wie jeder andere Mitgliedsstaat der EU die Pflicht, die Vorgaben der EU-
Richtlinien zu ,Natura 2000 in nationales Recht umzusetzen. Dazu wurden Bundesnaturschutzgesetz
und weitere Rechtsvorschriften angepasst.

Im Stadtgebiet sind folgende FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (SPA) ausgewiesen:

- -SPA nach EU-Vogelschutzrichtlinie ,Taler in Mittelsachsen* (November 2006, sudlich der
Kernstadt sowie im westlichen Stadtgebiet)

- FFH-Gebiete Unteres Zschopautal (Januar 2011, westliches Stadtgebiet)

- FFH-Gebiete Muldentaler oberhalb des Zusammenflusses (Januar 2006, slidlich der Kernstadt
sowie im westlichen Stadtgebiet))

- FFH-Gebiet: Dolomitgebiet Ostrau und Jahnatal (norddstliches Stadtgebiet entlang des
Schweimnitzer Baches)

- FFH-Gebiet: Grof3holz Schleinitz (norddstliches Stadtgebiet an der Stadtgrenze zu Lommatzsch
nahe Schleinitzhdhe, auf Lommatzscher Flur zusatzlich NSG Grofl3holz)

Naturdenkmale: Im Stadtgebiet sind folgende Naturdenkmale ausgewiesen:
- Linde (Ziegers Linde) Dreildig (Geleitshauser)

- Knollenstein Hermsdorf

-  Stieleiche (Aueneiche) Hermsdorf

- Eichengruppe (4 Eichen) Débeln (zwischen Blirgergarten und Barental)
- Linde Technitz (am Seniorenheim)

- Linde Technitz (nahe Dorfplatz)

- 2 Linden Technitz (an der Kirche)

Flachennaturdenkmale: Im Stadtgebiet sind folgende Flachennaturdenkmale ausgewiesen:
- Gertitzscher Teiche (Gertitz)

- Schafteich (Hermsdorf)

- Topelwinkel Zschopauaue (Topeln)

- Trockenhang Tépeln (Wodllsdorf)

Anlagen

= B_5 FK-Karte 2: Schutzgebiete
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5.1.9 Sonstige Griin- und Freiraume

Entwicklungsbereiche fiir Natur und Landschaft

Im Jahr 1999 wurde durch den Stadtrat der Stadt Ddbeln ein Beschluss zur Festsetzung von Bereichen
gefasst, die dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen bzw. Entwicklungsbereiche
fur Natur und Landschaft darstellen. Dies betrifft Bereiche, die durch gezielte Malknahmen gestaltet und
als 6ffentliche Bereiche dem Erholungspotenzial der Stadt zu Gute kommen sollen.

Umgesetzt wurden in den letzten Jahren dabei Maflnahmen in den Bereichen Waldaufforstung und
Grinflachengestaltung. Zu den MaRnahmen Waldaufforstung zahlen der Zukunftswald 2000
(Aufforstung eines Bereiches sidlich des Gewerbegebietes Dobeln Ost), Roliweiner Anlagen,
Balkonweg und Pferdeberg.

Tabelle 5.1-4: erfolgte Aufforstungsflachen

. Handlungsbedarf
Standort GroRe
kurz-/mittel-/langfristig
RoRweiner Anlagen/Stadtgut Greul3nig 4,5 ha Durchforstung
RoéRchengrundstralie 1,3 ha Durchforstung
Schillerhéhe — S 32 0,5 ha
Mastener Stralle, ehem. Gartenanlage 2,3 ha

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2023 mit Ergdnzungen

Griinziige sowie Park- und Griinflichen

Neben den vorhanden Grunflachen wie Burgergarten, Wettinplatz, Kérnerplatz und dem ehemalige n
Oberfriedhof konnten die Flache zwischen der Bahnanlage und der Bebauung Mastener Ring in Masten
und die Umgestaltung bzw. Entsiegelung einer ca. 16 ha groflen ehemaligen Militarflache in den
Freizeitpark Muldenwiesen ,Klostergarten® (siehe Fachkonzept Kultur, Freizeit und Sport) als neue
Grunflachen realisiert werden. Durch die Neuanlage von Wegen und Pflanzflachen wurden
verschiedene Bereiche fur die aktive Freizeitbeschéftigung aller Altersgruppen geschaffen. Die
MaBnahme ,Sormitzer Mdihleninsel® beinhaltete die naturnahe Gestaltung und Pflege des
Inselbereiches zwischen Mulde und Mihlgraben in Sérmitz. Im Innenstadtbereich wurde direkt an der
Freiberger Mulde eine alte Privatgarten in eine attraktive Griinflache mit Spielplatz — der Braunsche
Garten- entwickelt.

Débeln ist von zahlreichen Griinziigen und Griinflichen durchzogen. Besondere Bedeutung kommt
dabei der Parkanlage Birgergarten zu. Diese Anlage mit zwei Teichen, einem alten Baumbestand,
Pflanzbeeten, einer Gaststatte und Kleintiervolieren ist durch die zentrale Lage zu jeder Jahreszeit sehr
beliebt bei der Bevolkerung. Durch die Klimaveranderungen sind viele Baumarten stark geschadigt und
die Pflanzungen sind nicht mehr attraktiv. Um die Verweildauer fir alle Altersgruppen zu erhéhen und
sie Parkanlage als Naherholung zu starken, wurde 2020 ein Entwicklungskonzept erarbeitet. Mit dem
Entwicklungskonzept konnten Fordermittel Gber das Bundesforderprogramm ,Anpassung urbaner
Raume an den Klimawandel akquiriert werden. Die Umsetzung mit Wegebau, neue Weganbindung
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zum Pavillon, Sanierung der Treppenanlage, Sanierung des Pavillons, Versetzen der Blumenuhr, neue
Pflanzflachen, einen Kinderspielplatz und Sanierung der Teichanlagen soll 2024/ 2025 erfolgen.

Weitere parkahnlich gestaltete Grinflachen sind im gesamten Stadtgebiet anzutreffen. Zu nennen sind
dabei vor allem in Technitz der Dorfplatz, die Grinflachen am Stern-, Wettin- und am Koérnerplatz sowie
an der Berufsschule und der als Griinflache umgestaltete Oberfriedhof in Dobeln-Ost. Auch auf dem
ehemaligen Oberfriedhof mussten durch den Klimawandel viele alte Baume wie Birken und Buchen
gefallt werden. In den nachsten Jahren ist geplant, die Fehlsstellen durch neue klimaresililente
Baumarten zu ersetzen und so eine Neugestaltung zu realisieren. In dem Park sind ebenfalls Bereiche
fur kiinftige Hochzeits-, Tauf- und Gedenkbaume ausgewiesen worden.

Tabelle 5.1-5: Offentliche Park- und Griinflichen

Lage/Ortsteil Bezeichnung, Adresse Handlungsbedarf
hoch/mittel/gering
Kernstadt Dobeln | Parkanlage Birgergarten, Friedrichstral3e 20 a hoch
Parkanlage ,ehemaliger Oberfriedhof* Dresdner StralRe hoch
Parkanlage Muldenwiesen ,Klostergéarten®, gering
H.-Heine-Str./Friedrichstr.
Wappenhenschanlagen, Wappenhenschstralle gering
Kérnerplatz gering
Wettinplatz mittel
Bahnhofstrafe, Bahnhofstr./Grimmaische Str. gering
Am Bahnhof, Bahnhofstr. /Lindenallee gering
Staupitzstralie gering
Topfergasse gering
RitterstralRe/Staupitzsteg gering
.Braunscher Garten - Ritterstralle gering
Griner Stiefel mittel
RoRweiner Anlagen mittel
Barental mittel
Pferdeberg gering
,Ehemaliger Leninpark® gering
Stadtgarten Ritterstralle gering
Choren Schlosspark Choren hoch
Mochau Am Dreieck gering
Prabschitz Zur Jahnaquelle gering
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Lage/Ortsteil Bezeichnung, Adresse Handlungsbedarf
hoch/mittel/gering

Technitz Dorfplatz Technitz (ehem. Gasthof) gering

Ziegra Park Ziegra gering

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2024

Friedhofsanlagen und Bestattungswesen

In der Stadt Ddbeln sind mehrere Friedhofsanlagen vorhanden. Ende des Jahres 2023 wurde aus
wirtschaftlichen Griinden der Betrieb des Krematoriums, welches oberhalb des Niederfriedhofes

gelegen ist, eingestellt.

Tabelle 5.1-6: Friedhofsanlagen

Bezeichnung

Standort

Betreiber

Handlungsbedarf
hoch/mittel/gering

Krematorium

Geyersbergstralle 107

Krematorium Dobeln
GmbH

gering

Niederfriedhof

Am Viadukt 7

Ev.—luth. Trinitas-
Kirchgemeinde Ddbelner
Region

gering

Friedhof Technitz

Westewitzer Straflle 13

Ev.—luth. - Trinitas-
Kirchgemeinde Dobelner
Region

mittel

Friedhof Ziegra

Zum Park 68

Ev.-luth. Trinitas-
Kirchgemeinde Ddbelner
Region

gering

Friedhof Beicha

Kleinmockritzer Weg

Ev.-luth. Trinitas-
Kirchgemeinde Dobelner
Region

gering

Friedhof Mochau

Jahnatalstralle

Ev.-luth. Trinitas-
Kirchgemeinde Ddbelner
Region

mittel

Friedhof Simselwitz

An der Kirche

Ev.-luth. Trinitas-
Kirchgemeinde Ddbelner
Region

gering

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2024

Wochenendhausgebiete

Im Débelner Stadtgebiet sind vereinzelt Wochenendhausgebiete vorhanden. Diese konzentrieren sich
in wenigen landlichen Ortsteilen. Im d&stlichen Stadtgebiet ist die Bungalowsiedlung in Choren
anzufiihren. Weitere Wochenendhausgebiete konzentrieren sich entlang der Zschopau im westlichen
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Bereich der Stadt. Dazu z&hlen in Limmritz die Gebiete "Am Anger" und ,Am Muhlgraben® sowie in

Topeln ,Eichberg” und in Wéllsdorf ,An der Zschopau/ Limmritz®.

Tabelle 5.1-7: Ubersicht

Wochenendhausgebiete

Lage/Ortsteil Bezeichnung Handlungsbedarf
hoch/mittel/gering

Choren Bungalowsiedlung gering

Limmritz Am Anger gering

Limmritz Am Mdahigraben gering

Tdpeln Eichberg gering

Wollsdorf An der Zschopau/Limmritz gering

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2024

Kleingartenanlagen und -vereine

In Débeln sind zahlreiche Kleingartenanlagen und -vereine vorhanden. Mit Stand 09.03.2015 liegt eine
Studie vor, die im Auftrag des Landesverbandes Sachsen der Kleingartner e. V. (LSK) mithilfe des

Landschaftsarchitekturbliros May aus Dresden erarbeitet worden ist:

Bedarfsgerechte nachhaltige Entwicklung von Kleingartenanlagen in Sachsen

Das SMUL hat die Studie mit Férdermitteln unterstitzt und fachlich begleitet. Die Studie bietet den
Verbanden und Vereinen sowie kommunalen Entscheidungstragern bzw. Verpachtern eine theoretische
Grundlage, um fir die Zukunft Kleingartenanlagen in Sachsen zum Nutzen und Vorteil zu gestalten. Sie
zeigt Moglichkeiten zum Abbau von bereits vorhandenem Uberangebot von Kleingérten und zu
erwartenden wachsenden Leerstand (u. a. hohe Durchschnittsalter der Pachter) auf. Zudem werden
Lésungsmoglichkeiten unter Berlcksichtigung von Themen wie ,Hochwasser” und ,vernasste

Parzellen“ aufgezeigt. Als erste Schlussfolgerungen werden u. a. benannt:

- Projekt- und Begegnungsgarten oder Kleingartenparks

- Rlckbau ausgewahlter Anlagenteile

- Aufgabe kompletter KGA mit Riickgabe beraumter Flachen an den Eigentimer

Tabelle 5.1-8: Ubersicht Kenndaten Kreisverband der Kleingirtner Débeln e.V.

Anschrift: RitterstraBe 45/46, 04720 Dobeln
Homepage: http://www.kleingaertner-doebeln.de/

Mail: kleingaertner-doebeln@web.de

Anzahl der Vereine

74

Kleingéartnerisch genutzte Flache | 155 ha

Parzellen

3.807

Parzellen unverpachtet

371 davon beraumt 142
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Durchschnittsalter Pachter 60 Jahre

Altersklassenverteilung Pachter Keine Erhebung

Eigentumsverhaltnisse 66 % Kommune/24 % Privat/6 % Bahnland/3 % Kirche/

1 % Sonstiges

Kommunen Verbandsgebiet Débeln/Leisnig/Hartha/Waldheim/Rolwein

(>10.000 EW/10 KGV) Jahnatal OT Ostrau

Vereine mit Leerstand 59 Vereine von 74 Vereinen

Leerstandverteilung - Kein Leerstand: 15 Vereine

Schwerpunkte/ - Leerstand uber 5 % in mehr als drei Viertel der Vereine
Besonderheiten - relativ gleichmaRige Verteilung im Verbandsgebiet

Quelle: Studie LSK; 2015, Aktualisierung 2024

Besonders deutlich wird der Handlungsbedarf im sachsenweiten Vergleich der Leerstandsverteilung in
Verbanden des LSK. Im KV Ddbeln hat sich die Leerstandsquote durch umfangreiche Ma3nahmen auf
ca. 10% reduziert. Zudem ist eine hohe Kleingartendichte von mehr als 10 bis 15 Kleingarten je 100
Einwohner vorhanden.

In Débeln gibt es zurzeit 34 Kleingartenvereine mit Giber 2.600 Kleingarten (KV Dobeln, Bereich Débeln),
die alle im Kreisverband der Kleingéartner e.V. (KVK) organisiert sind. 22 Vereine befinden sich davon
auf kommunalen Grundstiicken (zwei davon stadtisch/privat), zehn Vereine auf Privatland und zwei
Vereine auf vereinseigenem Land. Die Kleingartenanlagen haben unterschiedliche Groften zwischen
ca. 3.600 m? und ca. 71.000 m? mit rund 10 bis 220 Garten bzw. Parzellen. Die mittlere GréRRe der
Anlagen betragt rund 29.000 m2. Der Leerstand der im Kreisverband organisierten Vereine betragt in
Doébeln derzeit ca. 10%. Derzeit fuhrt der demografische Wandel noch nicht zu flachendeckend
Leerstanden in den Kleingartenanlagen. Diese sind zum Teil auch bei jungen Familien beliebt,
wenngleich die Uberalterung der Parzellenbesitzer doch eine groRe Herausforderung in der Zukunft
darstellt.

Auch ableitbar aus der LSK-Studie ist es absehbar, dass fiir einige Flachen oder Teilflachen eine
Nachnutzungskonzeption erstellt werden muss, um im Zuge der Stadtentwicklung auf den Leerstand
rechtzeitig reagieren zu kdnnen und die Entwicklung der Anlagen gezielt zu steuern. Hierfur sollte eine
genaue Auflistung aller Leerstdnde in den einzelnen Anlagen sowie insbesondere eine intensive
Diskussion der weiteren Entwicklungsziele bzw. des konkreten Handlungsbedarfs erfolgen. Eine
stadtische Kleingartenkonzeption sollte Flachen fir den Riuckbau bzw. die Umnutzung definieren.

Seit der Erhebung der Studie 2015 wurde im Verband intensiv an der Umnutzung von Kleingarten,
Ausgliederung und Verpachtung gearbeitet, dass zeigt sich auch im Ergebnis. Seit der Erhebung
wurden 10 Vereine wegen unterschiedlicher Ursachen aufgeldst. Im weiterem wurden Vereine
zusammengelegt. Im l&andlichen Raum auler Ostrau haben die Vereine sich wegen Mitgliedermangel
und Bedarf ebenfalls aufgeldst. Durch BaumafRnahmen wurden ebenfalls Kleingarten und Flachen
reduziert. Der Verband unterstiitzt seit dem Jahr 2019 seine Vereine mit der Bereitstellung finanzieller
Mittel und anderen MalRnahmen, den Rickbau von Kleingarten bzw. Findung von Nachnutzern.
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Schwierigkeiten bereiten uns gegenwartig die gestiegenen Preise bei der Entsorgung der
unterschiedlichsten Baumaterialien beim Abriss von Lauben, da diese vor 1990 z.T. massiv gebaut
wurden und schwer zugénglich sind, viel manuelle Arbeit notwendig. 817 Kleingarten konnten als
Gemeinschaftsflachen umgenutzt werden, 60 Kleingarten werden als Tafelgarten, Vereinsgarten,
Kompostgarten und 3 Kleingarten als Schulgarten fiir die Fachberatung genutzt.

Der Verband hatte in der Vergangenheit alle Vereine aufgefordert eine Art Entwicklungskonzeption des
Vereins uns zu Ubermitteln mit einem annehmbaren Ergebnis, so dass fir uns als Verband eine
Zielgerichtete Arbeit moglich wurde. Gegenwartig beschaftigen wir uns als Verband mit dem Ruckbau
von Kleingarten im Verein Schillerhohe Débeln und Waldfrieden Ddébeln, sowie einige Vereine im
Bereich Waldheim und RoRwein. Wobei in RoRwein ein Verein mit 14 Kleingarten aufgeldst und einer
anderen Nutzung zugefuhrt werden soll.

5.1.10 Landwirtschaft

Die Landschaft um Dobeln wird durch die Landwirtschaft gepragt. Dies ist auf eine mittlere bis hohe
Nutzungseignung der guten Ackerbdden (Bodenzahl 76 und teilweise hdher) zuriickzufiihren. Bereits
im Mittelalter war die Stadt ein wichtiger Markt fur den Handel mit landwirtschaftlichen Erzeugnissen in
Sachsen. Im Jahr 1754 wurden Versuche mit dem Kartoffelanbau aufgenommen, die bedeutsam fir
ganz Sachsen sein sollten. Neben Kartoffel-, Getreide- und Zuckerriibenanbau wurde auch Hopfen- und
Tabakanbau betrieben.

Im Laufe der Jahrhunderte entwickelte sich ein reichhaltiges Spektrum an Handwerksbetrieben und
Industrie fir die Herstellung von Landwirtschaftsmaschinen und zur Verarbeitung der
landwirtschaftlichen Produkte, u. a. Mostereien, Brauereien, Brennereien, Zuckerfabrik,
SURwarenfabrik, Schlachthof, Molkerei, Tabakfabrik. In allen Ortsteilen sind die fir diese Region
typischen grof3en Vierseithdfe anzutreffen, die zum Teil jedoch stark sanierungsbedirftig und zumTeil
abhangig sind, weil sich die landwirtschaftlichen Strukturen und Bewirtschaftungsformen seit 1945 und
insbesondere nach 1990 erheblich veradndert haben. Nach dem Zusammenschluss der
Landwirtschaftsbetriebe zu Genossenschaften entstanden durch die Zusammenlegung von Feldern,
Meliorationsmafinahmen und die Beseitigung von Feldwegen und Baum- und Buschreihen
Ackerflachen mit Uber 50 ha. Nach 1990 wurde diese GrofRfeldbewirtschaftung fortgeflihrt und
ausgeweitet.

Derzeit werden die Fluren der Stadt Dobeln hauptsachlich durch Haupterwerbsbetriebe bewirtschaftet.
Die Bewirtschaftungsintensitat der Agrarflachen ist als hoch einzuschatzen. Im Ostteil der Stadt sind die
Ortsteile Zschaschitz, Zschackwitz und Oberranschitz Schwerpunkte der Landwirtschaft. Hier sind
auch noch gréRere Stalleinheiten anzutreffen. Im Nordwesten sind in den Gemarkungen Miera,
Mockwitz und Noéthschiitz gréRere zusammenhangende Feldflachen zu finden. Fir die noch
landwirtschaftlich gepragten Ortsteile wird eine Erhaltung und Sicherung dieser Struktur angestrebt.

Der 6stliche Bereich des Stadtgebietes reicht in die Lommatzscher Pflege hinein. Die Felder im Bereich
der ehem. Gemeinde Mochau sind durch ihre hochwertigen Boden besonders gut geeignet fir eine
ertragreiche Landwirtschaft.

Durch die topographische Lage in den relativ engen Flusstalern, weisen die Ackerflaichen zu den Télern
teilweise starke Hangneigungen auf. Um hier der Bodenerosion wirksam vorzubeugen, muss die
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Bewirtschaftungsrichtung horizontal zur Hangneigung gewahlt werden bzw. in den Randflachen
Dauergriinflachen angelegt werden. In den letzten Jahren mussten zum Teil die alten Obstbaume an
den Strallen und Feldrandern aufgrund ihres Zustandes geféllt werden. Durch die verdnderten
Sicherheitsabstédnde im StralRenverkehr und die immer groRer werdende Bewirtschaftungstechnik auf
den Feldern ist eine Neuanpflanzung meist schwierig, da aus Sicht der Landnutzer wertvolle Ackerflache
verloren geht. Um einen flir Umwelt und Bauern akzeptablen Kompromiss zu finden, sind Gesprache
mit den Eigentimern und Pachtern um Landabgabe notwendig. Die Neuanpflanzung von
Stralenbaumen kann Uber AusgleichmalRnahmen erfolgen.

Abbildung 5.1-11: Landwirtschaftliche Felder am Rande der Kernstadt

Quelle: Stadtverwaltung Débeln
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5.2 Starken und Schwachen

Starken

Schwichen

Belastung mit Luftschadstoffen
vergleichsweise gering

attraktive Grin- und Freiflachen und
gestaltete Stadtplatze sowie Parkanlagen

Stadtgebiet gepragt durch die Flusstaler von
Mulde und Zschopau sowie zahlreicher
kleinerer Gewasser

Hoher Umsetzungsgrad im Bereich der
HochwasserschutzmalRnahmen, dadurch
geringere Gefahrdung der kritischen
Bereiche (insbesondere
Zentrum/Muldeninsel)

Vergleichsweise hoher Anteil Anlagen
erneuerbarer Energien auf Dachern, dartber
hinaus Nutzung weiterer Anlagen, u. a.
Erdwarme, Wasser- und Windkraft sowie
Biomasse

Umsetzung zahlreicher
Energieeffizienzmalinahmen
(Stralenbeleuchtung, BHKW etc.)

Zahlreiche renaturierte Griin- und
Freiflachen sowie MalRnahmen zur
Waldaufforstung

Sukzessive Umsetzung von MaRnahmen zur
Neustrukturierung der grofden
Landwirtschaftsflachen (Bewirtschaftung,
Begriinung der Randflachen, Gliederung)

Vergleichsweise starke Versiegelung in der
Kernstadt mit wenig Grinflachen in diesen
Wohnquartieren

Altlastenverdachtsflachen insbesondere im
Bereich alter Industrie- und Gewerbeflachen

Schadstoff- und Larmemissionen durch
Verkehr und Gewerbe, insbesondere an den
Hauptverkehrsachsen

unterdurchschnittlicher Anteil der Waldflache
im Stadtgebiet, Waldaufforstung von
Prioritat

Leerstand in Kleingartenanlagen,
Herausforderung Generationenwechsel

- Nutzungskonzeptionen fir die Zukunft

Verlust des Schutzstatus freier Garten,
wenn nicht im Verband organisiert

Keine flachendeckende Ubersicht des
Einsatzes erneuerbarer Energien

Landschaftsplan nicht fiir das gesamte
Stadtgebiet vorhanden
- Fortschreibung sinnvoll
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5.3 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwdhrend zu Uberpriifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin
Bestand.

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan von 1994/95 enthalt zahlreiche Aussagen zur
Bewertung, zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft im Stadtgebiet Ddbeln (ohne
Eingemeindungen der letzten Jahre). Diese Aussagen sind nur partiell Uberarbeitungsbedurftig. Die
folgenden Ziele und MaRnahmen geben einen Uberblick tber die aktuelle Entwicklung und tber die
momentanen Schwerpunkte im Bereich der Freirdaume der Umwelt und der Landwirtschaft. Einen Ersatz
fir die notwendige Uberarbeitung des Landschaftsplanes stellt diese konzeptionelle Darstellung nicht
dar.

Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung
®
= (-] n n
g (8|8 |3
=& |]& |8
.2 2 o
) fe) [

Sicherung der Erholungs-
funktion der umgebenden
Kulturlandschaft

Umsetzung der Umsetzung der Aussagen sowie MalRnahmen im
tibergeordneten bestehenden Landschaftsplan X

Planungen zum (urspriingliches Stadtgebiet Débeln)

Landschafts- und

besondere Bericksichtigung vorhandener
Gebietsausweisungen, wie z. B. der Landschafts- und X

Naturschutz .
Naturschutzgebiete
Sicherung und Schutz und Weiterentwicklung innerértlicher
Vernetzung der Griinbereiche u.a. Umsetzung eines gesamt-
innerértlichen Griin- und stadtischen Kleingartenentwicklungskonzeptes zur XX
Erholungsriume Evaluierung der Leerstdnde und maglicher Flachen-
potenziale
weitere Vernetzung der Grun- und Freiflachen durch
Wege griine ,Trittsteine® (z. B. Alleebdume oder X
StralRenbegleitgriin)

Verbesserung der 6kologischen Funktion sowie der
Aufenthaltsqualitat der Griin- und Freirdume und damit X
ihres Erholungs- und Freizeitwertes fiir die Anwohner

Pflege vorhandener Griinflachen sowie (stadtischer) X
Platzanlagen

Sicherung einer hohen Aufenthaltsqualitat, z. B. durch
bedarfsweise Gestaltung mit Spiel-, Sitz- und X
Beleuchtungselementen
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Verbesserung der Férderung 6kologische Baumalnahmen und - X
Umweltbedingungen materialien
Forderung der Verwendung erneuerbarer X
Energietrager
Stérkung des Umweltbewusstseins der Bevélkerung X
MaBRnahmen im Bereich Freihaltung der Frisch-/Kaltluftdurchzugs- und X X
Klima/Luft in Orientierung | Entstehungsgebiete von weiterer Bebauung
an den Landschaftsplan Umstellung auf umweltfreundliche Heizungsanlagen, X | X
Nutzung regenerativer Energien
Kontrolle der Einhaltung der Immissionswerte bei X
Planung und Betreibung von Vorhaben
Reduzierung der Schadstoff- und Larmbelastungen
des Stralenverkehrs durch stadtvertragliche X
Verkehrsfiihrung/Verkehrsanlagen und Starkung
umweltvertraglicher Verkehrsmittel
Vermeidung einer Innenentwicklung forcieren und AuBenbereich von X X
weiteren Zersiedelung Zersiedlung freihalten
Brachflachenrevitalisierung X X
MaBnahmen im Bereich Beseitigung und Sicherung von Bodenbelastungen X
Bodenschutz in bzw. Altlasten
Orientierung an den Verhinderung bzw. Verringerung von Belastungen im X
Landschaftsplan privaten, gewerblichen und landschaftlichen Bereich
Entsiegelung von befestigten Grundstiicksteilen
Anlegen von Feldrainen, Windschutzstreifen und X
StralRenbaumpflanzstreifen
Verminderung der Bodenerosion durch
Bewirtschaftungsrichtung horizontal zur X
Geladndeneigung
Schutz der Gewasser Erhéhung der Anbindungsquote an die zentrale X
sowie Umsetzung von Abwasserentsorgung
MaBnahmen zum Verbesserung durch Entschlammung, Beraumung X
Hochwasserschutz usw. von Gewassern
Aufforstung von Ackerflachen mit starker Hangneigung | X X
Umsetzung von HochwasserschutzmalRnahmen
entsprechend des Hochwasserschutzkonzeptes durch X | X
die LTV
Anpassung an den uneingeschrankter und moglichst umweltvertraglicher X | X
Klimawandel, Ausbau sowie Sicherung der Energieversorgung
Kllrr-l.aschutz und Strom- und Heizwarmeerzeugung durch Kombination
Erhohung der von einheimischen, fossilen Brennstoffen und X | X
Energieeffizienz erneuerbaren Energien unter Beriicksichtigung der
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Minimierung des Grades der Umweltbelastungen und
insbesondere des CO2-AusstoRRes

schrittweise Erhohung des Anteils der erneuerbaren
Energien wie z. B. Windenergie, Photovoltaik oder
Wasserkraft

Verteilung der Energie in Leitungssystemen, die den
aktuellen Anforderungen an die Technik und den
Umweltschutz entspricht

energieeffiziente Erneuerung der StralRenbeleuchtung
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6 Fachkonzept Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport

6.1 Bestandsanalyse

Die Stadt Doébeln ist ein attraktives Mittelzentrum zwischen den Oberzentren Dresden, Leipzig und
Chemnitz. Dieses zu erhalten und weiter zu entwickeln, ist die Hauptaufgabe der nachsten Jahre. Dabei
liegt das Augenmerk neben einer stabilen wirtschaftlichen Basis auch stark auf den weichen
Standortfaktoren, welche einen entscheidenden Einfluss auf die Strahlkraft der Stadt als Wohnstandort
ausUben.

Vor diesem Hintergrund kommt den Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie -angeboten eine
wichtige Bedeutung zu.

Grundsatzlich kann die Stadt auf eine sehr differenzierte und vielfaltige kulturelle, kunstlerische und
sportlich gepragte Angebotsstruktur verweisen. Dies gilt flir die stationaren Einrichtungen in
unterschiedlicher Tragerschaft ebenso wie fiir die Vielzahl hier tatiger Vereine.

Nachfolgend wird ein Uberblick zu den bestehenden Kultur- und Sporteinrichtungen sowie zur
Vereinsstruktur in diesen Bereichen gegeben. Dabei soll sowohl der aktuelle Ist-Zustand wie
auch perspektivische Entwicklungen dargestellt werden.

6.1.1 Kultureinrichtungen

Débeln verflugt Gber zahlreiche Kultur- und Freizeiteinrichtungen, die durchweg regionales und z.T. auch
Uberregionales Gewicht besitzen. Sie sind von wesentlicher Bedeutung fur die mittelzentrale
Versorgungsfunktion der Stadt, fir ihre Blirgerinnen und Birger wie auch fir das Umland.

Im Speziellen sind die Kulturreinrichtungen in stadtischer Tragerschaft (Stadtmuseum/Kleine Galerie,
Stadtbibliothek) vernetzt im Kulturraum Erzgebirge-Mittelsachsen, der hier auch als Fordermittelgeber
fungiert.

Das Stadttheater Dobeln wird als gGmbH getragen von den Gesellschaftern Landkreis Mittelsachsen,
Stadt Freiberg und Stadt Débeln. Das Spielhaus Doébeln befindet sich im Eigentum der Stadt Débeln.

Zahlreiche weitere Einrichtungen befinden sich in anderen Tragerschaften oder werden privat gefihrt.

Tabelle 6.1-1: Kulturstatten mit Einschatzung des Bauzustandes

. Einrichtung Bauzustand . . .
Bereich ) Eigentiimer/Trager
(Name und Adresse) (in 5 Stufen™)
Stadtbibliothek Débeln .
2 Stadt Débeln
Lutherplatz 4
Schulbibliothek GroRRbauchlitz
Bibliotheken Grol3bauchlitz, Grundschule, | 2 Stadt Débeln
Schulstralle 7
G indebibliothek Li it
emein e'| iothek Limmritz 5 Stadt Débeln
Dorfgemeinschaftshaus
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. Einrichtung Bauzustand . . .
Bereich . Eigentiimer/Trager
(Name und Adresse) (in 5 Stufen*)
Limmritz, Limmritzer Hauptstralie 26
Schulbibliothek Mochau .
4 Stadt Dobeln
Mochau Grundschule, An der Schule 1
Schulbibliothek Technitz
Technitz, ev. Grundschule, | 2 Stadt Dobeln
Westewitzer Str. 17
Schulbibliothek Lessinggymnasium )
1 Stadt Dobeln
StralRe des Friedens 9
Gemeindebibliothek Tépeln 9 Stadt Débeln
Topeln, Alte Hauptstralle 11 d
Gemeindebibliothek Ziegra Privat / Stadt Dobeln
Ziegra, Dobelner Stralte 12
Stadtmuseum/Kleine Galerie im
Rathausturm
Obermarkt 1 2 Stadt Dobeln
https://www.doebeln.de/museum-
kleine-galerie
Pferdebahn und Pferdebahnmuseum . L
. Traditionsverein Dobelner
Museen und | Niederwerder 6 2
Pferdebahn e. V.
Sammlungen www.doebelner-pferdebahn.de
Schulmuseum Ebersbach
Ebersbach, HauptstralRe 63b 2 Stadt Débeln
www.schulmuseum-ebersbach.de
Heimatstube Choren .
. . Stadt Dobeln
Choren, Schéafereiberg 4
Kisterhaus Mochau (privat)
Mittelsachsisches Theater — .
e . I Stadt Dobeln
Spielstatte Débeln mit TiB . L
1 Mittelsachsische Theater-
Theaterstralle 6/7 . .
, i und Philharmonie gGmbH
www.mittelsaechsisches-theater.de
Musikschule ,Carl Philipp Emanuel
Bach*
Kulturelle . . .
L StralRe des Friedens 19 Mittelsachsische Kultur
Einrichtungen 2
www.kultur- gGmbH
mittelsachsen.de/musikschule-
doebeln.de
Kino CID — Cinema in Débeln Capitol Leipzig GmbH,
Burgstralie 6 2 Heinrichstr. 6, 04317
http://doebeln.cineprog.net/ Leipzig
Veranstaltungs Volkshaus 2 Stadt Dobeln
u -
. g Burgstralie 4
raume . - m
Aula Lessinggymnasium 1 Stadt Ddébeln
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. Einrichtung Bauzustand . . .
Bereich . Eigentiimer/Trager
(Name und Adresse) (in 5 Stufen*)

StralRe des Friedens 9

Vereinshaus Beicha

) ) 4 Stadt Débeln
Beicha, Am Schmiedeberg 2

Kulturhaus Choren

4 Stadt Débeln
Choren, Schéafereiberg 4

Dorfgemeinschaftshaus  Ebersbach
mit Schulmuseum 2 Stadt Débeln
Ebersbach, Hauptstralte 63 b

Haus der Sachsenjugend

. 2 Stadt Dobeln
Mochau, Am Dreieck 1

Dorfgemeinschaftshaus
Ziegra/Limmritz 2 Stadt Débeln
Débelner Stralle 12

Dobeln-Information
) Obermarkt 1 .
Tourismus . Stadt Dobeln
https://www.doebeln.de/tourismus-

kultur-freizeit/doebeln-info

*Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 09/2023

Die Stadtbibliothek am Lutherplatz ist Bestandteil des Kultur- und Bildungssystems der Grolien
Kreisstadt Débeln.

Sie ist verwaltungsintern angesiedelt im Blro des Oberburgermeisters und ist hier dem Sachgebiet
Kultur als nachgeordnete Einrichtung unterstellit.

Seit 1994 befindet sich die Hauptstelle der Stadtbibliothek Débeln im Gebdude der ehemaligen
Lutherplatzschule auf ca. 900 gm im Zentrum der Stadt.

Sie ist verkehrstechnisch gut angebunden (Nahe zum Busbahnhof, Parkflachen, Fahrradstellplatze) und
ausgeschildert.

Die Bibliothek ist behindertengerecht (behindertengerechtes WC, Rollstuhlfahrerrampe, Fahrstuhl)
ausgestattet und verfiigt seit 2022 auch Uber eine automatische Turoffnung fir Rollstuhlfahrer.

Das denkmalgeschiitzte Gebaude (1784 / Umbau 1894 / Umbau 1994) befindet sich im Eigentum der
Stadt Débeln und ist in einem insgesamt guten baulichen Zustand.

In den vergangenen 10 Jahren erfolgten hier teils recht umfangreiche bauliche Erneuerungen:
(Fenstererneuerung 2017, Treppensanierung 2018, Erneuerung der Beleuchtungsanlage 2020/2021,
malermaBige Instandsetzungen etc.)

Obwohl der Charme des historischen Gebaudes durchaus seine Vorteile hat, so setzt seine raumliche
Kleinteiligkeit auch immer wieder Grenzen fir Modernisierungen.

Die Pramissen des Denkmalschutzes sind bei allen baulichen Veranderungen zwingend mit zu
beachten.

Die Innenaustattung stammt im Wesentlichen aus dem Jahre 1994 und ist klar, niichtern und sachlich.
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Sie ist funktional, entspricht aber nicht mehr dem Anspruch, den heutige Nutzerinnen und Nutzer an
eine Bibliothek stellen.

Veranderungen im Sinne einer generationsibergreifenden ,Treffpunkt-Bibliothek mit erhdhter
Verweildauer® sind dringend notwendig.

Schrittweise Umgestaltungen einzelner Raume haben bereits stattgefunden. (Lesecke im
Belletristikbereich, Verweilecke im Jugendbuchbereich, Spieleecke im Kinderbuchbereich etc.)
Allerdings ist dies bei weitem nicht ausreichend.

Grundsatzlich entwickeln sich Bibliotheken zeitgemal in sog. ,Dritte Orte” — die neben Arbeitswelt und
Privatsphéare vor allem Bildungs- und Begegnungsorte fir alle Altersklassen sind.

Die Stadtbibliothek verfugt Giber eine vom Stadtrat beschlossene ,Satzung zur Regelung der Benutzung
sowie zur Erhebung von Gebuhren®.

Zum Bibliothekssystem gehdren mit Stand 31.12.2022 eine Hauptstelle, eine hauptamtliche
Schulbibliothek am Gymnasium, 6 ehrenamtliche Ausleihstellen in Ortsteilen der Stadt (Ziegra, Topeln,
Limmritz, Technitz, Mochau, Gro3bauchlitz).

Die Stadtbibliothek hat 2.964 aktive Benutzer (entspr. 12,3 % der Einwohner) per 31.12.2022. Davon
sind 1 574 Erwachsene ab 19 Jahre, 929 Kinder bis 12 Jahre, 398 Jugendliche (12 — 18 Jahre) und
63 Institutionen

Die Stadtbibliothek verfiigt Gber einen Bestand von 55.135 Medien. Bei einer Einwohnerzahl von 24.143
(Stand 31.12.2022) entspricht das 2,3 Medieneinheiten pro Einwohner).

Die Stadtbibliothek verbuchte 2022 insgesamt 110.301 Entleihungen. In den als Ausleihstellen
angeschlossenen Gemeinde- und Schulbibliotheken wurden noch einmal 8201 Entleihungen
verzeichnet.

Mit der Einfuhrung des RFID - Systems im Jahr 2020/2021, die Uber das Bundesférderprogramm
~Wissenswandel, Digitalprogramm fir Bibliotheken und Archive® ermdbglicht wurde, steht den
Nutzerinnen und Nutzern nunmehr ein Selbstverbucherterminal zur Verfligung.

Die Mediensicherung (Diebstahlschutz) erfolgt ebenso lber dieses System.

Damit ist die Stadtbibliothek weiter auf dem Weg in eine digitale Zukunft.

Uber das gleiche Férderprogramm war es maglich, 2021/2022 einen geschiitzten Lernraum zum
Arbeiten und Lernen einzurichten, der mit moderner EDV -Technik ausgestattet ist.

Seit Februar 2023 kénnen die Bibliotheksnutzer an der Riickgabebox vor dem Haus ihre ausgeliehenen
Medien rund um die Uhr zurtickgeben.

Die Stadtbibliothek verfuigt iber WLAN im Objekt sowie Uber einen Online-Katalog (WEB-OPAC). Hier
kdnnen die Nutzerinnen und Nutzer online nach Bestandsmedien suchen, sich Uber Neuzugange
informieren, ausgeliehene Medien vormerken, ihr Leserkonto einsehen sowie Fernleihbestellungen
ausldsen.

Dariiber hinaus ist die Stadtbibliothek Mitglied im Verbund ,Onleihe Sachsischer Raum®. In diesem
Online-Portal stehen den Leserinnen und Lesern weitere rund 52.000 Titel als eBook, eMagazins,
eAudios und seit Februar 2023 eLearning Kurse zur Verfligung.

Perspektivisch werden fir die Stadtbibliothek folgende Ziele verfolgt:

e Community-Zentrum: Die Bibliothek fungiert als wichtige Anlaufstelle fiir die Gemeinschaft. Sie
bietet nicht nur Biicher und Informationen, sondern auch Veranstaltungen, Kurse, Lesungen,
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Ausstellungen und kulturelle Programme, um den Bedurfnissen und Interessen der lokalen
Bevolkerung gerecht zu werden.

e die bauliche Substanz des Gebaudes und aller Funktionssysteme in der Stadtbibliothek zu
erhalten und nachhaltig zu ertiichtigen (z.B. auch Umstellung des Heizungssystems, Soft- und
Hardware-Anpassungen etc.)

e Flexibles Raumkonzept: Die Bibliothek bietet unterschiedliche Arten von Raumen, die den
Bedurfnissen der Nutzer entsprechen. Neben traditionellen Leseplatzen gibt es auch einen
Gruppenarbeitsbereich  (Lernraum), Einzelstudierplatze, ruhige Zonen und auch
Veranstaltungsraume fiir Workshops, Vortrage und andere Aktivitaten.

e Analoge Ressourcen: Die Bibliothek stellt sicher, dass ein Grundzielbestand von 2 Medien pro
Einwohner zur Verfliigung steht, der durch eine Erneuerungsrate von 5-10% aktuell gehalten
wird.

e Digitale Ressourcen: die Bibliotheken bietet einen umfangreichen Zugang zu digitalen
Ressourcen wie E-Books, E-Journals, Online-Datenbanken und digitale Medieninhalte. Diese
ermoglichen es den Nutzern, Informationen und Literatur elektronisch zu recherchieren und
herunterzuladen. Der Internetzugang in der Bibliothek soll dabei kostenfrei sein.

e Technologische Ausstattung: Die Bibliothek verfligt Uber eine breite Palette von
technologischen Gerdten und Einrichtungen. Dazu gehéren Computerarbeitsplatze,
Internetzugang, WLAN, Drucker, Scanner und mdglicherweise auch Maker Spaces oder Fab
Labs (= offene Werkstatten, in denen Nutzer kreativ mit Technologie experimentieren kénnen).

e Kooperationen und Partnerschaften: Die Bibliothek arbeitet mit anderen Institutionen und
Organisationen zusammen, wie Schulen, Universitdten, Unternehmen, gemeinnitzigen
Organisationen und kulturellen Einrichtungen. Diese Partnerschaften ermdglichen es der
Bibliothek ein breiteres Spektrum an Ressourcen und Dienstleistungen anzubieten.

e personelle Besetzung: Sicherung einer gut ausgebildeten personellen Besetzung mit mind.
6,55 VZA (auch Ausbildung von AZUBIS)

Bemerkenswert fur die Grof3e der Stadt ist die Existenz eines Theaters, das nicht nur fir gelegentliche
Gastspiele genutzt wird, sondern ein eigenes Ensemble hat. Die Kiinstler und alle anderen Mitarbeiter,
die das stadtische Leben auf unterschiedlichste Art und Weise das ganze Jahr hindurch begleiten und
bereichern, leisten so einen wesentlichen Beitrag zur Identifikation der Birger mit ihrer Stadt.

Das historische Dobelner Stadttheater — der 1872 im Stadtzentrum entstandene Neubau wurde in den
folgenden 150 Jahren mehrfach saniert, um- und ausgebaut — erhielt 2007 einen neuen Anbau, einen
architektonisch Uberzeugenden modernen Kontrast, der in den oberen Etagen u.a. eine Seitenbihne,
Werkstatten, Garderoben und im Erdgeschoss eine Studio- und Probebiihne (TiB — Theater im
Birgerhaus) fiir 99 Besucher bietet.

Zwischen Altbau und Neubau ist ein Vorplatz als Theaterplatz entstanden, der sich, ebenso wie die
Glasfassade des TiB, zur Stadt (Theaterstrafle) hin 6ffnet und im Sommer Raum fir Open-Air-
Veranstaltungen bietet.

Der vom damaligen Landkreis Ddbeln getragene Theaterbetrieb war 1992 nach einem Sparbeschluss
des Kreistages abgewickelt worden, aber schon ein knappes Jahr spater (1993) flllte sich das
traditionsreiche Stadttheater mit der Neugriindung der ,Mittelsachsischen Theater und
Philharmonie gGmbH*, ein Pilotprojekt des entstehenden Sachsischen Kulturraumgesetzes, wieder
mit Leben. Gesellschafter der gGmbH sind neben der Stadt Débeln die Stadt Freiberg (die ebenfalls
ein historisches Stadttheater einbringt) und der Landkreis (bei der Griindung der Landkreis Freiberg,
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seit der letzten Kreisreform der Landkreis Mittelsachsen). Jungste Spielstatte der Theater gGmbh ist die
touristisch attraktive Seeblihne an der Talsperre Kriebstein.

Die Konstruktion der gemeinnitzigen Theater-GmbH ermdoglicht insbesondere an den Haupt-
Standorten Freiberg und Ddébeln ein reichhaltiges kulturelles und gesellschaftliches Angebot. Das
Theaterensemble umfasst die Mittelsachsische Philharmonie, Schauspielerinnen und Schauspieler,
Sangerinnen und Sanger, einen Chor sowie die theatertypischen Berufsgruppen in Technik, Handwerk
und Verwaltung. Die insgesamt etwa 170 Mitarbeiter bieten Zzunachst ein typisches
Stadttheaterprogramm: Sinfoniekonzerte und Opern, Operetten, Musicals und Schauspiel im
Abonnement und im Freiverkauf. Diese Moglichkeiten werden auch von Schulen der Region gern
genutzt, fir die es dariber hinaus ein grol’es eigenes Angebot gibt: Neben Inszenierungen von
Jugendstiicken mit aktueller Thematik und oft auch anschlielenden Diskussionen bringen die
Ensemblemitglieder Auffiihrungen in den gesamten stadtischen und landlichen Raum, in Schulen z.B.
als ,Theater im Klassenzimmer* oder Instrumentenkunden.

Die vielfaltigen Kompetenzen des Theaters férdern aber auch die Entfaltung individueller Kreativitat: So
nutzen der professionell betreute Theaterjugendclub und die Biirgerbiihne ,LogeNr5“ ebenso wie
Schultheatergruppen Theaterraume und —technik und werden mit ihren Auffiihrungen in den Spielplan
eingebunden. Das Theater ist ein Ort der Zusammenkunft und des Miteinanders, das seine Turen fur
alle 6ffnet — zum Beispiel auch beim jahrlichen Blhnenball als herausragendes gesellschaftliches
Ereignis.

Mit seinen eigenen Veranstaltungen, aber auch als Kommunikationsort und durch das Kniipfen
von Netzwerken ist das Theater ein wesentlicher Akteur der Stadtgesellschaft.
Kooperationspartner sind neben Schulen und der Musikschule u.a. Museen und Kirchengemeinden,
drtliche Geschéftsleute und Vereine.

Grundsétzlich ist der Erhalt des Theaters fiir die Stadt Débeln von hoher Prioritat, sowohl in baulicher,
finanzieller wie auch inhaltlich- kiinstlerischer Hinsicht.

Dies betrifft zum einen den Erhalt des Gebaudes und seiner Funktionsbereiche (auch mit Blick auf
kunftige energetische Entwicklungen). Zum anderen ist es eine wichtige Aufgabe der Stadt,
unterstiitzend zu wirken bei der Starkung der Stellung des Theaters in der Stadtgesellschaft.

Theater will und soll als ein Ort des Miteinanders verstanden werden, der im Gefiige der
vielfaltigen kulturellen Angebote und Initiativen in der Stadt gut vernetzt ist.

Um dies zu erreichen, ist es aus Sicht der Stadt kuinftig wichtig, die Prasenz des Theaters im 6ffentlichen
Raum zu erhohen. So bietet beispielsweise der Theatervorplatz und die rdumliche Nahe zur
gegeniberliegenden Gaststatte in der Theaterstralle die Mdoglichkeit, dieses , Theaterviertel“ vor allem
in den Sommermonaten auch open air zu beleben. Die in den letzten beiden Jahren eingefiuihrten und
schon fast traditionell einzustufenden ,Sommernachtskonzerte“ tragen bereits wesentlich dazu bei.

Das Stadtmuseum Ddbeln befindet sich seit 1997 gemeinsam mit der Kleinen Galerie im Turm des
Dobelner Rathauses. In drei Ubereinanderliegenden Turmzimmern wird anhand ausgewahlter,
historisch bedeutsamer Exponate auf die mehr als tausendjahrige Geschichte Débelns mit Schwerpunkt
Burggeschichte, Handwerksinnungen, Industriegeschichte der Griinderzeit, 100 jahrige Geschichte als
Garnisions- und Militdrstandort eingegangen.

Die Ausstellungsflache fir die Dauerausstellung betragt ca.115 gm.
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Die durchschnittliche Besucherzahl pro Jahr liegt bei ca. 3.500 Gasten.

Davon sind ca. 30 % Gaste, die das Stadtmuseum und die Kleine Galerie innerhalb von Fihrungen
besuchen, hiervon sind rund 25 % Schiilerinnen und Schiiler im Rahmen der museumspadagogischen
Angebote im aullerschulischen Lernort.

Personell ist die Einrichtung mit 1, 845 VZA (2 Personen) besetzt und wird unterstiitzt durch temporére
Honorarkrafte sowie durch ehrenamtlich Tatige.

Das Museum verfligt Uber 12.078 Exponate (Stand 31.12.2022), wobei sich der
Hauptsammlungsbestand naturgemaf} im Depot befindet.

Im Rahmen einer externen Begutachtung der Arbeit des Stadtmuseums in 12/ 2020 durch beauftragte
Gutachter des Kulturraumes Erzgebirge-Mittelsachsen wurde der Sammlungsbestand als tiberwiegend
regional und teilweise Uberregional bedeutsam eingeschatzt. Damit erfillt das Stadtmuseum die
Kriterien fir eine institutionelle Férderung durch den Kulturraum.

Das Stadtmuseum und die Kleine Galerie erhalten im Rahmen dieser institutionellen Férderung jahrlich
ca. 25 %des Gesamtvolumens der finanziellen Aufwendungen, zzgl. einer moglichen Férderung fur
Investitionen sowie weitere Fordermittel durch die Sachsische Landesstelle fir Museumswesen fur
Digitalisierungsprojekte (Gesamtférderung entsprach fur das HH-Jahr 2022 damit 42.000 €).

Das Depot verfiigt Gber drei Raume (insgesamt 86 gm) mit einer standig wachsenden Sammlung. Eine
den heutigen musealen Anforderungen entsprechende Depotausstattung vor allem in Bezug auf das
Raumklima (Lufttemperatur, Luftfeuchte etc.) gibt es nicht — auch nicht im Ausstellungsbereich des
Turmes.

Neben der Vermittlung stadtgeschichtlicher Entwicklungen auf den Ausstellungsebenen wird den
Besuchern ein Blick Uber die Stadt von den 4 Turmbalkonen geboten.

Ein Museum im Turm ist im mittelsdchsischen Raum durchaus eine Besonderheit, birgt aber auch
objektive Nachteile. Es bedeutet beispielsweise, dass der Zugang Uber mehrere Treppen den Besuch
des Museums flr altere Menschen erschwert und fiir Menschen mit kdrperlichen Einschrankungen
unmaoglich macht. Die nicht nur fir Museen geforderte Barrierefreiheit ist in diesen Rdumen nicht
realisierbar. Lediglich die Kleine Galerie im Gangbereich der 3. Etage ist barrierefrei Uber den Aufzug
erreichbar. Eine behindertengerechte Toilette ist im Rathaus nicht verfiigbar. Diese befindet sich
wéhrend der Offnungszeiten in der Dobeln-Information. (separater Zugang auRerhalb des
Haupttreppenhauses).

Aufgrund brandschutzrechtlicher Auflagen ist der Zugang zur stadtgeschichtlichen Ausstellung im
Turmbereich beschrankt auf 15 Personen, die sich zeitgleich im Turm aufhalten dirfen.

Dies bedeutet fur Flihrungen gréRerer Gruppen (Schulklassen, Reisegruppen etc.) einen erhdhten
personellen sowie Zeitwand (Teilung der Gruppen und deren Betreuung notwendig!).

Aufgrund der Tatsache, dass das Stadtmuseum nur Uber die allgemeinen Rathauszugange zu erreichen
ist, sind die Offnungszeiten eingeschrankt. Die reguldre wochentliche Offnungszeit liegt bei 23 h
und orientiert sich an den Rathauso6ffnungszeiten. Sie wird erganzt durch regelmaRig angebotene
Offnungstage am Wochenende (1. und 3. Samstag im Monat). Dariiber hinaus ist an SchlieRtagen sowie
an Wochenenden eine Voranmeldung fur Gruppen moglich. Allerdings ist die freie Zuganglichkeit fur
Tagestouristen besonders an den Wochenenden derzeit nicht gegeben und auch nur mit erhéhtem
Personal- und Finanzaufwand realisierbar (Hausmeisterdienste, Wachschutz, Museumspersonal).
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Die Kleine Galerie, welche sich vorrangig den in Débeln geborenen Malern und Grafikern Erich Heckel
(1883 — 1970) und Bernhard Kretzschmar (1889 — 1972) widmet, und den Gangbereich der 3. Etage
des Rathauses sowie die Eingangsetage im Turmbereich fir wechselnde Kunstausstellungen nutzt,
bildet mit dem Museum eine verwaltungstechnische und personelle Einheit.

In den letzten 25 Jahren hat sich die Kleine Galerie Ddbeln zu einer Einrichtung entwickelt, die im
mittelsachsischen Raum grofe Anerkennung findet und dariiber hinaus bis in die urbanen Zentren
Strahlkraft entwickelt hat. Dies liegt vor allem am ausgewogenen Ausstellungskonzept, das neben
Uberregional bekannten sachsischen bildenden Kiinstler aus Dresden, Leipzig und Chemnitz auch
Klnstler der Region und bemerkenswerte Talente der nachfolgenden jungen Kiinstlergeneration
prasentiert. (4-5 Ausstellungen jahrlich).

In den vergangenen Jahren wurde durch die Kleine Galerie der Aufbau einer stadtischen
Kunstsammlung vorangetrieben, wobei dabei der Fokus neben grafischen Arbeiten zeitgendssischer
séchsischer Kunstler vor allem auf dem Werk von Erich Heckel und Bernhard Kretzschmar lag. Mit
Forderung durch die Sachs. Landesstelle fir Museumswesen konnten Werke beider Kinstler von
kunsthistorischer Bedeutung und mit hohem finanziellem Einsatz erworben werden. Die
Inausichtstellung von Férdermitteln flr zukinftige Ank&ufe wurde an die Mdglichkeit gebunden, einzelne
Werke dauerhaft auszustellen, was jedoch unter den aktuellen rdumlichen und klimatischen
Bedingungen nicht realisierbar ist. Eine weitere Forderung der stadtischen Kunstsammlung steht somit
in Frage. Aus eigenen finanziellen Mittel wird ein weiterer Sammlungsaufbau ebenfalls nur
eingeschrankt moglich sein.

Auch fir die Kleine Galerie gelten im Ubrigen die Einschriankungen, die der Brandschutz im Rathaus
erfordert, ebenso die Beschréankungen der 6ffentlichen Zuganglichkeit an den Wochenenden.

Insgesamt ist einzuschatzen, dass es unter den derzeitigen rdumlichen Voraussetzungen fir
Stadtmuseum und Kleine Galerie im Rathaus keine weiteren Entwicklungsmaglichkeiten gibt.

Alle Arbeiten am Bestand, am Ausstellungskonzept, in der Sammlungstatigkeit, in der
museumspadagogischen Arbeit mit Kindern und Jugendlichen wie auch in der Gastebetreuung
allgemein sind mit den derzeitigen — auch personellen — Méglichkeiten weitestgehend ausgeschopft.

Das Stadtmuseum Débeln arbeitet auf der Basis der Definition nach dem ,,Code of Ethics for Museums*
des Internationalen Museumsrates (ICOM). Dies ist eine Fordervoraussetzung It. Férderrichtlinie des
KR-Erzgebirge-Mittelsachsen vom 09.06.2023 (Anlage 1 Museen und Sammlungen)

Definition:

»Ein Museum ist eine nicht gewinnorientierte, dauerhafte Einrichtung im Dienste der Gesellschaft, die
materielles und immaterielles Erbe erforscht, sammelt, bewahrt, interpretiert und ausstellt. Offen flir die
Offentlichkeit, zugénglich und inklusiv, férdern Museen die Vielfalt und Nachhaltigkeit. Sie arbeiten und
kommunizieren ethisch, professionell und mit der Beteiligung von Gemeinschaften und bieten vielféltige
Erfahrungen fiir Bildung, Genuss, Reflexion und Wissensaustausch.” (Beschluss der aul3erordentlichen
Generalversammlung am 24. August 2022 in Prag)

Vor dem Hintergrund dieser Definition wie auch vor der sachlichen Beschreibung des IST-
Zustandes der Einrichtung stellt sich fiir Stadtmuseum und Kleine Galerie die entscheidende
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Frage, ob es eine fortschreitende positive Entwicklung mittel - und langfristig geben kann oder
ob die Leistungsfahigkeit der Einrichtung auf dem Status Quo verbleibt, stagniert und dadurch
u.U. ein Entzug der institutionellen Férderwiirdigkeit droht.

In jedem Fall entwickeln sich auch Museen im Kontext gesellschaftlicher Veranderungen weiter. Sie
sind nicht mehr nur blof3e Verwalter von Geschichte, sondern Sie vermitteln diese auch an nachfolgende
Generationen in moderner zeitgemafler Form.

Das Museum als auBerschulischer Lernort wird zukinftig an Bedeutung gewinnen und héhere
Anspriche an die musealen Einrichtungen stellen. Dies erfordert neben geeigneten Rdumen auch eine
gute technische Ausstattung sowie ausreichend Personal.

Museumspidagogische Angebote sowie groRziigige Offnungszeiten werden kiinftig ein wichtiges
Forderkriterium im Kulturraum Erzgebirge -Mittelsachsen sein.

Gleiches gilt fir die kontinuierliche Erweiterung der musealen Sammlungen und deren
digitalisierter Erfassung.

Zudem wird in den nachsten Jahren das Thema Barrierefreiheit und Inklusion in den Museen starker
gefordert und geférdert werden. Forderung erhalten museale Einrichtungen, die sich in der
Inklusionsarbeit weiter entwickeln konnen.

Echte Entwicklungsperspektiven wiirden sich aus den o.g. Griinden nur durch ein eigenes
stadtisches Museumsgebaude — ,,Haus fiir Kunst und Kultur* - er6ffnen. Ein Gedanke dazu ware
aus heutiger Sicht, die Raumlichkeiten der Schlossbergschule nach dem Umzug der Foérderschule in
den derzeit in Planung/Bau befindlichen Schulkomplex Débeln Ost zu nutzen.

Hier ist es auch denkbar und sinnvoll, den Ddbelner Riesenstiefel zu integrieren, ebenso Raume fir
Vereine und Kulturgruppen zu schaffen oder/und auch eine Kooperation mit der Musikschule Débeln
anzustreben (Konzert- und Proberaume).

Fir die in Débeln geborenen Kiinstler B. Kretzschmar und E. Heckel ware es in diesem Objekt mdglich,
Dauerausstellungsraume zu schaffen.

Die Depotsituation wiirde sich in dieser Konstellation ebenfalls wesentlich entspannen.

In Summe konnte das historische Ensemble des Lutherplatzes mit Nicolaikirche,
Stadtbibliothek, Farberhauser, SchloBberg (und dem vorgesehenen Endhaltepunkt der Débelner
Pferdebahn) zu dem Doébelner Kultur- und Geschichtsviertel entwickelt werden, zu einem
Kulturquartier der Stadt. Hierbei konnte auch die europaweite kulturhistorische Bedeutung des
in der Nicolaikirche aufbewahrten ,,Mirakelmanns‘“ zum Tragen kommen.

Alternativ sind zwar auch andere Gebaude und Standorte denkbar, sofern sie sich in zentraler
gut erreichbarer Lage befinden und ausreichend Ausstellungs- und Depotflache bieten, die
Konzentration auf das Ensemble des Lutherplatzes ist jedoch die Kulturtouristisch schliissigste
Entwicklungsstrategie.

Ein Umzug des Dobelner Riesenstiefels in ein solches Objekt wird dringend empfohlen.
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6.1.2 Tourismus und Naherholung

Die zentrale Lage der Stadt inmitten von Sachsen mit der landschaftlichen Besonderheit, dass sich die
Flusstaler von Zschopau, Freiberger Mulde und Jahna durch das Stadtgebiet schldngeln und einen
einzigartigen Landschaftsraum bieten, lockt insbesondere viele Tagestouristen regional und
Uberregional in die Stadt. Der Radtourismus hat in den letzten Jahren in Débeln erheblich zugenommen
mit weiterhin steigender Tendenz (siehe Kapitel 4 Fachkonzept Mobilitat und Infrastruktur).

Die Stadtgeschichte von Ddébeln wird anhand einer Vielzahl an architektonisch und stadtebaulich
interessanten Gebauden ablesbar. Das Stadtzentrum selbst liegt auf einer Muldeninsel.

Der Landschaftsraum und die touristischen Ziele entlang der Flusstaler nicht nur fiir Radtouristen
interessant sind, denn neben einem gut ausgebauten touristischen Radwegenetz in Verknipfung mit
Uberregionalen Radrouten gibt es parallel ein qualitativ hochwertiges Wanderwegenetz. Der sachsische
Lutherweg wurde am 27.05.2015 in Dobeln eréffnet. Er verbindet als Uberregionaler Pilgerweg auf
besondere Weise viele historische Kirchen in der Stadt und in den doérflich gepragten Ortsteilen sowie
weitere Statten der Reformation.

6.1.2.1 Touristische Angebote und historische Sehenswiirdigkeiten

Im Regionalplan der Region Chemnitz (Satzungsfassung 32. Verbandssitzung am 20.06.2023) ist die
Stadt Débeln als regional bedeutsamer Schwerpunkt des Stadtetourismus ausgewiesen. Die Stadt
Ddbeln bietet zahlreiche kulturhistorische und architektonische Sehenswurdigkeiten.

Mit Bescheid der Landesdirektion Sachsen vom 30.08.2023 wurde dieStadt Débeln, Gemeindeteil
Débeln, Schlisselnummer 14 5 22 080 020 als Ausflugsort nach § 7 Abs. 3 des Séchs.
Ladendffnungsgesetzes anerkannt.

Abbildung 6.1-1: Débelner PferdestraBenbahn

Débelner Pferdebahn Pferdebahnmuseum Ausstellung im Pferdebahnmuseum

Die Dobelner Pferdestralenbahn (urspriinglich von 1892-1926; nunmehr seit 2007 wieder in Betrieb)
und das 1. Deutsche Pferdebahnmuseum (seit 2009) sind Bestandteil der ,Route der Industriekultur in
Sachsen®. Die Zahl der Besucher und Touristen, die dieses auliergewohnliche Angebot in der
Kombination von Museum und historisch erlebbarer Pferdestrallenbahn in der Débelner Innenstadt
erleben wollen, nimmt standig zu. Es gibt von Mai bis Oktober einen saisonalen Fahrplan sowie
Sonderfahrten nach konkreter Terminbuchung (Museum ca. 2.500 Besucher / Jahr; Pferdebahnfahrten
ca. 2.000 Fahrgaste / Jahr). Mit einem Kombiticket konnen die Fahrgaste direkt am Obermarkt
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aussteigen und im Stadtmuseum Ddbeln die Geschichte der ehemaligen Industriestadt in Sachsen von
der Grlinderzeit bis zum Mauerfall erleben.

Die Doébeln-Information im Rathaus am historischen Obermarkt halt ein umfangreiches Angebot von
touristischen Zielen in der Stadt und der Region bis hin zur Vermittlung von Ubernachtungsquartieren
bereit. Zudem gibt es vor der Stadtinfo eine digitale Informationstafel, die von Interessenten auch
auRerhalb der Offnungszeiten rund um die Uhr zur Informationsbeschaffung genutzt werden kann. Zu
den Offnungszeiten des Stadtmuseums im Rathausturm kénnen Touristen durch die (iber 1.000jahrige
Stadtgeschichte 184 Stufen steigen, um anschlieBend in 40m Hohe auf den Turmbalkonen den
Rundblick Uber Débeln und das Tal der Freiberger Mulde zu genieRen. Die Kleine Galerie zeigt
wechselnd spannende Ausstellungen von freischaffenden Kiinstlern aus ganz Sachsen. Auf dem
Niedermarkt gibt es einen zusatzlichen ,Informationskasten® mit Stadtplan, touristischen Zielen und viel
Wissenswertem zu Gebauden, Personen und Originellem in der Stadt Débeln.

In der Stadt Débeln ist zur Orientierung ein touristisches Wegeleitsystem installiert, das zukuinftig mit
einer eigenen Do&beln-App erganzt werden soll. Um die zahlreichen Angebote den potentiellen
Besuchern nahezubringen, wird auf der Homepage der Stadt ein virtueller, dreidimensionaler
Stadtrundgang in Form von 360 Grad Panoramabildern mit vielen Hintergrundinformationen, Audio- und
Videosequenzen angeboten. So kann man z. B. das Stadtmuseum, das Pferdebahnmuseum oder das
Stadttheater bereits virtuell besuchen und sich einen ersten Eindruck verschaffen.

Aktuell hat die Stadt Débeln 530 eingetragene Denkmale (darunter 8 Kirchen, 4 Ritterguter, 13 Briicken,
117 Wohnhauser, 30 Villen, 159 Mietshauser, 11 Schulen, 1 Kulturhaus u.v.a.).

Reste der historischen alten Stadtmauer sind fiir die Offentlichkeit im Braunschen Garten und am
Lutherplatz am ehemaligen Burgberg zugénglich. An einem Bronzestadtmodell am Alten Amtshaus
kann die Geschichte und Stadtstruktur der tber 1041 Jahre alten Stadt und insbesondere der
Innenstadt, die auf einer 17 ha grof3en Flussinsel gelegen ist, nachempfunden werden.

Abbildung 6.1-2: Sehenswiirdigkeiten Stadt Dobeln (Teil 1)

.

Rathaus am Obermarkt Schlegelbrunnen .u-n;.:an_irche St. Nicolai ~ Stadtbad

Ein Stadtrundgang durch die historische Altstadt vorbei am Stiefelbrunnen auf dem Niedermarkt, dem
Stadttheater, dem Klosterviertel mit der Probstei des ehemaligen Benediktinerinnenklosters,
historischem Grinderzeitrathaus  auf  dem Obermarkt mit  Sitznischenportal des
Renaissancevorgangerbaus von 1571, Schlegelbrunnen und einem Besuch der Stadtkirche St. Nicolai,
dem altesten Bauwerk der Stadt (Ersterwdhnung 1293), mit dreifach wandelbaren spatgotischem
Hochaltar (1515/16), Renaissancetaufstein (um 1603), Mirakelmann (hdlzerne lebensgrolle
Christusfigur um 1500, die in der Passionszeit verwendet wurde) und spatromantische Euleorgel (1929),
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ist empfehlenswert. Der Ausblick vom Umgang der ehemaligen Tirmerwohnung in St. Nicolai oder von
der Besucherplattform des Dobelner Rathauses auf die Stadt und das idyllische Muldental runden das
Erlebnis Altstadt ab.

Abbildung 6.1-3: Sehenswiirdigkeiten Stadt Débeln (Teil 2)

Blrgergarten Klosterwiesen Braunscher Garten

Es gibt eine Vielzahl von Parkanlagen und Naherholungsgebieten wie z. B. das Naherholungsgebiet
Bilrgergarten mit Gondelteich und Gastronomie; Freizeitanlage Klosterwiesen mit Spielplatz und
vielseitigen Sportmaoglichkeiten; Braunscher Garten am Niederwehr mit Spielplatz und Resten der alten
Stadtmauer; Naherholungsgebiet Am Viadukt an der ,Bankrottmeile” in Limmritz und Topelwinkel mit
Natur- und Freizeitzentrum sowie grolRem Kletterbogen; Schlosspark Choren mit Krokuswiesen, altem
Baumbestand und dem Schloss Choren (Doébeln ist Mitglied im Park- und Gartennetzwerk
Westsachsen); viele Besucher aus der Region und darlber hinaus zahlt das Dobelner Familienbad
(Hallenbad und Freibad) mit groBer Saunalandschaft und vielféltigen Angeboten fir Kinder und
Jugendliche.

Der Dobelner Riesenstiefel ist ebenso wie die Ddbelner Pferdebahn ein touristisches
Alleinstellungsmerkmal fiir Dobeln.

Ein positiver Einfluss auf die touristische Entwicklung der Stadt Ddbeln und der Region geht mit der
Realisierung und Etablierung des ,,Karls Erlebnis-Dorfes Débeln/Mittelsachsen® einher. Die Karls
Tourismus GmbH eréffnet am 23.03.2024 in unmittelbarer Nahe der A 14 an der Abfahrt Débeln Nord
einen ganzjahrig gedffneten Freizeitpark. Das Besondere an diesem Konzept ist die innovative
Umsetzung von Attraktionen rund um die Themen Erdbeere und Dorf / Landwirtschaft, die dem
Besucher ein spezielles Freizeiterlebnis bieten.

Die Stadt Débeln verfugt ber eine Kultur- und Museumslandschaft mit groRBer Strahlkraft Uber die
Stadtgrenzen hinaus.
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Abbildung 6.1-4: kulturelle Einrichtungen Stadt Débeln

Débelner Stadttheater Stadtmuseum und Kleine Galerie Sparkassenhaus ,,

Dazu tragen einerseits das Dobelner Stadttheater (eines der altesten Stadttheater in Sachsen) mit
groBem Saal und Biihnenhaus (gebaut 1872 an der Stelle des ehemaligen Marstalls) und die
Kleinkunstbihne TIB (im Erweiterungsbau, der 2007 fertiggestellt wurde), Vier-Spartentheater und
Spielstatte der Mittelsédchsischen Theater und Philharmonie gGmbH Freiberg / Débeln bei. Die jahrliche
Besucherzahl belauft sich auf ca. 17.000 — ohne Seebiihne Kriebstein. Zum anderen sind das
Stadtmuseum mit Dauerausstellung zur Stadtgeschichte und dem Original des ,,Débelner
Riesenstiefels“ sowie die Kleine Galerie mit stdndig wechselnden Ausstellungen namhafter Kiinstler
im Rathaus der Stadt pragend. Die Ende des 19. Jahrhunderts in Débeln geborenen Maler und Grafiker
Erich Heckel (Mitbegriinder der Dresdner Kiinstlergruppe ,Briicke* und bedeutender Vertreter des
deutschen Expressionismus) sowie Bernhard Kretzschmar (als Vertreter der Neuen Sachlichkeit)
reflektieren in ihren frihen Werken die gesellschaftliche Entwicklung der Griinderjahre. Die Stadt
Débeln verfligt Gber einen kleinen, aber sehr gut ausgewahlten Sammlungsbestand an Kunstwerken
beider Kiinstler, der in regelmaBigen Abstanden im Stadtmuseum der Offentlichkeit prasentiert wird. Die
Sparkasse Ddbeln besitzt einen Sammlungsbestand des Kinstlers Erich Heckel, der im
~Sparkassenhaus Erich Heckel® innerhalb von Ausstellungsfihrungen zu besichtigen ist. Das
Geburtshaus von Erich Heckel am Niedermarkt 15 befindet sich ebenso im Besitz der Sparkasse.

Das Pferdebahnmuseum mit ca. 2.500 Besuchern/Jahr und 2.000 Fahrgasten/Jahr sowie
Ausstellungen zur dorflichen Lebensweise z.B. im Kiisterhaus in Mochau oder im Schulmuseum
Ebersbach runden das Angebot ab. Das Premierenkino CID mit 4 Kinosélen (mit 3-D-Technik und
Dolby-AtmosSound) bietet 625 Platze fiir Besucher, das unmittelbar benachbarte Volkshaus sowie die
GroRdiskothek ,,Staupitzbad“ halten ein vielfaltiges Angebot an Veranstaltungen bereit.

Die Angebote werden regelmaRig erganzt und ausgebaut. So gibt es auf dem Obermarkt die ,,Galerie
Olga Scheck® und erst am 19.06.2022 6ffnete in der Ritterstralle 14 eine neue Galerie ,,Artherie®. In
beiden Galerien kann Kunst betrachtet, interpretiert oder auch gekauft werden.

Die Stadtkirche St. Nicolai ist von Dienstag bis Samstag flr Besucher offen (Offene Kirchentr).
Kirchenflhrungen sind Bestandteil von Stadtfihrungen oder kdnnen separat angemeldet werden. Dies
gilt auch fiir die Besichtigung der Tirmerwohnung und die Turmaussicht von der Aussichtsplattform.

Im Stadtmuseum und Kleine Galerie im Rathausturm wird auf 3 Turmebenen eine Dauerausstellung zur
Stadtgeschichte prasentiert. Es gibt pro Jahr 2-3 museale Sonderschauen, 4-6 Sonderausstellungen
regional und Uberregional bildender Kiinstler sowie eine Sammlung von Kunstwerken national und
international bedeutender Kinstler, die in Doébeln geboren wurden (z.B. Erich Heckel, Bernhard
Kretzschmar). Zudem werden umfangreiche thematische und altersspezifische Veranstaltungen sowohl
im musealen als auch im kunstlerischen Bereich angeboten. Von der Turmaussicht des Rathauses
besteht die Mdglichkeit, in 40 m Hohe die Stadt in alle 4 Himmelsrichtungen zu betrachten (jahrliche
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Besucherzahlen in 2017: 4.181; in 2018: 2.827; in 2019: 3.438; in 2020: 1.905 (Corona-SchlieRzeit!); in
2021: 1.447 (Corona-SchlieRzeit!).

6.1.2.2 RegelméaBige Volksfeste, Markte, Veranstaltungen

In der Stadt Débeln finden regelmaRig verschiedene Volksfeste, Markte und weitere Veranstaltungen
statt. Sie bereichern das stédtische Leben und haben teilweise eine Uberregionale Ausstrahlungskraft.

Abbildung 6.1-5: Veranstaltungen Stadt Dobeln

LLauf mit Herz" Stadtfest in Dobeln 2022 Konzerte auf dem Débelner Niedermarkt

Die nachfolgende tabellarische Ubersicht zeigt die Bandbreite der vorhandenen Feste, Markte und
Veranstaltungen in der Stadt Débeln sofern méglich mit Angabe von Besucherzahlen und relevanten
Angaben.

Tabelle 6.1-2: Ubersicht zu regelmiRigen Volksfesten, Mirkte und Veranstaltungen

Sportveranstaltungen

Friihlingswanderung ,,Sachsendreier« | - findet seit 1985 statt
in den Talern von Freiberger Mulde und - 2019: 3.464 Wanderfreunde aus Sachsen, Deutschland,
Tschechien, Polen u.a.
Zschopau - 2022: 1.807 Teilnehmer (erste Wanderung nach der
coronabedingten Pause)
Tanzfest - mit Gberregionaler Beteiligung
- ca. 600 aktive Teilnehmer
- 1.600 Besucher
- Austragungsort Stadtsporthalle
Jazz- und Modern Dance Turnier - regionales jahrliches Turnier
- ca. 800 Zuschauer
Lauf mit Herz - im Burgergartenstadion
Débelner Landschaftslauf - 28. Auflage im Jahr 2022

- jahrliche Veranstaltung
- 2019: 267 aktive Laufer
- 2022: 127 aktive Laufer

Débelner Halbmarathon - 9. Auflage am 11.09.2022

Sechs Pfoten Lauf

Nikolauslauf
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Ddébelner Friihjahrsregatta

Kanurennsport

35. Auflage im Jahr 2022

2019: 347 aktive Teilnehmer aus 18 Vereinen und 500
Besucher

Dobelner Drachenbootcup

21. Auflage im Jahr 2022
ca. 2.000 Besucher

Spielbetrieb Tischtennis Landesliga

(SV Vorwarts)

2019 Austragungsort 1. Bundesliga Borussia Disseldorf
mit 1.600 Besucher
jéhrlich Landesfinale Tischtennis Special Olympics

Spielbetrieb Handball

Sachsenliga Frauen
Verbandsliga Manner
pro Spiel ca. 400 Besucher

Pokalendspiele Handball-Verband-

Sachsen

seit 2005 in Débeln mit ca. 1.000 Zuschauern

Doébelner Familienbad

2019 insgesamt 128.968 Besucher (davon 74.983
Besucher im Hallenbad, 32.578 Besucher im Freibad,
21.407 Besucher in der Sauna)

coronabedingt hatten sich die Zahlen 2020 und 2021
etwa halbiert

2022 wieder steigende Tendenz

Volksfeste/ Veranstaltungen und regelmaRige weitere Feste

Stadtfest

findet jedes Jahr in der Ddbelner Altstadt statt

im Jahr 2022 fand es vom 17.06. - 19.06.2022 mit
knapp 20.000 Besuchern statt

vor Corona wurden ca. 25.000 Besucher registriert

Dobelner Heimatfest

aller 5 Jahre mit groRem Heimatfestspiel auf dem
Schlossberg

Mittelaltermarkt auf dem Lutherplatz und historischem
Umzug

ca. 50.000 Besucher

Weinfest der besonderen ART

findet jedes Jahr auf dem historischen Lutherplatz statt
ca. 5.000 Besucher

Doébelner Weihnachtsmarkt

auf dem Niedermarkt mit Winterdorf und Eisarena der
Stadtwerke
ca. 8.000 Besucher

Friihlings- und Herbstfest

der Dobelner Handlergemeinschaft

Autofriihling

ca. 5.000 Besucher

Streetfood-Schmecktival

ca. 3.500 Besucher

Doébelner Cocktailnacht

neue Veranstaltung erstmalig im Jahr 2022
daher liegen noch keine Besucherzahlen vor

RitterstraBenfest / Posthoffest

ca. 1.000 Besucher pro Fest

Tag der Sachsen

zuletzt im Jahr 2004 in Dobeln
ca. 500.000 Besucher

Wohngebietsfeste

der WG ,Fortschritt Dobeln
ca. 1.000 Besucher

Weihnachtsmarkt

der WG ,Fortschritt Dobeln
ca. 1.000 Besucher

Zirkusgastspiele im Freizeitpark

Klostergarten

findet 2x jahrlich statt
ca. 2.000 Besucher
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Schaustellertage/ Kirmes

ca. 6.000 Besucher

Kinder- und Familienfest

der Stadtwerke Dobeln GmbH
ca. 1.500 Besucher

Seifenkistenrennen

findet im Ortsteil GroRsteinbach statt
ca. 1.000 Besucher

GroRes Lesefest

veranstaltet durch die Stadtbibliothek Ddbeln
ca. 500 Besucher

Rassekaninchenausstellungen

ca. 400 Besucher

Modelleisenbahnausstellung

in der Sporthalle BurgstralRe
ca. 1.500 Besucher

saisonale Feste und Veranstaltungen
in den Ortschaften und Ortsteilen

z.B. Fischerfest Limmritz; Maibaumspektakel,
Gluhweinfeste und Weihnachtszauber
ca. 500 bis 1.500 Besucher je Veranstaltung

Mérkte

Frischemarkt

findet in der Dobelner Innenstadt statt
3x in der Woche

GroRer Mittwochsmarkt

mit vielfaltigen Angeboten aus der Region
ca. 800 bis 1.000 Besucher

GroRer Antik- und Trodelmarkt

findet auf dem Steigerhausplatz statt
1x bis 2x im Monat
ca. 1.000 Besucher je Veranstaltung

Mittelaltermarkt

im Rahmen des Heimatfestes

Kulturelle Veranstaltungen

Stadtkirche St. Nicolai

regelmafige Konzerttatigkeit der
Kammermusikvereinigung Débeln, der Musikschule
Débeln, des Stadtsingechores und der
Mittelsdchsischen Philharmonie

Débelner Orgelsommer

jeden Freitag Débelner Posaunenchor-Konzert von der
Aussichtsplattform des Kirchturmes
Weihnachtsoratorium u.a.

ca. 4.200 Besucher/Jahr

Tanzveranstaltungen/ GroRdiskothek
im Dobelner Staupitzbad

durchschnittlich 20 Veranstaltungen mit ca. 16.000
Besuchern/Jahr

ca. 60% der Gaste kommen aus der Region Leipzig und
Dresden

Biihnenball im Stadttheater

gesellschaftliches Highlight im Januar / Anfang Februar
findet im Stadttheater statt

Sommertheater und Open-Air-
Konzerte

veranstaltet durch die Mittelsachsische Theater- und
Philharmonie gGmbH auf dem Niedermarkt
Sommernachtskonzert u.a.

ca. 800 Besucher

Ausstellungseréffnungen und
wechselnde Ausstellungen in der
Kleinen Galerie

Konzerte und kulturelle Angebote in
der Biirgergarten-Arena

Sondergastspiele im Volkshaus
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themenbezogene Stadtfiihrungen und
Sonderveranstaltungen des
Stadtmuseums und der Kleinen Galerie

Sonderveranstaltungen des
Mittelsdchsischen Kultursommers
(MISKUS)

Sonderveranstaltungen und - Kulturelle GroRveranstaltungen, Ausbildungsmesse
»Schule macht Betrieb®, Biermesse, u.a.

Messeangebote im Sport- und - 2019 insgesamt ca. 5.000 Besucher

Freizeitzentrum WelWel

LEC Rathausschlissel- und Kassenlbergabe statt

- 3 Faschingsveranstaltungen im Volkshaus

- grofRer Rosenmontagsumzug mit Faschingsvereinen,
Firmen und weiteren Akteuren aus der Region

- ca. 3.000 Teilnehmer/ Besucher

Quelle:  Stadtverwaltung Débeln 2023

6.1.2.3 Touristische Kennzahlen und Infrastruktur

Die Stadt Dobeln ist seit 2021 ordentliches Mitglied im Tourismusverband LEIPZIG REGION e.V. mit
Sitz in Waldheim und ist innerhalb des Verbandes/der Destination verortet in der Sparte ,Sachsisches
Burgenland®.

Diese Mitgliedschaft ist flir Débeln und flir das Stadtmarketing von zielfiihrender Bedeutung, da die
Stadt in fast allen Werbemedien des Verbandes (Print, Onlineplattformen, Kulturserver, Messen etc.)
professionell vertreten wird. Die Vernetzung der Mitgliederkommunen wird gestarkt durch gemeinsame
Projekte und Weiterbildungen/ Workshops in verschiedenen Bereichen des Tourismus.

Seit Sommer 2023 ist die Stadt Dobeln (Stadtgebiet mit Technitz) als Ausflugsort gemaR § 7, Abs. 2 Nr.
3 i.v.m Abs. 3 Satz 1 des Sachsischen Ladenéffnungsgesetzes anerkannt. Der Tourismusverband
unterstitzte die stadtischen Bemuhungen seit Mitte 2022.

Diese Anerkennung ist in Bezug auf die kunftige Ansiedlung von ,Karls Erlebnis-Dorf Débeln /
Mittelsachsen® (2024) ein wichtiges Kriterium fir die weitere touristische Entwicklung der Stadt.

In diesem Zusammenhang konnte fiir das Jahr 2022 empirisch ermittelt werden, dass ca. 76.500
Tagestouristen allein die kulturellen und sportlichen Veranstaltungen im Gemeindegebiet, die kulturellen
Einrichtungen (Theater, Museen) und die sonstigen in Ddbeln vorhandenen offentlichkeitswirksamen
Angebote (WelWel, Blrgergarten-Arena, Staupitzbad, Volkshaus, Stadtbad, Kino, Treibhaus e.V.,
KL17, Konzerte in Kirchen, Stadt- und Dorffeste, Weihnachtsmarkte etc.) besucht haben.

In Summe stellt sich die Stadt Dobeln in ihrer Gesamtheit (inkl. der Ortsteile) als ein kulturelles und
sportliches Mittelzentrum dar, das seine Angebote nicht nur fir die Einwohnerinnen und Einwohner als
Daseinsvorsorge  bereithdlt, sondern insbesondere auf Tagestouristen unterschiedlichster
breitgefacherter individueller Interessenslagen ausrichtet.

Besucher der Stadt haben die Maglichkeit, eine Ubernachtung in einem der drei Hotels, verschiedenen
Pensionen, Ferienwohnungen oder in einem der beiden Hostels zu buchen. Bei den Hotels handelt es
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sich um Beherbergungsunterkiinfte, die eine Uberschaubare Anzahl an Betten anbieten. Das Hotel
Débelner Hof verfligt zudem Gber einen Tagungsraum mit max. 25 Personen. Auf dem Areal des Karls
Erlebnis-Dorfes Débeln / Mittelsachsen wird in einem spateren Bauabschnitt ein Hotel mit ca. 200 Betten
realisiert. Der Bedarf nach einem familienorientierten Beherbergungsbetrieb ist angesichts der
erwarteten Besucherzahlen bei Karls gegeben.

In der Stadt Débeln sind der Landesrechnungshof sowie etliche Unternehmen mit einer gréReren Anzahl
an Mitarbeitern ansassig, welche fir firmeninterne Schulungen oder Veranstaltungen Tagungs- bzw.
Veranstaltungsraume mit Ubernachtungsmaglichkeiten in entsprechender GroRenordnung nachfragen.
Derartige Raumanforderungen Ubersteigen das vorhandene Angebot in der Stadt. Perspektivisch sollte
das vorhandene Angebot um ein innerstadtisches Hotel mit Tagungsraumen fiir ca. 200 Personen
erganzt werden.

Die zum Tourismus vorliegenden Daten des Statistischen Landesamtes flr die Stadt sind in der Tabelle
dargestellt:

Tabelle 6.1-3: Ubersicht touristischer Kennzahlen der Stadt Dobeln

geoffnete Be-|angebo- zﬂrscinguhnng;tgér Giste- Ubernach- durchschnittl.
Jahr 'r;erb_ergungs- tene angebotenen Ankiinfte |tungen Aufentzhalts-
etriebe Betten | o tien dauer ?
zum 31. Juli Januar bis Dezember
Anzahl Anzahl Prozent Anzahl Anzahl Tage
1995 6 125 35,3 5.164 14.420 2,8
2000 6 172 20,3 7.817 13.383 1,7
2005 8 203 19,7 8.278 13.847 1,7
2010 8 206 24,9 9.270 18.748 2
2011 8 208 241 10.087 17.574 1,7
2012 8 207 22,0 9.554 16.781 1,8
2013 8 199 22,5 10.559 19.808 1,9
2014 9 269 21,0 11.721 20.655 1,8
2015 9 268 20,7 11.389 20.184 1,8
2016 9 270 21,6 11.226 20.875 1,9
2017 9 269 21,0 11.269 19.965 1,8
2018 10 284 22,7 11.751 21.201 1,8
2019 9 267 23,5 12.314 21.753 1,8
2020 9 268 13,6 5.478 10.499 1,9
2021 9 268 14,1 5.596 10.222 1,8
2022 7 230 18,9 8.981 16.342 1,8
Betrachtung Zeitraum 2012 - 2022
Mittel 88| 2592 200  10.029 18.151 18

Anmerkung: nachgewiesen werden Beherbergungsbetriebe mit 9 und mehr Gastebetten
1) Rechn. Wert: (Ubernachtungen/angeb. Bettentage) x 100

2) Rechn. Wert: Ubernachtungen/Ankiinfte

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; 2023

Die touristischen Eckdaten lassen auf eine relativ stabile Entwicklung schliefen. Die Anzahl der
Beherbergungsbetriebe mit 9 und mehr Gastebetten sowie die Anzahl der Betten haben sich in den
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letzten Jahren leicht erhéht. Ahnliches ist bei den Gaste-Ankiinften und Ubernachtungen zu
verzeichnen. Steigerungsfahig ist die durchschnittliche Aufenthaltsdauer, welche mit zuletzt 1,8 Tagen
recht niedrig ist. Sie liegt deutlich unter den Werten des Landkreises (2,2) bzw. des Freistaates (2,5).

Die geringere durchschnittliche Aufenthaltsdauer zeigt, das Débeln iberwiegend fiir Tagestouristen
interessant ist. Die rdumliche Nahe zu den sachsischen Oberzentren macht Débeln flr Touristen als
Ausflugsziel interessant. Zudem ist der Mulderadweg insbesondere in den Sommermonaten durch
Radtouristen frequentiert, welche oftmals auch Débeln als Ubernachtungsort wahlen, um am Folgetag
weiterzureisen.

In 2020 hat die Corona Pandemie einen Cut in der positiven Entwicklung der Gasteankilnfte und den
Ubernachtungszahlen bewirkt. Mit dem Jahr 2022 ist eine leichte Verbesserung der touristischen
Kenndaten spir- und ablesbar, aber an das Niveau vor der Pandemie reichen die Tourismuszahlen
noch nicht heran.

Im Zuge von Corona hat der Camping- und Reisemobil Tourismus eine starke Nachfragesteigerung
erlebt, da aus Sicherheits- und Hygienebedenken das Reisen in den ,eigenen vier Wanden“ bevorzugt
wurde. Auch nach Pandemieende stehen derartige Reisen hoch im Kurs. In Bezug auf
Caravanstellplatze hat die Stadt Dobeln Nachholbedarf. Aktuell gibt es lediglich im sudlichen
Stadtgebiet im Bereich des WelWel (Fichtestrale 10) ein begrenztes Angebot flir Caravancamping.

Schwerpunkte in der touristischen Entwicklung der kommenden Jahre wird u.a. die Vernetzung der
vielseitigen innerstadtischen Angebote mit dem am Stadtrand gelegenen Karls Erlebnis-Dorf Débeln /
Mittelsachsen sein. Ebenso bedeutsam wird der Erhalt/ Erweiterung qualitativ hochwertiger Angebote
sein, die zugleich barrierefrei sowie zeitlich und raumlich ohne Beschrankungen zuganglich sind.

6.1.3 Offentliche Spiel- und Bewegungsriume

Die Aktivierung des offentlichen Raumes hin zu Bewegungs- und Spielflachen soll mit helfen die soziale
Dynamik in den einzelnen urbanen Bereichen zu befligeln, den lokalen Gemeinschaften attraktive und
fur sie relevante Bewegungs-, Erholungs- und Kommunikationsmaglichkeiten zur Verfiigung zu stellen,
um letztendlich die Lebensqualitat individuell aber auch im sozialen Miteinander zu steigern.

Dabei spielen die Attraktivierung gréRerer Park- und Erholungsflichen genauso wie kleinerer
innerstadtischer Raume, traditionelle, im Bewusstsein der Burger vorhandene, Flachen und Platze
sowie neu zu schaffende Areale in den planerischen Uberlegungen eine Rolle.

Aktivitdten im Freien sind wesentlich, wenn die Stadt Débeln lebenswerter gemacht werden soll. Die
gestalterischen Ansatze sollten fir die einzelnen Zielgruppen, und hier nicht nur vornehmlich fiir Kinder,
spezifiziert und fur ein interessantes, spannendes und dynamisches Spiel- und Bewegungsumfeld
sorgen. Urbane Raume mit trendbezogenen Bewegungsformen, gepaart mit traditionellen Angeboten
sollen Altersgruppen generationsibergreifend motivieren und einen aktiven Lebensstil férdern.

»Attraktive und bewegungsfreundliche Spielbereiche fur Kinder sind dabei genauso wichtig wie
auffordernde und durchdachte Bewegungsareale flir Erwachsene und Senioren — unabhangig vom Alter
Geschlecht und Trainingszustand® (DStGB — Aktionsaufruf ,Bewegung in der Stadt — Stadte und

Gemeinden als Radume der Bewegung und des Spiels* Playground@Landscape 4/20).
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Die Bereitstellung von offentlichem Raum zur Bewegungsférderung (Sport und Spiel) muss in der
modernen Stadtentwicklung neben anderen wichtigen Uberlegungen zum StraRenbau, zur
Nachverdichtung innerstadtischer Rdume etc. einen gleichberechtigten Platz haben.

In der Stadt Ddbeln stehen neben traditionsreichen Flachen fur Kinderspielmdglichkeiten auch neue
nach 1990 geschaffene Bewegungsbereiche zur Verfiigung. Ansatz der Uberlegungen war, neben dem
statischen Bedarf, auch der Birgerwille. Insbesondere im Spielplatzsegment fur Kinder bis 12 Jahren
wurde versucht, flachendeckende Angebote zu schaffen. Hierbei wurden zumeist auf traditionelle
Geréate- und Spielformen zurtckgegriffen.

Bei der Entscheidungsfindung zur Realisierung geeigneter Spielplatze fanden sowohl Kinderzahlen,
soziale Aspekte sowie standortspezifische Uberlegungen eine Rolle.

Das Augenmerk lag insbesondere auf 6ffentlichen kommunalen Flachen. Das Engagement auf privatem
Grund und Boden, insbesondere der Grof3vermieter, wurde aufgegeben, um den Gestaltungswillen und
die Verpflichtungen der jeweiligen Eigentiimer im privaten Segment nicht zu tangieren.

Mit der Eingemeindung der Gemeinden Technitz, Ebersbach, Ziegra/Limmritz oder Mochau kamen
neue Handlungsansatze hinzu. Hier konnte zumeist auf Dorfentwicklungsprogramme zuriickgegriffen
werden, um zum einen Anlagen zu erneuern und zum anderen neue Spielbereiche zu realisieren.

Im Kernstadtbereich wurden die im Bestand befindlichen Platze saniert und instandgehalten.

Auf der Grundlage des Rahmenplans Innenstadt und des innerstatischen Flachennutzungskonzeptes
konnten Uber standortbezogene regionale Entwicklungsprogramme eine Reihe von zentrumsnahen
Lésungen im Spielplatzbereich gefunden werden.

Die offentlichen Spiel- und Bewegungsraume/-platze verteilt Giber das Stadtgebiet sind in der folgenden
Tabelle aufgefuhrt:

Tabelle 6.1-4: Ubersicht zu Spiel- und Bewegungsriaumen

E
% Standort -Bau- Zielgruppe Charakteristik Handlungs-
g jahr grad
(o]
< | Am Lindenberg 1995 | Kinder bis 4 auf Verkehrsinsel gelegener hoch
§ Kleinkindspielplatz, Rasenflache
O | Hauptbahnhof, 2018 | Kinder von 4 -10 | Thematischer Spielplatz zum niedrig
Lindenallee Thema Bahn
Débeln Ost | 1992 | Kindervon 3-10 | im Zentrum des Neubaugebietes | hoch
Ost | gelegener traditionsreicher
Spielplatz
Débeln Ost i, 2008 Ballspielplatz Wiese/ Bolzplatz mittel
Unnaer Str.
Débeln Ost i, 2015 | Senioren Uber investive Sportférderung niedrig
Meil3ner Str. angelegter

Mehrgenerationenspiel- und
Bewegungsplatz
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Braunsche 2018 | Kinder bis 6 | Neben Radweg auf der niedrig
Garten, hintere Jahre Muldeninsel
Ritterstr.
Feldstralle 1994 | Kinder von 4 - 6 | kleiner Spielraum an der hoch
Feldstralle — Nutzung Baullicke
Hainichener Str. 1991 | Kindervon 4 -10 | traditioneller kleiner Spielplatz mittel
auf Grinflache
Kunzemannstr., 2003 | Kindervon 4 -12 | geteilter Spiel- und Bolzplatz mittel
Bahndamm /
Ecke Waldheimer
Stralle
Muldenwiesen 2004 | Kinder ab 4 Sport- und Bewegungspark, hoch
,Klostergarten* Spielplatz ,eingebettet” in eine
Grin- und Parkanlage an der
Mulde mit Mdéglichkeiten fiir
Bouldern (alte Schiel3anlage),
Mountainbike (Parcour) und
Inlineskaterstrecke am
Muldentalradwanderweg
Uferstralle/ 2018 | Kinder bis 6 Baultckennutzung fir niedrig
Gabelsbergerstr. Kleinkinder
Wappenhensch- | 1991 | Kinder von 4 - 16 | Parkanlage am der niedrig
stralle Muldentalradwanderweg mit
unterschiedlichen
Bewegungsmadglichkeiten wie
Tischtennis, Ballspiele,
Spielbereich fiir Kleinkinder,
Boule-Spielen; 2003
Wiederherstellung nach der Flut
2002
FronstralRe/ 2020 | Kinder von 4 -12 | innerstadtischer niedrig
Zwingerstralie Kleinkinderspielplatz
Am Roten Kreuz | 2022 | Kinder von 6 - 10 | Kleinkindspielplatz fur die niedrig
Siedlungen Am Roten Kreuz,
Walter-Eckard-Straf3e
An der alten 1997 | Kinder von 4 -12 | zentrale Lage im hoch
Gartnerei, Eigenheimgebiet, Bestandteil
Masten der ErschlieBungsplanung
zwischen 1993 am Muldentalradwanderweg hoch
Bllcher- und gelegener Kinderspiel- und
Wiesenstralde, Bolzplatz; 2004
Keuern Wiederherstellung nach der Flut
2002 (nachgefordert WASA per
30.05.2003)
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Stralle/FuBweg
Mochau,
Simselwitz

Kinderspiel- und Dorfplatz

N | Zu den drei 2014 Sport- und Bewegungsplatz mittel
g Eichen (Alte
2 | Sporthalle /
Mulde), Technitz
5 Am Sportplatz, 2016 | Kindervon4-10 | im Ortskern gelegener niedrig
§ Ebersbach Kinderspielplatz
g Hauptstrale (An | 2016 zwischen Spielplatz und mittel
W | der Sporthalle), Sporthalle gelegener Bolzplatz
Ebersbach
Mannsdorfer 2009 | Kinder von 6 -12 | Kinderspielplatz im Zentrum der | mittel
Stralle, Ortslage Mannsdorf
Mannsdorf
© Park/altes Kinder von 4 - 12 | Kinderspiel- und Bolzplatz im niedrig
_g’ Rittergut, Ziegra Ziegraer Park
N Alte Hauptstralte Kinder von 6 - 16 | Kinderspiel- und Bolzplatz mittel
(an der
Feuerwehr),
Topeln
Am Bahnhof, Kinder von 4 -12 | Kinderspiel- und Bolzplatz in mittel
Limmritz zentraler ,griner” Dorflage
3 MeilRner Stralle 2020 | Kinder von 8 -16 | neben dem Sportplatz niedrig
S | (alter Bahn- realisierter Kinderspielplatz
§ damm/ Sport-
platz), Mochau
Am Schlosspark, | 2008 | Kinder von 8 -16 | Spiel- und Bolzplatz im Ortskern | mittel
Choren
Obersteinbach Kinder von 4 -12 | Spiel- und Bolzplatz im Ortskern | niedrig
(am Teich),
GrolRsteinbach
Dr. Fankhanel 2020 | Kinder von 8 -12 | am Jahnatalradweg gelegener niedrig

Quelle: Stadtverwaltung Débeln 2023

Die stadtteilbezogene Versorgung hinsichtlich Quantitdt und Qualitdt an o&ffentlichen Spiel- und
Bewegungsraumen wird wie folgt eingeschatzt:

Die Quantitat umfasst dabei die stadtteilbezogene Versorgung mit &ffentlicher Spielflache in einer
angemessenen Erreichbarkeit.

Als angemessen gilt, dass o6ffentliche Spielplatze der Kategorie A (Kinder bis 6 Jahre) ful3laufig von
500m und in der Kategorie B (Kinder bis 12 Jahre) bis 1.000m erreichbar sein sollten.

Die Analyse hat ergeben, dass besonderer Handlungsbedarf in den Gebieten Débeln West von der
Burgstralle bis GroRbauchlitz sowie in den Wohngebieten Débeln Ost Il und dem Stadtgebiet Nord/Ost
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und im Gebiet Kénerplatz/Geyersberg/RolRweiner Str. bei Spielplatzen der Kategorie A und B besteht.
Dort fehlen die entsprechenden Angebote.

Die Versorgung in den Ortsteilen Mochau/Ziegra-Littewitz und Ebersbach ist als ausreichend zu
betrachten. In den Bereichen Technitz und Masten ist der Bedarf eines Spielplatzes der Kategorie B
vorhanden.

Die Qualitat der vorhandenen 6ffentlichen Spielplatze und deren Ausstattung im Stadtgebiet Débeln ist
sehr unterschiedlich. Hohen Handlungsbedarf zur Verbesserung der Qualitat weisen insbesondere die
Spielplatze in den Klosterwiesen, Feldstralte, Hainichener Stralle, Kunzemannstral’e sowie Technitz
Am Sportplatz auf.

Hinsichtlich einer bedarfsgerechten Versorgung und dem Einsatz von entsprechenden finanziellen
Mitteln zur Realisierung von MalRnahmen im o&ffentlichen Bewegungs- und Spielbereich wird eine
umfassende mittel- und langfristige Leitplanung empfohlen.

6.1.4 Kirchliche Einrichtungen

Débeln verfligt Giber mehrere kirchliche Einrichtungen, die zugleich auch kultureller Anlaufpunkt und vor
allem in den Ortsteilen wichtig fur das Dorfleben sind. Der Bauzustand dieser Einrichtungen war nach
1990 als besonders gravierend einzuschatzen und konnte bis heute noch nicht bei allen Gebduden
umfassend behoben werden.

Stadtebaulich sowie kulturhistorisch flir die Innenstadt von Dobeln ist die Stadtkirche St. Nicolai
hervorzuheben (siehe Kap. 6.1.2.1).

Tabelle 6.1-5: Kirchen und kirchliche Einrichtungen mit Einschdtzung des Bauzustandes

Kirche Kapazitat

Nr. Bauzustand* | Eigentimer/Trager
(Name und Adresse) (Personen)
Ev. Kirche St. Nicolai

1 ca. 700 2 Ev.-Luth. KG Débeln
Lutherplatz

u. a. finden statt: Gottesdienste, Taufen, Konfirmationen, Trauungen, Jubelkonfirmationen,
Konzerte, Offene Kirchentir (Dienstag - Sonnabend), Kirchenfiihrung und Turmbesteigung sowie
Taizégebet, kulturhistorisch bedeutend dreifach wandelbarer spatgotischer Hochaltar 1515/1516,
bewegliche, lebensgrofl3e Passionsfigur (Mirakelmann) um 1510; spatromatische Eule - Orgel

Ev. Kirche St. Jacobi
2 ca. 150 2 Ev.-Luth. KG Dobeln
An der Jacobikirche 5

u. a. finden statt: Gottesdienste, Konzerte, sonstige Feierlichkeiten sowie Nutzung durch
Kindergarten "St. Florian"

Kath. Kirche St. Johannes
3 ca. 180 2 Kath. KG Débeln
Rosa-Luxemburg-StralRe 21
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Kirche Kapazitat
Nr. Bauzustand*
(Name und Adresse) (Personen)

Eigentumer/Trager

Landeskirchliche Gemeinschaft,
4 | Gemeinschaftshaus 3

Franz-Mehring-Stralte 11

Landesverb. Landeskirchl.
Gemeinschafteni. Sa. e. V.
Chemnitz

Ev. Kirche Technitz

Technitz, Westewitzer Stralke 9

Ev.-Luth. KG

Technitz-Ziegra

Ev. Kirche Beicha
6 200 2
Beicha, Am Schmiedeberg 2

Ev.-Luth. KG

Beicha-Mochau

u. a. finden statt: monatliche Gottesdienste, Trauungen, kirchliche Feste
(Erntedank/Krippenspiele etc.), Adventsingen, Tag des offenen Denkmals

Ev. Kirche Mochau mit 60 2
(gesicherte
7 | Sommerkirche Mochau Pfarrhaus L
Ruine in
Mochau, KirchstraRe 7 150 Kirche
Nutzung)

Ev.-Luth. KG

Beicha-Mochau

Pfarrhaus verlegt

u. a. finden statt: monatliche Gottesdienste, Trauungen, kirchliche Feste
(Erntedank/Krippenspiele/Konzerte/Martins-spiele etc.), Adventsingen, Tag des offenen
Denkmals — alle Veranstaltungen der Sommerkirche werden bei schlechtem Wetter in das

Ev. Kirche Simselwitz

Simselwitz, An der Kirche 8

Ev.-Luth. KG Ddébeln

Ev. Kirche Ziegra
Ziegra, Zum Park 68

Ev.-Luth. KG

Technitz-Ziegra

Kinder-, Jugend- und Familienzentrum
10 | (KiJuFaZ) der Ev.-Luth. KG Dd&beln ca. 40 2

Zwingerstralle 35

Ev.-Luth. KG Débeln

Vorschularbeit mit Stillbegegnung,
Krabbelgruppe, Eltern-Kind-Kreis
(Krabbelgruppe)

Christenlehrearbeit mit Senfkorner,
Méadelschar, Jungschar

B Sonstiges mit Treffen der Junge
Gemeinde, Konfirmandenunterricht,
Bibelkreise, Glaubenskurse,
Kochveranstaltungen,  Familienfeiern,
sonstigen Anlassen
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*Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln 2023

Angaben zur Auslastung der Einrichtungen kdnnen nicht gemacht werden, da diese erheblichen
Schwankungen unterliegen und damit kaum aussagekraftig waren.

Laut Zensus 2011 gehdren rd. 20 % der Einwohner von Dobeln einer o6ffentlich-rechtlichen
Religionsgemeinschaft an.

Januar 2024 Fachkonzept 6 S. 25



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport Bestandsanalyse

6.1.5 Jugendeinrichtungen und Sonstige Einrichtungen

Beziiglich der Jugendclubs ist auf die wichtige Bedeutung dieser Einrichtungen fir die soziale
Entwicklung der Jugendlichen und damit fiir deren persénliche Sozialbindungen und letztlich Bindungen
an die Stadt wie auch ihren Beitrag zur Konfliktverminderung hinzuweisen. Aus diesem Grunde sollten
die betreffenden Einrichtungen unbedingt erhalten werden. Gegebenenfalls waren diese Einrichtungen
noch durch weitere Uberoértliche Angebote zu ergdnzen, die gleichzeitig von den Jugendlichen des
Umlandes genutzt werden. Mit den Angeboten sollen die Jugendlichen des Umlandes gezielt auf ihr
Mittelzentrum Dobeln ausgerichtet werden, eine Mallnahme, die bei Erfolg sich dann spater in der
Orientierung der Umlandbevélkerung beim Einkaufen und der Beanspruchung haushaltsorientierter
Dienstleistungen auszahlen kann. Aus diesem Grunde ist eine Beteiligung an den Aufwendungen fir
diese Uberkommunalen Jugendeinrichtungen durch den Einzelhandel und anséassige Dienstleister in
Débeln anzustreben.

Tabelle 6.1-6: Jugendeinrichtungen und sonstige Einrichtungen

Einrichtung . , . .. .
Nr. Offnungszeiten Bauzustand* | Eigentimer/Trager
(Name und Adresse)

Kindervereinigung
Jugendclub ,CityClub® Mo — Do 13 - 19 Uhr Leipzig e. V.,

1 | Kérnerplatz 20 Fr 13 -21 Uhr Frohburger Stralle
33c, 04277 Leipzig

http://www.kv-leipzig.de/kinder-jugendarbeit/offene-freizeittreffs/city-club-doebeln.html

Mo 14 — 21 Uhr Kindervereinigung

Jugendclub ,North Point® | Die / Mi 14 — 20 Uhr . Leipzig e. V.,
2 | B.-Kretschmar-Weg 4 Do 14 — 19 Uhr Frohburger Strale
Fr 14 — 23 Uhr 33c, 04277 Leipzig

http://www.kv-leipzig.de/jugendarbeit/offene-freizeittreffs/north-point-doebeln.html

Haus der
Treibhaus e. V. Ddbeln mit )
R Demokratiee. V., /
Café Courage und Haus .
k.A. 2 Treibhaus e.V.

3 der Vielfalt

Bahnhofstr. 56,
Bahnhofstralle 56

04720 Débeln

www.treibhaus-doebeln.de

Natur- und Freizeitzentrum Natur- und
Topelwinkel e. V. k.A. 2 Freizeitzentrum
4| Tépelwinkel Nr. 22 Tépelwinkel e. V.

www.toepelwinkel.de

*Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 09/2023

Januar 2024 Fachkonzept 6 S. 26



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport Bestandsanalyse

6.1.6 Sporteinrichtungen

Débeln verflgt tber ein vielfaltiges, aber deutlich zu knappes Angebot an Sportanlagen. Dabei ist jedoch
zu bertcksichtigen, dass die dafiir vorgegebenen Orientierungswerte, in vielen ostdeutschen Stadten
nicht erreicht werden. Ein entsprechender Ausbau ist zudem nicht nur mit hohen Investitionen, sondern
auch mit hohen Folgekosten verbunden. Die Folgekosten werden nicht geférdert und sind somit von der
Stadt alleine zu tragen. Von daher muss der Ausbau hinsichtlich des Leistungsangebots und der
Finanzierungsmoglichkeiten gut abgewogen werden.

Von den Einrichtungen kommt vor allem der Dreifachturnhalle am Lessing-Gymnasium, der
Zweifeldsporthalle Ddbeln Nord, der Sporthalle Burgstral’e, dem Stadion ,Am Birgergarten®, dem
»Heinz-Gruner“-Sportpark sowie auch dem Stadtbad (Hallen- und Freibad) wichtige Bedeutung fiir die
Versorgungsfunktionen als Mittelzentrum fiir das Umland Bedeutung zu.

Erforderliche Malnahmen laut Sportstattenbilanz von 2014, wie bspw. die Ertiichtigung des
Brandschutzes in der Stadtsporthalle und der Sporthalle Burgstral3e sowie Ersatz des Kunststoffbelages
im Stadion ,Am Birgergarten“ und Schaffung eines Mehrgenerationensportplatzes im Wohngebiet
Débeln Ost Il sind abgeschlossen. Die Staupitzsporthallen wurden It. Sportstattenbilanz mit
Inbetriecbnahme der neuen Zweifeldsporthalle Dobeln Nord fir den Schul- und Vereinssport auller
Betrieb genommen und kdnnen in eine neue Nutzung Uberfiihrt werden (VerdulRerung des Gebaude-
/Gelandekomplexes). Des Weiteren ist die Sanierung der vereinseigenen Sporthalle in Ebersbach
(2. BA) erfolgt.

Im Zusammenhang mit der Entscheidung zum Schulstandort Doébeln Ost (Grund- und
Forderschulstandort mit dem Schwerpunkt Lernen) ist Gber den Standort Schlossbergschule (Schule
zur Lernférderung) und der damit verbundenen Sporthalle der Schlossbergschule, nach Inbetriebnahme
des Schulzentrums Débeln Ost, neu zu befinden.

Bei Weiterflhrung und Erhalt der Schlossbergschule als Schule fir Lernférderung ist fir den neuen
Schulstandort in Ddbeln Ost die Schaffung einer Einfachsporthalle erforderlich (27x15).

Unter Zugrundelegung des Auslastungsgrades der Sportstatten, des Antragsvolumens des
Sportstattenbelegungsplanes der prognostischen Entwicklungen der Schwerpunktsportarten Handball,
Fuflball und Floorball sowie unter Beachtung der Trendsportarten im Tanzbereich und des senioren-
und Reha-Sportes ist die Weiterbetreibung der alten Sporthalle Débeln Nord unabdinglich. Bei
Fertigstellung der Einfachsporthalle am Schulstandort Débeln Ost ist tGber eine Weiterbetreibung der
alten Sporthalle Débeln Nord neu zu befinden.

Tabelle 6.1-7: Sportstitten mit Einschidtzung des Bauzustandes

Sport-NF/ . Baujahr/-

Einrichtung Gesamt-NF | Kapazitat/ | zystand e
igentl

(Name + Anschrift) Abmessung in m? Auslastung | (in 5 .

inm Stufen®)
Sporthallen
Dobeln Ost 36 18

X 648 100 % 1969 /3 | Stadt

Dresdner Strale (21 x10)
Dobeln Nord 32x15 480 100 % 1986/ 3 Stadt
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Sport-NF/ . Baujahr/-
Einrichtung Gesamt-NF | Kapazitdt/ | ystand TR
(Name + Anschrift Abmessung i 2 Auslastung |G 5|9
inm Stufen*)
Bayerische Stralle
Staupitzsporthallen 19x 14 icht h
PrzsP 532 et MeNT 497414 | Stadt
Staupitzstralle 2 19x14 genutzt
Stadtsporthalle
45 x 27 1.215 100 % 1996 /2 | Stadt
Stralle des Friedens 9
Berufsschule
18 X 36 648 100 % 2 Landkreis
Friedrichstralie 21
Schlossbergschule
19x9 171 20 % 1890/4 | Stadt
Schlossberg 2
Schule Grof3bauchlitz
23x10 230 90 % 1900/2 | Stadt
SchulstralRe 7
Stadt/Pacht-
Sporthalle Burgstral3e vertrag mit
- Sporthallenflache (1) 75x22,5 (1) |1.687 (1) Dobelner
100 % 1890/ 1 )
- nutzbare Galerieflache (2) 22.5x12 (2) |270(2) Sportverein
Burgstrafie 6 »Vorwarts”
e.V.
Sporthalle Kérnerplatzschule
20x 10 200 90 % 1890/2 | Stadt
Kérnerplatz 20
. Christl.
Sporthalle Technitz
15 x 27 405 90 % 2005/ 2 Schulverein
Westewitzer Stralle 18 )
Technitze. V.
Sporthalle Choren
2 Stadt
Schéfereiberg 22
Sporthalle Ebersbach Stadt/Sport-
2 gemeinschaft
Sandgrubenweg 1 Neudorf e. V.
Zweifeld Sporthalle Débeln 44 x 22 963
Weteld sp 90% 1 Stadt
Nord 18 x18 324

Sportstadien sowie Sportplatze und -freianlagen
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Sport-NF/ . Baujahr/-
Einrichtung Gesamt-NF | Kapazitdt/ | ystand TR
(Name + Anschrift Abmessung i 2 Auslastung |(n 5|
nm Stufen*)
Heinz-Gruner-Sportpark
Fichtestralle 11
- Hauptspielfeld (1)
- LA-Anlagen Sprint, 7.000 (1)
Weitsprung (2) 1.600 (2) Ddbelner
- Nebenspie|fe|d 6.000 (3) 80 % 1954 / 2 SpOl’tClUb
Kunstoffrasen(3) 6.500 (4) 02/90 e.V.
- Nebenspielfeld Rasenpatz 800 (5)
(4)
- Nebenspielfeld
Kunststoffrasen. klein (5)
Stadion Burgergarten
FriedrichstralRe 27
7.000 (1)
- Spielfeld (1) 80 % 1956 /2 | Stadt
5.100 (2)
- LA-Anlagen (2)
- Kampfbahn Typ C
Lok Stadion Grof3bauchlitz
Alexanderstralie 6 7.000 (1)
- Spielfeld (1) 4.100 (2) Eisenbahnerv
) 60 % 1954 /2 |erein Lok
- Spielfeld (2) 2.100 (3) Débeln 6.V,
- Kleinspielfeld (3) 800 (4)
- Beachvolleyballplatz (4)
Schulsportplatz Ost
Dresdner Stralle 7.020 50 % 1969 /3 | Stadt
- Kampfbahn Typ D
Schulsportplatz Nord 40 x 20
800 (1)
- Tennisspielfeld (1) 40 x 20
800 (2) 80 % 1993 /2 | Stadt
- Kunststoffspielfeld (2) 100m Sprint
1.880 (3)
- LA-Anlagen (3) Kugel
Sportplatz
Topfer-/Staupitzstralie
400 0 Stadt

Topferstralle/Staupitzstralle
- Spielfeld *
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- 1 Kleinspielfeld (3)

Sport-NF/ . Baujahr/-
Einrichtung Gesamt-NF | Kapazitdt/ | ystand TR
(Name + Anschrift Abmessung i 2 Auslastung |G 5|9
inm Stufen*)
Sportplatz Schule
GrofRbauchlitz 60m Sprint
, . ) 250 (1)

Grimmaische Stral3e Weitsprung 150 (2) 50 % 2005/2 | Stadt
- LA-Anlagen (1) Kleinfeld
- Spielfeld (2)
Freisportanlage Technitz 40 x 30

1.000 50 % 2005/2 | Stadt
Zu den drei Eichen
Freisportanlage Ev. Ev.
Grundschule Technitz 2.000 2 Schulverein e.
Westewitzer Stralke V. Technitz
Freisportanlage Topelwinkel

3.000 2 Landkreis
Landschulheim Tépelwinkel
Ballsportanlage Mannsdorf Stadt/ISport-

8.700 3 gemeinschaft
An der B 169 Neudorf e. v.
Ballsportanlage Ebersbach

5.000 3 Stadt
Sandgrubenweg 1
Mehrgenerationensportplatz
Dobeln-Ost I 3.000 1 WG

.Fortschritt*

MeilRener StralRe
Sportplatz/Bogenschiitzen- Stadt/Pacht-
anlage Schillerhéhe vertrag mit

300 40 % 2002 /2
Geyersbergstralie Bogenschiitze
- SchieRplatz n72elV.
Tennisanlage Klostergarten
Klostergarten 1.265 (1) Stadt/
- 5 Tennisfelder (1) 300 (2) 50 % 1905/ | Erbbauvertrag

mit DTC 05

- 1 Beachvolleyballplatz (2) 300 (3) oV

Volleyballplatz Choren
Am Schlosspark

R.-Kerber-Sportplatz Mochau

Januar 2024

Fachkonzept 6 S. 30




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport

Bestandsanalyse

raum, Vereinsheim und
Sportfreiflache

Sport-NF/ . Baujahr/-
Einrichtung Gesamt-NF | Kapazitdt/ | ystand TR
(Name + Anschrift Abmessung i 2 Auslastung |G 5|9
inm Stufen*)
Jahnatalstral3e
Reitplatz Luttewitz
Reitverein
(am nordlichen Ortsrand a. d. 23.000 2 e
Littewitz e. V.
K 7523)
Mittelsdchsisc
Reitplatz Kleinmockritz her Reit- u.
8.700 2 )
Kleinmockritz Nr. 9 Fahrverein
Mochau e. V.
Sonstige Einrichtungen
Sport- und Freizeitzentrum
Welcome Wellness (Welwel) |2 SF Tennis
2.350 (1
FichtestraRe 10 2 SF Badm. M
250 (2 i
- Tennis/Badminton (1) (zu 1) @ Dobelner
250 (3 -
- Bowling (2) 4 Bahnen (3) 1 Sport u.
(zu 2) 100 (4) Freizeit GmbH
- Fitness (3)
& Co. KG
18 150 (5)
- Squash (4)
. Bahnanlage | 18 Bahnen
- Kursraume (5) 46m (zu 6)
- Minigolfanlage (6)
Keglerheim
4x
Klostergarten 2 375 80 % 3 privat
19,5x1,5
- 4 Kegelbahn
Kegelbahn Lok Ddbeln ESV Lok
75 50 % 3 R
Alexanderstrale 6 Dobeln e.V.
Bowlingbahn im Volkshaus
1 Stadt
Burgstralie 4
Sportlerheim Littewitz SV Einheit
3400 3 . .
Littewitz 11a Littewitz e. V.
Kanuheim Bischofswiese
Bischofswiese 1 300 und ) ESV Lok
- Bootshaus mit Trainings- 500 50 % 1890 /1 Débeln e.V.
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Sport-NF/ . Baujahr/-
Einrichtung Gesamt-NF | Kapazitdt/ | ystand TR
(Name + Anschrift Abmessung i 2 Auslastung |G 5|9
inm Stufen*)
Boxhalle
Boxclub
Unnaer Strale 15 30x12 200 50 % 2000/ 2 .
Débeln e.V.

- Trainingsflache Vereinsheim
Fitnesscenter Binder
Industriestrafie 1

150 (1) 2 privat
- Kurse/Fitness (1)
- Bowling
Feminin Body
Masculin Body

150 1 privat
- Kurse/Fitness
BackerstralRe/Ritterstralie
Anglerheim Limmritz Anglerverein

) 1100 2 Dobeln 1926

Muhigrabenweg o V.
Anglerheim Choren Anglerverein

1400 2
Zu den Laasen 12 Choren e. V.

*Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; Juli 2020

Zusatzlich zu den o. g. Einrichtungen existieren im Eigentum der Stadt Débeln weitere Bolzplatze im
Stadtgebiet:

- Bolzplatz Wappenhenschstift (250 m?), Wappenhenschstralle

- Bolzplatz Débeln Ost Il (350 m?), Lommatzscher Stral3e
- Bolzplatz Kunzemannstralle (180 m?), Kunzemannstralle
- Bolzplatz OT Keuern (200 m?), Hauptstralle

- Bolzplatz OT Beicha, Godelitzer Weg

Das Stadtbad wurde bereits 1936, im Olympiajahr, eingeweiht. Dank seiner Architektur, zu der auch
zahlreiche Skulpturen des bekannten Kiinstlers Otto Rost gehoren, fiigt es sich stilvoll in die Stadt- und
Landschaftsgestaltung Dobelns ein. Es entsprach schon zur Zeit seiner Entstehung durch
Funktionalitat, Kompaktheit und Asthetik hochsten Anspriichen. Das Bad besteht aus den drei
Bestandteilen Freibad, Hallenbad und Sauna. In dem weitldufigen Areal sind Liegewiesen und
verschiedene Sportanlagen vorhanden. Weiterhin existieren unterschiedliche Saunabereiche. In den
Jahren 1995, 2003 und 2013 erfolgten umfangreiche Sanierungen sowie Um- und Ausbaumalinahmen
im Stadtbad. Zuletzt wurde auch im Hallenbad das zweite Schwimmbecken integriert.
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Sport-NF/ oo jahr/-
Einrichtung Gesamt-NF | Kapazitay ~ Bawah o
. Abmessung |. zustand Eigentimer
(Name + Anschrift) Inm Auslastung | .
inm (in 5 Stufen*)
Hallen- und Freibader
Stadtbad Débeln - Hallenbad Wirtschaftsb
25x12 300 100 % 1936 /2 etriebe Do-
Rosa-Luxemburg-Stralle 11 beln GmbH
Stadtbad Dobeln - Freibad Wirtschaftsb
Rosa-Luxemburg-StraRe 11 etriebe  Do-
800 (1) beln GmbH
- Schwimmerbecken (1)
50x 16 (1) |400 (2) ) Rosa-
- Nichtschwimmerbecken (2
@ 50 x 8 (2) 750 (3) Luxem-
- Freispielfeld Volleyball (3
P yball (3) 750 (4) burg-Str. 9
- Freispielfeld Beachvolleyball 04720
(4) Débeln

*Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; November 2008/2018

Mit der Freizeitanlage Klosterwiesen (u. a. Skaterstrecke mit 1.700 m Lange, 3.700 m? Flache,
Eigentimer Stadt Débeln) wurde in attraktiver Lage eine wichtige Freizeitanlage fur die Stadt Doébeln
aber auch fur Touristen geschaffen. Die 400 m? grofe Mountainbikestrecke, die Skaterstrecke und die

benachbarten zwei

Bouldersegmente (100 m?) (Eigentimer Stadt Ddbeln)

auf dem alten

Schiel3platzgeldnde erganzen die Anlage. Eine Anbindung der Rad- und Wanderwege als Verbindung
zum Mulderad- und Wanderweg sowie weitere regionale Wege ist vorhanden.

Januar 2024

Fachkonzept 6 S. 33




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Débeln

Fachkonzept Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport Bestandsanalyse

Abbildung 6.1-6: Freizeitanlage Klosterwiesen an der Mulde sowie Stadtbad

Quelle: http://rapis.sachsen.de/

Entsprechend der Darstellung im INSEK 2001 hat der Einwohnerrickgang keine grofl3en
Abminderungen der quantitativen Defizite bewirkt. Durch den voraussichtlichen weiteren
Einwohnerriickgang werden auch weiterhin keine wesentlichen Entlastungen fiir den Sportstattenbedarf
hervorgehen. AuRerdem steigen die Richtwerte im umgekehrten Sinne progressiv zur Einwohnergréfie
an (je kleiner die Kommune, je hdher der Richtwert), so dass sich damit die entlastende Wirkung eines
Einwohnerriickgangs abmindert. Von daher besteht ein deutlicher Bedarf zum Ausbau des
Sportstattenangebots in Débeln. In Hinblick auf die knappe Finanzlage, die zudem bei ricklaufiger
Bevdlkerungsentwicklung sich tendenziell verscharfen kénnte, sollte dazu versucht werden neue Wege
zu beschreiten. Hier waren ggf. Vorhaben gemeinsam mit dem Kreis oder/und Sportvereinen in Débeln
zu konzipieren und in gemeinsamer Tragerschaft voranzubringen.

Im Jahr 2024 ist die Fortschreibung des Fachkonzeptes fiir die Sportstatten geplant.
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6.1.7 Vereine

In Dobeln gibt es eine Vielzahl von Vereinen in unterschiedlichen Erscheinungsformen und mit
unterschiedlichen inhaltlichen Zielsetzungen.

Neben klassischen Sport- und Kulturvereinen agieren im 6ffentlichen Raum auch Vereine, die sich im
kirchlichen und sozialen Bereich sowie in der Kinder-, Jugend- und Seniorenbetreuung engagieren.

Gerade im landlichen Raum sind Vereine und ihre zumeist ehrenamtlichen Akteure wichtige Partner der
Verwaltung.

Vereine fordern den Zusammenhalt der Gemeinschaft. Sie férdern oder betreiben kulturelle und
sportliche Einrichtungen und Projekte und sie sind haufig selbst Trager kultureller und sportlicher
Projekte und Veranstaltungen.

Kleingartenvereine, Feuerwehrverein, Schulférder- und Traditionsvereine, Dorfgemeinschaftsvereine
und -gruppen — die Palette des biirgerschaftlichen Engagements in Ddbeln ist vielschichtig und das
Ehrenamt spielt dabei in jedem Falle eine grof3e Rolle.

Aus diesem Grund ist es von entscheidender Bedeutung fiir die Verwaltung, diese Aktivitiaten
zu unterstiitzen, zu férdern, zu wiirdigen und soweit moéglich auch zu vernetzen.

Eine aktuelle Ubersicht zu allen aktiven Vereinen ist einsehbar auf der Homepage der Stadt Débeln
unter https://www.doebeln.de/tourismus-kultur-freizeit/vereine.

Ein Beispiel fir einen Verein, der in der Stadt Dobeln eine besondere Stellung einnimmt, ist der
Traditionsverein Débelner Pferdebahn e.V. (seit 2002).

Der Verein betreibt zum einen das Deutsche Pferdebahnmuseum Débeln (seit 2009 als Eigentiimer)
und ist sowohl Initiator wie auch Betreiber der Débelner Pferdebahn (seit 2007) — einem touristischen
Alleinstellungsmerkmal fir die Stadt.

Fahrten mit der Pferdebahn sind beliebt und Gberregional bekannt. Neben den 6ffentlichen Fahrtagen
(Mai bis Oktober jeweils am 1. Samstag des Monats) bietet der Verein auch buchbare Sonderfahrten
an.

Traditionspflege, Trager einer musealen Einrichtung und einer touristischen Attraktion — dieser Verein
zeigt im besten Sinne die Leistungsfahigkeit von ehrenamtlichem Engagement innerhalb von
Vereinsstrukturen zum Wohle der Allgemeinheit und der Stadtentwicklung.

Die vom Verein geplante Verlangerung der Schienenstrecke bis zum Lutherplatz ist ein ehrgeiziges
weiteres Zukunfts-Projekt des Vereins, das auch die Unterstitzung durch die Stadt Débeln erfahrt.

6.1.7.1 Sportvereine

Die Vereinsstruktur im Bereich Sport ist in der Stadt Ddébeln sehr breit aufgestellt. Uber eine
Vereinsmitgliedschaft hat man die Mdglichkeit, die verschiedensten Sportarten zu betreiben. Dazu
zahlen u.a. FuBball, Handball, Boxen, Tanzen, Schwimmen und Tauchen, Turnen, Tennis,
BogenschieRen, Reiten, Angeln und Badminton. Manche Vereine nehmen an Wettkdmpfen teil, andere
wiederum haben ihren Focus auf dem reinen Freizeitsport.

Eine jeweils aktuelle Ubersicht zu den aktiven Sportvereinen ist auf der Homepage der Stadt Débeln
unter dem Link https://www.doebeln.de/index.php/vereineneu2019#S1 abrufbar.

Der ESV Lok Dobeln e.V. Abt. Bergsteigen und Wandern organisiert jahrlich die Uberregional
bedeutsame Frihlingswanderung ,,Sachsen-Dreier“. In den Jahren 2015 bis 2019 wurden stets
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deutlich Uber 3.000 Teilnehmer gezahlt. Die Wanderung hat immer ihren Start- und Zielpunkt in Débeln.
Der weitere Streckenverlauf befindet sich dann entweder im Tal der Freiberger Mulde flussaufwarts
bzw. —abwarts oder im Zschopautal. Die Corona-Pandemie hat aufgrund ihrer Reglementarien und
Vorgaben einschrankende Wirkung auf die Teilnehmeranzahl beim Sachsen-Dreier.

Tabelle 6.1-9: Mitgliederentwicklung in Sportvereinen

Mitglieder- Ten-
entwicklung 2005 2010 2015 2020 2021 2022 2023 denz
Mitglieder 3.235 |3.552 |4.400 |4.567 |4.608 |4.405 |[4.261 N
Mitglieder u18 999 983 1400 |1.354 |1.297 |1.240 |1.323 >
Mitglieder 18 2236 |2.569 |[3.000 |3.213 [3.311 |3.165 |2.938 N
Einwohner 31.12. | 26.182 |24.836 |24.034 |23.467 |23.232 [24.487 |k.A.

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 09/2023

In den letzten Jahren ist die Anzahl der Mitglieder in den Sportvereinen tendenziell gesunken. Auch die
voribergehende leichte Zunahme der Bevdlkerungszahlen haben keine nachhaltige Auswirkung auf die
Nachfrage nach Mitgliedschaften in Sportvereinen. Die Bevdlkerungsprognose sieht nach einer
kurzfristigen Stagnation der Bevolkerungszahl erneut eine riicklaufige Entwicklung voraus.

Die Mitgliederanzahl der unter 18jahrigen halt sich in den vergangenen Jahren tendenziell auf dem
2015/2020 erreichtem Niveau.

Die folgenden Tabellen geben eine Ubersicht (ber die ausgelbten Sportarten sowie die
Wettkampfbeteiligungen.

Tabelle 6.1-10: Sportarten — Trendsport, Freizeit-, Gesundheits- und Seniorensport

1. Rehasport 5. Tanzen

2. Popgymnastik / Gymnastik / Fitness 6. Inline Skating
3 FreizeitfuBball 7. Faustball

4. Radartistik 8. Schwimmen

kein Wettkampfbetrieb im Rahmen der anerkannten Sportverbande
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2020

Tabelle 6.1-11: Sportarten — Mitglied im Landessportbund/ anerkannten Fachverband des DOSB/

Wettkampfbetrieb
1. Schwimmsport — Kinder- 13. | Schach
Jugendschwimmen, Wasserball,
Tauchsport, Flossenschwimmen
2. Florball 14. | Kegeln
& FuRball 15. | Tischtennis
4. Judo 16. | Wandern, Bergsteigen
5. Leichtathletik 17. | Tanzsport — Rock'n Roll, Jazz- und
Moderndance
6. Volleyball 18. | Turnierangeln
7 Sportakrobatik 19. | Karate
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8. Radsport Mountainbike

20. | Bogensport

Drachenbootsport

9. Handball 21. | Kraftdreikampf
10. | Tennis 22. | Boxen

11. | Casting 23. | Badminton

12. | Kanurennsport, Kanuslalom, 24.

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2020

Tabelle 6.1-12: Wettkampfbetrieb

Sportart regional iiberregional international
Badminton regional Uberregional
Bogensport regional Uberregional, Regionalliga international, Teilnahme
an Landes-, Deutschen u.
internat. Meisterschaften
Boxen regional Uberregional, Teilnahme an
Landes- und Deutschen
Meisterschaften
Casting Uberregional international, Teilnahme

an Deutschen und
Internationalen
Meisterschaften

Drachenboot regional

Uberregional

international

Florball

Uberregional,
Regionalliga

Flossen- regional Uberregional international, Teilnahme
schwimmen an Deutschen- und
Internationalen
Meisterschaften
Fuliball regional Uberregional, Landesliga
Frauen, Bezirksliga Manner
alle Altersklassen mannl. im
Spielbetrieb
Handball regional Uberregional, Sachsenliga
weibl., alle Altersklassen im
Spielbetrieb
Judo regional Uberregional, Teilnahme an

Landes- und Deutschen
Meisterschaften

Kanurennsport/ | regional
-slalom

Uberregional

Karate regional

Uberregional

Kegeln regional

Uberregional

Kraftdreikampf | regional

Uberregional
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Sportart regional tiberregional international
Leichtathletik regional Uberregional international, akt.

Teilnahme an Landes-
Deutschen- und Int.
Meisterschaften

Mountainbike Uberregional international
Schach regional Uberregional
Schwimmen regional im Kinder-
und Jugendbereich
Sportakrobatik | regional Uberregional
Tanzsport regional Uberregional international
Tauchsport regional Uberregional international, Teilnahme

an Deutschen- und
Internationalen
Meisterschaften

Tischtennis regional Uberregional, Regionalliga*
Turnierangeln regional Uberregional

Volleyball regional

Wasserball regional

* Sporthalle Burgstrafle Landes- und deutsche Meisterschaften im Tischtennis (Veranstalter Sachsischer Tischtennis Verband)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2020
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6.2 Starken und Schwachen

Starken

Schwiéchen

Débeln ist anerkannter Ausflugsort
Umfangreiches und vielfaltiges Angebot an
Kultur, Sport- und Freizeiteinrichtungen in
unterschiedlicher — teils auch privater -
Tragerschaft
- Stadtbad als architektonisches Highlight
in zentraler Stadtlage in Kombination von
Hallen- und Freibad als regionaler
Anziehungspunkt
- Klosterwiesen als innerstadtische
Freizeitanlage an der Mulde mit
regionaler Bedeutung
- Burgergarten als attraktiver
Erholungspark fur Bevolkerung und
Touristen
- Theater, Museen, Bibliotheken,
Musikschule, Grofldiskothek, Kino, Sport-
und Freizeitzentrum WelWel, etc.
Touristische Alleinstellungsmerkmale
- Débelner Riesenstiefel
- Débelner Pferdebahn und Deutsches
Pferdebahnmuseum
- Mirakelmann in der St. Nicolaikirche
- Insellage der Innenstadt durch
Muldenarme
Karls Erlebnis-Dorf Débeln/ Mittelsachsen
als wichtige touristische Destination
Gut ausgebautes Rad- und
Wanderwegenetz
(z.B.Lutherweg, Uberregionale Radwege
Mulderadweg und Zschopautalradweg)
Attraktiver Naturraum durch die Freiberger
Mulde und Zschopau fir Naherholung und
als touristisches Ziel
Lebendige Fest- und Feierkultur auch in den
Ortsteilen (Stadtfeste, Tanzfest, Weinfest
Ortsteilfeste, Vereinsfeste,
Weihnachtsmarkte etc.)
Breit aufgestellte Vereinsstrukturen mit
eigenstandigen Angeboten fir alle
Altersgruppen und individuellen Anspriiche

Mangelnde Strategien zur zielorientierten
Vermarktung vorhandener Strukturen und
Angebote (fehlendes Marketingkonzept)
a) an Burgerinnen und Birger,
b) an Touristen
(Dies gilt insbesondere fir die Vermarktung
der Alleinstellungsmerkmale.)
vergleichsweise geringe
Ubernachtungsdauer von Touristen
Zu geringe Nutzung digitaler Medien zur
Umsetzung von Marketingmaflnahmen
zu wenig Vernetzung der verschiedenen
Akteure untereinander
mangelnde Mdglichkeiten der
Birgerbeteiligung
eingeschrankte Entwicklungsmaglichkeiten
fur Stadtmuseum/ Kleine Galerie im
Rathausturm (in Bezug auf Flache,
Offnungszeiten, Gastebetreuung und
museumspadagogische Arbeit)
zu wenig Caravan-Stellplatze fir Camping-
Touristen
In Teilen zu wenig Angebote fur Jugendliche
(Trendsportarten, Szenetreffs etc.)
zu knappes Angebot an Sporteinrichtungen
gemessen an stadtebaulichen Richtgréfien,
insbesondere hinsichtlich
- Defizit an Einfach-Sporthallen
- Fehlen eines GroRspielfeldes
- Defizit an Leichtathletik Anlagen fur
Freizeitsport sowie Schulsport
- Defizit an Sondersportanlagen (bspw.
Kegelsportanlagen, Reitplatze,
Schiel3sportanlagen)
Ausstattungsdefizite im Bereich der
offentlichen Bewegungsrdume
(Freizeitanlagen, Spielplatze)
Allgemeine Defizite:
- Fehlende Ubernachtungsméglichkeiten
gekoppelt mit Tagungsraumen fur ca. 200
Personen
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e Aktive Sportvereine mit teils internationaler - teilweise fehlende Begriinung im
Wettbewerbsteilnahme sowie intensiver Stadtgebiet
Verflechtung in regionale/liberregionale - fehlender Betreiber fir den Ratskeller
Wettbewerbe

e breites, vielfaltiges Angebot an
Sporteinrichtungen mit Bedeutung fir das
Umland

e innerstadtische o6ffentliche 24/7 Toilette auf
dem Niedermarkt
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6.3 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwdhrend zu (iberpriifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin
Bestand.

Eine Sportstattenleitplanung fir die Stadt Débeln ist seit 2014 vorhanden. Diese dient als Grundlage
der weiteren Arbeit im Bereich Sport und hier insbesondere als Instrument zur Beférderung von
zukinftigen Investitionen. Die Forderrichtlinien des Sachsischen Staatsministeriums fir Kultus und des
Landessportbundes verweisen in ihren Forderkriterien auf das Vorhandensein von entsprechenden
Sportstattenleitplanungen hinsichtlich der Beférderung von vereinseigenen Sportanlagen (siehe
aktuelle Richtlinien).

Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung
Sanierung, Aufwertung Prioritat hat der Erhalt bestehender Einrichtungen X | X
bestehenden sowie sowie Angebote
Ausbau der Kultur-, standige Unterhaltung und Anpassung an
Tourismus- und veranderte Forderungen der vorhandenen
Freizeiteinrichtungen/- Einrichtungen (gdf. ErschlieRung neuer X
angebote geeigneterer Objekte und Erarbeitung Konzeption

fur ein stadtisches Museum auRerhalb des

Rathauses)

langfristige Sicherung des Investitionsbedarfs der X

Einrichtungen

bedarfsgerechter Ausbau und energetische
Sanierung der Einrichtungen abhéngig von X
finanziellen Rahmenbedingungen

Berlcksichtigung aktueller Trends/Bedarfe im
Kultur- und Freizeitbereich bei der Uberpriifung
der Angebote wund ggf. Anpassung und X
Erweiterung sowie Unterstutzung von
Vernetzungsinitiativen von Kulturakteuren

Entwicklung des Lutherplatzes/ Schlof3bergs zum

Doébelner Kultur- und Geschichtsviertel mit X
Endstation der Pferdebahn
Konsequente Organisation thematischer Feste und Aktionen X
Vermarktung der Stadt
insbesondere der Ausbau digitaler Formen der Darbietung X

Innenstadt/ Muldeninsel
und der Alleinstellungs-
merkmale

Einsatz eines Quartiersmanagers als Bindeglied
zwischen Stadt und Handlern, Vereinen und XX
Blrgern
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Verbindungsschaffung zwischen Innenstadt und
Karls Erlebnis-Dorf Débeln / Mittelsachsen zur
Erzielung von Synergie-Effekten

Sanierung und
Aufwertung der
bestehenden Sportstatten
gemal Sportstattenleit-
planung

langfristige Sicherung des Investitionsbedarfs der
Einrichtungen

bedarfsgerechter Ausbau und energetische
Sanierung bestehender Einrichtungen

Prifung der Errichtung neuer Sportstatten

u. a. unter Bericksichtigung von
Auslastungsgrad, Nutzung durch Sportvereine
sowie der Schulnetzplanung — flexibel nutzbar,
auf Anspriiche kommender Generationen
ausgerichtet, im Unterhalt kostengunstig

Aufwertung des Freizeit-
und Bewegungs-
angebotes im Sport

Erarbeitung eines detaillierten mittel- und
langfristigen Rahmenkonzeptes fiir die stadtische
Spiel- und Bewegungsraumplanung

Sicherung von stadtischen Flachen zur Nutzung
bewegungsférdernder Malinahmen im Bereich
Sport und Spiel

Schaffung bedarfsgerechter nicht kommerzieller
Sportangebote/-einrichtungen fir alle
Bevdlkerungsgruppen bspw. Trendsportarten wie
Skateboarding

Organisation hochrangiger Sportevents

Unterstiitzung des
Engagements von
privaten Anbietern und
der vielfaltigen
Vereinslandschaft

weitere Kooperation fir erganzende Angebote
zwischen Stadt und Privaten/ konsequente
stadtische Unterstitzung von
Vernetzungsbemuihungen der Kultur- und
Sportakteure bspw. stadtische Unterstiitzung
beim Vereinstag, Kulturtag

Engagement von privaten Anbietern ist
bedarfsorientiert zu unterstiitzen

Innenstadtbelebung, Pflege der Zusammenarbeit
mit Vereinen und weiteren Gruppen (z.B.
Stadtwerbering Débeln e.V., Bund der
Selbststandigen, u.a.)

Erarbeitung Marketingstrategie mit Integration
des Karls Erlebnis-Dorfs Débeln/ Mittelsachsen

Ausbau der Ubernach-
tungsmoglichkeiten
gepaart mit Tagungs- und
Veranstaltungsraumen

Bau eines innerstadtischen Hotels mit Tagungs-
und Veranstaltungsraumen (ca. 200 Personen)
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7  Fachkonzept Bildung

7.1 Bestandsanalyse

Débeln verflgt nach wie vor Uber ein reichhaltiges und differenziertes Bildungsangebot. Dies ist ein
entscheidender Standortvorteil der Stadt Débeln, auch vor dem Hintergrund da die schulische und
berufliche Qualifikation immer mehr an Bedeutung fir die wirtschaftliche Perspektive des Einzelnen und
der Stadt gewinnt. Im Bereich der allgemeinbildenden Schulen ist von der Grundschule tiber Oberschule
und Gymnasium sowie Forderschulen alles vorhanden. Des Weiteren ist in Doébeln das
Berufsschulzentrum Doébeln-Mittweida ansdssig, welches Fachoberschule und Berufsschule vereint,
sowie weitere berufsbildende Einrichtungen. Weitere Bildungseinrichtungen sind die Volkshochschule
Mittelsachsen (Geschaftsstelle Dobeln) sowie die Musikschule ,Carl Philipp Emanuel Bach®
(Musikschule Mittelsachsen). In der Anlage ist eine Ubersichtskarte mit Verortung aller
Bildungseinrichtungen beigefugt.

Die fur Randbereiche des Stadtgebietes relevanten Schulen der Sekundarstufe | und Il aul3erhalb von
Débeln sind die Oberschulen u. a. in Hartha, Waldheim und RoRwein. Neben dem Gymnasium in Hartha
ist im Landkreis MeilRen gerade fir die Ostlichen Stadtteile das Gymnasium in Nossen relevant. Die
nachfolgende Grafik zeigt die raumliche Verteilung der allgemeinbildenden Schulen in Débeln und den
Nachbarkommunen.

Abbildung 7.1-1: Schulstandorte im Umfeld
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Quelle: https://www.verwaltungsatlas.sachsen.de/bildung-und-kultur-3977.html; (Zugriff interaktive Karte, Marz 2023)
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Im Schuljahr 2000/01 sind insgesamt 423 Schiiler von den allgemeinbildenden Schulen abgegangen.
Die Anzahl der Schulabganger sank bis zum Schuljahr 2009/10 auf 147 Schiiler. Seit diesem Zeitpunkt
steigt die Anzahl der Abganger wieder an. Mit dem Schuljahr 2018/19 bewegte sich die Absolventenzahl
um die 200 Schiler. 2020/21 beendeten 203 Schiiler die Schulzeit an den allgemeinbildenden Schulen.

Abbildung 7.1-2: Absolventen/Abgéanger allgemeinbildender Schulen, Débeln
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Anzahl Absolventen / Abganger

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadtverwaltung Débeln (Zugriff 21.03.2023)

Der Anteil der Schiler ohne Hauptschulabschluss unterliegt im Betrachtungszeitraum von 2005/06 bis
2020/21 einigen Schwankungen. In den letzten drei Schuljahren stieg der Anteil der Schuler ohne
Schulabschluss wieder an. Im Schuljahr 2020/21 sind ca. 1/4 aller Absolventen/Abganger immer noch
ohne Hauptschulabschluss. Mit ausschlaggebend fiir die hohe Anzahl der Absolventen/Abganger ohne
Schulabschluss in den Schuljahren 2019/20 und 2020/21 kann die Corona Pandemie mit ihren
Einschréankungen und Auswirkungen im Schulalltag sein.

Diese Entwicklung ist vor allem vor dem Hintergrund des Fachkraftemangels in der Region als auf3erst
kritisch einzuschatzen.

Den gréfBten prozentualen Anteil der Absolventen nehmen im Schuljahr 2020/21 die Gymnasiasten ein.
Knapp 39 % verlassen die Schule mit der allgemeinen Hochschulreife und ca. 30 % haben einen
Realschulabschluss erreicht. Vier Schuljahre zuvor lag der grofite prozentuale Anteil der Absolventen
bei den Realschulern.

Bei Betrachtung der berufsbildenden Schulen ist festzustellen, dass auch hier die Anzahl der Abganger
von 898 Schilern im Schuljahr 2000/01 auf 359 Schiler im Jahr 2011/12 sank. Im Schuljahr 2020/21
verlieen 529 Schiler die berufsbildenden Schulen. Davon erreichten ca. 20% die allgemeine
Hochschulreife oder Fachhochschulreife. Jedoch gingen auch etwa 15 % der Schiler ohne Abschluss
von der Schule.
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Abbildung 7.1-3: Absolventen/Abgéanger berufsbildender Schulen, Débeln
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadtverwaltung Débeln (Zugriff 21.03.2023)

In den letzten Jahren fanden im Bereich der Bildungseinrichtungen umfangreiche Sanierungsarbeiten
u. a. mit dem Einsatz von Férdermitteln statt. Diese Sanierungsarbeiten sind in den folgenden Kapiteln
zu den einzelnen Schulen naher benannt.

Auf die Entwicklung der Bildungseinrichtungen hat der Schulentwicklungsplan des Landkreises
Mittelsachsen einen entscheidenden Einfluss, insbesondere flir Forderschulen.

7.1.1 Aligemeinbildende Schulen

7.1.1.1  Grundschule

Mit inzwischen sechs Grundschulstandorten verfiigt Débeln (iber eine gute Schulausstattung in dieser
Kategorie. Es existierten mit der Bekanntmachung am 30.04.2016 der Satzung uber die Festlegung der
Schulbezirke der Grundschulen der Grolen Kreisstadt Ddébeln bis zum Schuljahr 2022/2023 zwei
Grundschulbezirke. Fir die Grundschulen GroRbauchlitz, Débeln-Ost, Kunzemanngrundschule Débeln
und die Grundschule ,Am Holldnder® existierte seit dem Schuljahr 2010/2011 ein gemeinsamer
Schulbezirk. Somit kann sich jeder in der Grundschule seiner Wahl anmelden. Uberwiegend wird die
Grundschule in raumlicher Nahe zum Wohnort gewahlt, so dass sich automatisch eine Verteilung unter
den Grundschulen ergibt. Der zweite Grundschulbezirk umfasste die Ortsteile der zum 01.01.2016
eingegliederten Gemeinde Mochau. Seit 14.09.1998 existierte eine Zweckvereinbarung zwischen der
ehem. Gemeinde Mochau und der ehem. Gemeinde Zschaitz-Ottewig Uber die Ubertragung der
Aufgaben des Schultragers von der ehem. Gemeinde Zschaitz-Ottewig auf die ehem. Gemeinde
Mochau. Die Stadt Débeln ist als Rechtsnachfolger fir die ehem. Gemeinde Mochau eingetreten und
legte einen Einzelschulbezirk fur die ehem. Gemeinde Zschaitz-Ottewig und die ehem. Gemeinde
Mochau fest. Ab dem Schuljahr 2023/ 2024 gibt es nur noch einen gemeinsamen Schulbezirk fir alle 5
staatlichen Grundschulen in Débeln. Der Einzelschulbezirk der Grundschule Mochau ist damit entfallen.
Alle bereits aufgenommenen Grundschuler aus der ehem. Gemeinde Zschaitz-Ottewig werden bis zum
Schuljahr 2025/ 2026 an der Grundschule Mochau weiter beschult.
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Tabelle 7.1-1: Ubersicht Grundschulen, Ddbeln

. . . . . | Bauzu-
Grundschule Trager Ziigigkeit
stand™*
Grundschule Ost Il
Stadt Débeln | 1-2-zligig | 4
Dresdner StralRe 30s s TR
Baujahr 1967, keine grundhafte Sanierung des Gebaudes, nur
EinzelmaRnahmen, wie Instandsetzung eines Sanitérbereiches oder
Teilinstandsetzung von Fenstern. Aus Brandschutzgrinden wurden 2
Geschosse ertlichtigt, das obere Geschoss ist ungenutzt. Technische
Hinweise/ Anlagen sind stark verschlissen.
Handlungsbedarf | |m Stadtrat wurde am 02.01.2020 der Grundsatzbeschluss zur

Neugestaltung des Schulstandortes Ddbeln-Ost mit Grundschule und
Schule mit Férderschwerpunkt Lernen gefasst. Dieser beinhaltet u.a. den
Beschluss zum Neubau einer zweizligigen Grundschule mit Hort an
diesem Standort.

Grundschule

"Am Hollénder" Stadt Ddébeln | 2-zlgig 2
Bayerische StralRe 10
Baujahr 1984, umfassende Sanierung 2008/2009 des
Bestandsgebaudes, gemeinsame Nutzung des Verbindungsbaus

Hinweise/
Handlungsbedarf

(Neubau) von Grundschule und Oberschule, Schallschutzmalinahmen in
Fluren unzureichend, sommerlicher Warmeschutz wurde an den
sudlichen Treppenhadusern in 2019 realisiert, Fassaden bedirfen eines
Erneuerungsanstrichs

Kunzemannschule

Kunzemann-Stralle 9

Stadt Débeln | 2-zligig 2-3

Hinweise/
Handlungsbedarf

Baujahr 1900, 1992 Gesamtsanierung, nach iber 30 Nutzungsjahren ist
der Bedarf einer Sanierung der sanitdren Einrichtungen und Teile des
Innenausbaus (Belage) in den nachsten Jahren zu planen, energetische
Defizite auszugleichen (Dachsanierung, Fassade mit Sonnenschutz,
Fenstererneuerung, Allgemeinbeleuchtung, Erneuerung der

August 2023

Fachkonzept7 S.4




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Bildung

Bestandsanalyse

Grundschule

Bauzu-

Trager
9 stand**

Zugigkeit

Heizungsanlage), Teilsanierung fir 2024-2026 geplant, Gestaltung einer
Freiflache der ehem. Kaserne als Schulhofgarten ist realisiert

Grundschule
GrofBRbauchlitz
Schulstrae 7

Stadt Ddébeln | 1-zlgig 1-2

Hinweise/
Handlungsbedarf

Baujahr 1891, grundhafte Sanierung 2005/2006, gut erhaltener Zustand,
Feuchte- und Putzschdden im Kellergeschoss, Mallhahmen zur
Verbesserung der Raumakustik in der Kita und im Speiseraum 2020
durchgefiihrt worden, weiterer Bedarf in Unterrichtsraumen

Grundschule
Mochau

SchulstralRe 1

. 1,5-2-
Stadt Dobeln . 3-4
zligig

Hinweise/
Handlungsbedarf

Baujahr 1910, Anbau 1960, teilweise Fenstererneuerung 2018,
dringender Sanierungsbedarf im Innenausbau, fir die energetische
Ertlichtigung der Gebaudehiille (Dach, Fassade) und bei der Erneuerung
samtlicher technischer Anlagen, Gebaudehiille

1-zugig
Christl.
Ev. Grundschule . Klassen-
. Schulverein
Technitz N teiler 1-2
_ Ddbeln-
Westewitzer Stralke 17 Technitz e.V. 25 )
Schiler
Rekonstruktion ~ Schulgebdude 2001, Erneuerung Dach 2004,

Hinweise/
Handlungsbedarf

energetische Sanierung 2013, Zustand Schulgebdude in Ordnung, aul3er
Teilbereiche Schulweg missen komplett erneuert werden; keine
Barrierefreiheit, keine behindertengerechte Schule (Einstufung als
behindertenfreundlich)

* Nr. entspricht der Kennzeichnung in der Ubersichtskarte (siehe Anlage)
**Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2023

Neben funf staatlichen Grundschulen, welche in Tragerschaft der Stadt Débeln sind, ist im Ortsteil
Technitz eine freie Grundschule in Tragerschaft des christlichen Schulvereins Débeln-Technitz e.V.
ansassig. In dieser freien Grundschule verstehen sich Schule und Hort als ein Lernraum, in dem Kinder
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von der ersten bis zur vierten Klasse ganztagig lernen, miteinander leben und in unterschiedlichen
Kontexten sich, ihre Mitmenschen und ihre Umwelt erfahren. Die Konzeption beruht auf den drei Saulen
Christliche Werte, Naturverbundenheit und Reformpadagogische Konzeptideen.

Der markante Rlckgang der Anzahl Grundschller hat in den 1990er Jahren aufgrund des
Geburtenknicks nach der politischen Wende stattgefunden. Im Vergleich zum Schuljahr 2000/01 sind
die Schilerzahlen relativ konstant geblieben, auch wenn sie zwischenzeitlichen Schwankungen
unterlegen waren. Der Tiefstwert wurde im Schuljahr 2002/03 mit 617 Schilern erreicht. Im Schuljahr
2020/21 lernten dagegen insgesamt 858 Schuler in den Ddbelner Grundschulen. Dieses Niveau der
Schilerzahlen wurde in den vergangenen Jahren gehalten. Alle Grundschulen verfiigen (ber eine
Hortbetreuung.

Abbildung 7.1-4: Anzahl Grundschiiler
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadtverwaltung Débeln, 2023

Angesichts der stabilen Anzahl an Geburten kann fir die kommenden finf Jahre eine relativ
bestindige Schiileranzahl prognostiziert werden. Kurzfristig wird eine leichte Erhéhung der
Schiilerzahlen bis ca. 900 Schiiler im Jahr 2024/25 prognostiziert, anschlieRend wird ein Riickgang der
Grundschiilerzahlen zwischen 850 und 800 Schiilern vorhergesagt.

7.1.1.2 Oberschule

Auch nach der Eingemeindung von Mochau bleibt die Oberschule ,Am Holladnder” die einzige staatliche
Oberschule im gesamten Stadtgebiet. Die urspriinglichen Mittelschulen GroRbauchlitz, Débeln Ost und
die Kornerplatzschule wurden geschlossen. In Anbetracht der stark ricklaufigen Entwicklung der
Schulerzahlen von 1.378 Schulern im Schuljahr 2000/01 auf 497 Schiler im Schuljahr 2022/23 (-63,9%)
wird von staatlicher Seite die Ausstattung mit einer Oberschule in Débeln als angemessen und gut
bezeichnet.

Mit dem Schuljahr 2022/2023 nahm zusatzlich die Freie Landschule der Generationen ihren
Schulbetrieb auf und stellt einen alternativen Lern- und Lebensort dar. Die Schiler lernen in
altersgemischten Stammgruppen in einer Starke von max. 24 Kindern / Jugendlichen. Mit dem Konzept
will sie auf die individuellen Bedirfnisse der Kinder und Jugendlichen eingehen, im Schulalltag
Freirdume schaffen und Wissen vernetzen sowie einen generationsibergreifenden
Erfahrungsaustausch anbieten und leben. Ziele und Konzept der Schule sowie weitere Informationen
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kénnen auf der Homepage unter https://freie-landschule.de/ nachgelesen werden. Durch das alternative
Schulkonzept erklart sich der Einzugsbereich der Schiler Gber die Grenzen des Stadtgebietes.

Tabelle 7.1-2: Ubersicht Oberschulen, Débeln

Oberschule

Bauzu-

Trager Ziigigkeit
9 9'g stand**

Oberschule

"Am Hollédnder"

Stadt Ddébeln | 3-zlgig 2

Bayerische Stralle 9
1 Baujahr 1985, umfassende Sanierung 2007/2008 des
Bestandsgebaudes, gemeinsame Nutzung des Verbindungsbaus
(Neubau) von Grundschule und Oberschule, SchallschutzmaRnahmen in
Hinweise/ Fluren unzureichend, sommerlicher Warmeschutz wurde an den
Handlungsbedarf | Treppenhausern in 2019 und im Verbindungsbau (Lehrerzimmer,
Computerkabinett) realisiert, Fassaden beddrfen eines
Erneuerungsanstrichs, zunehmend Verschlei3 im Innenausbau durch
hohe Auslastung (Turen, Belage, Anstriche)
Freie 2-zlgig/ Gebau-
Landschule Jahr- de als
e.V. gangs- Uber-
Freie Landschule .
mischung | gangs-
der Generationen .
I6sung
Mastener Stralle 15
2

Hinweise/
Handlungsbedarf

Die Freie Landschule der Generationen startete im Schuljahr 2022/2023
in einem Gebaudeteil der ehem. Poliklinik in der Mastener Stralle als
Ubergangslésung. Perspektivisch soll ein eignes Schulgebaude genutzt
werden, welches in seinem Raumprogramm auf die Bedurfnisse der
Schule eingeht.

* Nr. entspricht der Kennzeichnung in der Ubersichtskarte (siehe Anlage)
**Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Freie Landschule der Generationen, Stadtverwaltung Débeln; 2023

Fir den prognostizierbaren Zeitraum ist in den kommenden 5 Jahren von einer Stabilitat in den
Schulerzahlen an der staatlichen Oberschule auszugehen. Durch die Betriebsaufnahme der Freien
Landschule der Generationen zum Schuljahr 2022/23 und dem angenommenen jahrlichen Zuwachs der
Jahrgange erklart sich die tendenziell steigende Schiileranzahl in der Abbildung 7.1-5.
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadtverwaltung Débeln, 2023

71.1.3 Gymnasium

Débeln verfugt Gber ein Gymnasium, dem gerade in Hinblick auf Ddbelns Funktion als Mittelzentrum
der Region wesentliche Bedeutung zukommt. Das Gymnasium unterliegt einer Funktionsverteilung auf
verschiedene Standorte im Stadtgebiet (Standort in der Strafe des Friedens und Standort am

Kornerplatz).

In Anbetracht der Entwicklungstendenzen der Schiilerzahlen ist das bestehende Gymnasium
vollkommen ausreichend und stellt eine gute und wichtige Einrichtung dar. Vom Schuljahr 2000/01 bis
zum Schuljahr 2022/23 ist ein Rickgang der Schileranzahl von -33,2 % zu konstatieren. Auch im
gymnasialen Bereich setzte etwa 2007 eine Stabilisierung der Schiilerzahlen ein.

Tabelle 7.1-3: Ubersicht Gymnasium, Débeln

Bauzu-
* | Gymnasium Trager Ziigigkeit
v s et stand**
Lessing-
gymnasium
FlELpgEaEEs Stadt Dobeln | 5-ziigig 1
StralRe des Friedens 9
Kunstgebaude 1-2
1 Gebaude 2
Naturwissenschaften
Hauptgebaude Baujahr 1869, umfangreiche Sanierung 2009-2015,
Hinweise/ Erweiterungsanbau neu 2014/2015 (Verbindungsgang mit Aufzug),
Handlungsbedarf | Kunstgebdude Baujahr 1899, umfangreiche Sanierung 2009/2010,
Hauptgebaude und Kunstgebaude denkmalgeschitzt
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Gebaude Naturwissenschaften Baujahr 1993-1995, 2018
Baumalnahmen zur brandschutzmaBigen Ertlichtigung, zunehmender
Verschleif} der technischen Installationen (>25 Jahre,
Fassadeninstandsetzung erforderlich), Instandsetzung der Fassade zu
50% ausgefuhrt

Lessing-
gymnasium
Stadt Débeln | 5-zligig 2

Gebaude |l — Korner-
platzschule
Koérnerplatz 20

Baujahr 1891, denkmalgeschiitzt, grundhafte Sanierung 1998-2001, gut

erhaltener  Zustand, Feuchtigkeitsschdden im  Untergeschoss
Hinweise/ (Technikbereich), Teilnutzung im UG durch Jugendklub, Fenster
Handlungsbedarf | entsprechen nicht mehr dem geforderten Energiestandard,

ErhaltungsmaBnahmen an Fenstern sowie SonnenschutzmalRnahmen
2020/2021, Behindertengerechter Ausbau perspektivisch erforderlich

* Nr. entspricht der Kennzeichnung in der Ubersichtskarte (siehe Anlage)
**Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2023

Abbildung 7.1-6: Anzahl Gymnasiasten

Anzahl Gymnasiasten
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadtverwaltung Doébeln, 2023

Fir die kommenden finf Jahre wird prognostiziert, dass sich die Schileranzahl zwischen 800 und 880
Schulern einpegelt. Somit wird sich die jetzige Auslastung der Schule fortsetzen. Das Gymnasium ist
fur die Versorgung der Stadt und des Umlandes von unersetzlicher Bedeutung. Der Standort ist deshalb
aufrechtzuerhalten. Die Zukunftsanforderungen liegen darin, einen qualifizierten und zeitgemafen
Unterricht am Gymnasium abzusichern. Die Anzahl der Gymnasiasten wird neben den Ddbelner
Kindern auch durch Schiler der Nachbarkommunen gestarkt. Insbesondere aus Jahnatal,
Grolweitzschen und dem westlichen Teil von Waldheim besuchen Schiiler das Gymnasium in Débeln.
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7.1.2 Forderschulen

In der Stadt Doébeln sind seit dem Schuljahr 2001/02 zwei Foérderschulen vorhanden. Die
SchloRbergschule als Schule zur Lernférderung befindet sich in der Tragerschaft der Stadt Débeln und
die Regenbogenschule als Schule mit dem Férderschwerpunkt geistige Entwicklung ist in Tragerschaft
des Landkreises Mittelsachsen.

Tabelle 7.1-4: Ubersicht Forderschulen, Débeln

* | Forderschule Trager Zigigkeit Bauzu-
s 9'e stand**
Regenbogen- Landkreis
schule Mittel- 2-zUgig 2
NordstraRe 1a sachsen

kontinuierliche Investition in eine bedarfsgerechte Ausstattung durch den
Landkreis, 2016 startet brandschutz- und sicherheitstechnische
Sanierung des gesamten Schulobjektes, Finanzierung Uber
Konjunkturpaket ,Bricken in die Zukunft’, 2019 Abschluss Sanierung
Schulgebdude; 2019/20 komplette Sanierung der behindertengerechten
Sanitareinrichtungen, Sanierung und Umgestaltung des Sport- und
Spielplatzes im AuRenbereich

Hinweise/
Handlungsbedarf

1,5-zlgig
hl hul Annah
SchloBbergschule Stadt Débeln nnahme 4
Schlossberg 2 Klassen-
teiler 13

Baujahr 1869, Teilsanierung 1998- 2003 mit Fenstererneuerung,
Fassadensanierung und Dachneueindeckung, sanitdren Anlagen 1991
2 erneuert. Untergeschoss grundhaft sanierungsbedurftig, im Innenausbau
MaRnahmen zur Beseitigung von Sicherheitsmangeln (Brandschutz,

Elektroinstallation), kein grundhafter Ausbau;
Hinweise/

Handlungsbedarf Im Stadtrat wurde am 02.01.2020 der Grundsatzbeschluss zur

Neugestaltung des Schulstandortes Débeln-Ost mit Grundschule und
Schule mit Férderschwerpunkt Lernen gefasst. Dieser beinhaltet u.a. den
Beschluss perspektivisch an diesem Standort eine 1 %2 zligige Schule mit
Forderschwerpunkt Lernen mit Hort zu etablieren, voraussichtlich jedoch
erst nach Fertigstellung des Neubaus der Grundschule (ab 2027)

* Nr. entspricht der Kennzeichnung in der Ubersichtskarte (siehe Anlage)
*Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)
Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2023
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Die Forderschulen sind flir Dobeln als regionales Mittelzentrum von Bedeutung. Dementsprechend ist
es wichtig, den Bestand der Schulen zu sichern.

Die Stadt Débeln hat die Schlossbergschule rekonstruiert und als Férderschule entwickelt. Obwohl mit
dem Schuljahr 2001/02 nunmehr zwei Forderschulen Kinder in Ddbeln betreuen, waren die
Schiilerzahlen bis zum Schuljahr 2008/09 deutlich ricklaufig. 2008/09 wurden 156 Schiler an diesen
Schulen unterrichtet. Seither nahmen die Schilerzahlen kontinuierlich bis zum Schuljahr 2017/18 zu. In
diesem Jahr wurden 241 Schiler unterrichtet. Die Auslastung der Platze an den Forderschulen ist nach
wie vor grof3, auch wenn die Abbildung 7.1-7 zum Schuljahr 2021/22 eine leicht ricklaufige Tendenz
aufzeigt.

Abbildung 7.1-7: Anzahl Foérderschiiler
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadtverwaltung Débeln; 2023
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Die Schlossbergschule nutzt fiir die Facher Arbeitslehre, Werken und Hauswirtschaft/Nahen
Raumlichkeiten in dem Berufsschulzentrum Débeln — Mittweida.

Die Regenbogenschule ist gegenwartig in allen Klassenstufen (Unterstufe, Mittelstufe, Oberstufe,
Werkstufe) zweizligig und hat damit seine rdumliche Kapazitatsgrenze erreicht.

Mit dem Schulmotto ,Ich darf sein wie ich bin, um zu werden was ich kann® entspricht die
Regenbogenschule in ihrer padagogischen Arbeit dem Leitziel der Bildungseinrichtungen mit dem
Forderschwerpunkt geistige Entwicklung ,Am Leben lernen fir ein selbstbestimmtes Leben®. Daflr
stehen moderne Unterrichtsraume, Therapierdume und ein Lehrschwimmbecken zur Verfligung.
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7.1.3 Berufsbildende Schulen und Weiterbildungseinrichtungen

Die Stadt ist weiterhin mit berufsbildenden Einrichtungen und  zahlreichen
Weiterbildungseinrichtungen ausgestattet. Diesen Einrichtungen kommt eine wichtige Bedeutung fir
die berufliche Orientierung, Qualifizierung sowie Um- und Weiterbildung in Débeln aber auch fir das
Umland zu. Von daher sind diese Einrichtungen zugleich wichtig fir die Versorgungsfunktion, die die
Stadt als Mittelzentrum fir das Umland einnimmt.

Die Bildungseinrichtungen befinden sich nicht im Eigentum der Stadt Dobeln, sodass der Stadt keine
Informationen Uber den baulichen Zustand der Einrichtungen vorliegen.

Tabelle 7.1-5: Ubersicht berufsbildende Schulen und Weiterbildungseinrichtungen

* | Bildungseinrichtung Trager Charakteristik
berufsbildenden Einrichtungen
1 | Berufsschulzentrum Landkreis e Fachoberschule im Bereich
Dobeln-Mittweida Mittelsachsen Gesundheit/Soziales und
Hiuser A-C Wirtschaft/Verwaltung (Abschluss:
Thomas-Mann-Str. 1 Fachhochschulreife)
Haus D ¢ Fachschule Richtung Sozialpadagogik
Friedrichstr. 21 (Abschluss: staatl. anerkannter Erzieher) und
Haus E Sozialwesen (Abschluss: staatl. geprifter
Bahnhofstr. 43 Sozialassistent)
¢ Berufsschule mit Lehrausbildung Kaufmann im
Einzelhandel, Kaufmann fir
Biromanagement, Kfz-Mechatroniker,
Fachkraft Lagerlogistik, Verkauferin
(Abschluss: Beruf)
e Berufsgrundbildungsjahr im Bereich
Wirtschaft/Verwaltung und Metalltechnik
2 | Sozialpflegeschulen Heimerer e Angebot verschiedener Ausbildungsberufe
Heimerer GmbH Schulen und Umschulungen i. B. Pflege, Therapie und
Friedrichstr. 25 Sozialwesen (Altenpflege, Gesundheits- und
Krankenpflege, Heilerzieherpflege,
Krankenpflegehilfe, Physiotherapie,
Podologie) sowie i. B. Wirtschaft / Informatik
(Steuerfachangestellte)
3 | Fachschule fiir Freistaat e Fortbildung zum/zur staatl. gepriiften
Landwirtschaft’ Sachsen Wirtschafter/in fir Landwirtschaft
Klostergéarten 4 o Vorbereitungslehrgang zur Meisterprifung im
Beruf Landwirt/in

"Vss. Umzug der Fachschule fiir Landwirtschaft Anfang 2024 nach Nossen.

August 2023 Fachkonzept7 S. 12



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Bildung

Bestandsanalyse

Bildungseinrichtung

Trager

Charakteristik

ASG - Anerkannte
Schulgesellschaft
Sachsen

Dresdener Str. 30c

ASG anerkannte
Schulgesell-
schaft mbh

o Tatigkeitsbereich vorrangig in der
Berufsvorbereitung und Berufsausbildung von
sozial benachteiligten und lernbeeintrachtigten
bzw. lernbehinderten Jugendlichen und jungen
Erwachsenen

e des Weiteren werden in Ddbeln
Zusatzqualifikationen, Verbundausbildung
sowie Ausbildungskurse angeboten

Weiterbildungseinrichtungen

Berufsforderungswerk
Leipzig gemeinniitzige
GmbH

AuBenstelle D6beln
Bahnhofstr. 32

Berufs-
férderungs-
werk  Leipzig
gemeinnuitzige
GmbH

¢ Menschen mit gesundheitlichen
Einschrankungen infolge Krankheit oder Unfall
kdnnen Angebote zur beruflichen
Rehabilitation nutzen

¢ Angebote richten sich zudem an
Arbeitssuchende mit Bildungsgutschein,
Bundeswehrangehorige sowie Arbeitsnehmer
oder Arbeitgeber

bsw Bildungszentrum
Débeln
Oststr. 4

Bildungswerk
der Sachs.
Wirtschaft
gGmbH

¢ Verbundausbildungen, Umschulungen und
Erstausbildungen (Kaufmann/-frau fir
Biromanagement u. fur Einzelhandel,
Verkaufer/-in) sowie Teilqualifizierungen
(Fachlagerist/-in, Verkaufer/-in, Kaufmann/-
frau im Einzelhandel)

e u. a. Prifungsvorbereitungen sowie
verschiedene Qualifizierungskurse

e Sprachkurse sowie Integrationskurse Deutsch

Eckert Schulen
Ro6Rchengrundstr. 2

Eckert Schulen

¢ berufliche Qualifizierung oder Umschulung in
verschiedenen Lebenssituationen (u. a. i. B.
Fachassistent Lohn und Gehalt, Fachkraft fur
Lagerlogistik, Fachlagerist, Industriekaufmann,
Kaufmann fir Biromanagement)

Medienpadagogisches
Zentrum

Standort Dobeln
Friedrichstr. 21

Stadt Dobeln

¢ Bereitstellung von Lehr- und
Unterrichtsmedien sowie von Medientechnik
fur die Bildungseinrichtungen der Region

e Medienpadagogische Beratungsleistungen fir
Lehrer
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9 | Robotron Robotron
Bildungszentrum Bildungs- und
Débeln Beratungs-
Eichbergstr. 1 zentrum GmbH

Angebote fir Weiterbildungen und
Umschulungen

* Nr. entspricht der Kennzeichnung in der Ubersichtskarte (siehe Anlage)

Quelle: Stadtverwaltung Débeln; 2023

In der Betrachtung der Berufsschilerzahlen ist festzustellen, dass in dem Zeitraum 1995/96 bis 2006/07
um die 2.000 Schiler in den Einrichtungen unterrichtet wurden. In den anschlielRenden Jahren sank die
Schuleranzahl deutlich und erreichte im Schuljahr 2012/13 mit 1.056 Schulern ihren Tiefpunkt. Seit dem
Schuljahr 2015/16 ist eine Stabilitét in den Schilerzahlen mit jahrlich durchschnittlich 1.400 Schilern
Im Schuljahr 2021/22 lernten konkret 1.372

an den berufsbildenden Schulen festzustellen.

Berufsschiiler in Débeln.

Abbildung 7.1-8: Schiilerzahlen berufsbildende Schulen
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; 2023

7.1.4 Sonstige Bildungseinrichtungen

Als weiterfiihrende Bildungseinrichtungen sind in Débeln u. a. auch vorhanden:

- Volkshochschule Mittelsachsen, Geschéaftsstelle Dobeln,
Bahnhofstr. 43 sowie weitere Geschaftsstellen in Freiberg und Mittweida

https://www.vhs-mittelsachsen.de/

- Musikschule Mittelsachsen, Standort Débeln - Musikschule "Carl Philipp Emanuel Bach",

StralRe des Friedens 19

https://www.kultur-mittelsachsen.de/musikschule-doebeln-unterricht/

Beide Einrichtungen befinden sich in Tragerschaft der Mittelsachsischen Kultur gGmbH.

Anlagen

= 7 FK-Karte 1: Bildungseinrichtungen
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7.2 Starken und Schwachen

Starken Schwachen
o vorhandenes differenziertes Angebot an ¢ relativ hohe Quote an Schulabgangern ohne
Bildungseinrichtungen am Wohnort Abschluss
e Bedeutung von Ddbeln als Bildungsstandort | ¢ mangelhafter baulicher Zustand an der
fur Stadt und Umland Grundschule Débeln Ost und
e prognostizierbare stabile Schulerzahlen fur Sanierungsbedarf in der Grundschule
allgemeinbildende und berufsbildende Mochau
Schulen bis 2027/28 e dem erforderlichen Platzbedarf fir die
o groRtenteils guter baulicher Zustand in den Schlof3bergschule sind durch die
kommunalen Bildungseinrichtungen vorhandenen Raumlichkeiten Grenzen
e breites Spektrum an gesetzt
Ausbildungsmaoglichkeiten o Verlust berufsspezifischer

Unterrichtsangebote im Zuge gesunkener
Berufsschuler birgt Gefahr der Minderung
der Ausbildungsqualifikation

e Platzkapazitat der Oberschule Débeln Nord
erreicht

¢ Investitionsstau in den Gebauden
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7.3 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwédhrend zu Uberpriifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin
Bestand.

Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung

Prioritat

bis 2028
bis 2035
ab 2035

Sicherung sowie Ausbau | Qualifizierung der Angebote auch unter den

der Vielfalt und Struktur | Bedingungen langfristig ggf. sinkender

der Bildungsangebote Schilerzahlen (Vermeidung rein quantitativer
Betrachtungen von Schilerzahlen i. H. auf
Standortentscheidungen)

Verbesserung des Bildungs- und Qualifikations-
niveaus

Sicherung der beruflichen Qualifizierung in
Ddébeln im Zusammenhang und Zusammenarbeit
mit den ortlichen Unternehmen u.a. Férderung X
von Ausbildungsmessen und Berufspraktika,
Patenschaften/ Praxisbetriebe

Unterstliitzung der Vielfalt an Einrichtungen in
unterschiedlicher Tragerschaft

Erhalt, Sanierung/ Neugestaltung Schulstandort Dobeln-Ost mit
Aufwertung oder Neubau zweiziigige Grundschule mit Hort und
Ersatzneubau der Etablierung 1 - zugige Schule mit

bestehenden Foérderschwerpunkt Lernen mit Hort
Einrichtungen langfristige Sicherung des Investitionsbedarfs der
Einrichtungen, standige Unterhaltung und
Anpassung an aktuelle Vorschriften/Bedingungen
bspw. Brandschutz

energetische Sanierung der
Bildungseinrichtungen
Verbesserung des Umfeldes und der
Sportverhaltnisse

Nachnutzung nicht mehr | Entwicklung von Standortkonzeption fir
bendétigter Standorte leerstehende Objekte und Grundstlicke

August 2023 Fachkonzept7 S. 16



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) GroRe Kreisstadt Dobeln

Fachkonzept Soziales Bestandsanalyse

8 Fachkonzept Soziales

8.1 Bestandsanalyse

8.1.1 Kinderbetreuungseinrichtungen

Die vorliegenden Daten informieren tber die Art der Einrichtungen, die Kapazitaten und deren derzeitige
etwaige Auslastung. Es wurde nicht erhoben, wie weit mit diesen Einrichtungen auch Kinder versorgt
werden, die nicht in Débeln wohnhaft sind. Ebenso ist nicht ausgewiesen, wie viele Kinder von Ddbeln
Einrichtungen in den umliegenden Gemeinden besuchen. Die Anteile weichen nur ganz minimal
voneinander ab. Insofern beschrankt sich die folgende Betrachtung ausschlieBlich auf die Kinder aus
der Stadt Dobeln mit Ortsteilen.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Kinderbetreuungseinrichtungen im Stadtgebiet mit Angaben zu
Kapazitat und Auslastung am Stichtag 30.06.2022 von Dobeln aufgezeigt. Anzumerken dabei ist, dass
es eine Einrichtung ausschlief3lich fur die Betreuung von Krippenkindern gibt, 8 Einrichtungen, welche
Krippen- und Kindergartenkinder betreuen sowie weitere 6 Einrichtungen mit dem Betreuungsangebot
Krippe, Kindergarten und Hort. Zudem sind 4 weitere separate Horteinrichtungen im Stadtgebiet
vorhanden.
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Tabelle 8.1-1: Ubersicht Kinderbetreuungseinrichtungen

Bestandsanalyse

Nr. | Einrichtung Trager & davon Anzahl Plitze in: Hinweis/
(Name und Adresse) E Handlungsbedarf
ey
O Nl o o
- © = (0] % o
S0 2 = B3
N E| g © S o| 3 2
O © | = Q N| N ®»
S8 % |2 |5 |5 x|z
X © | < X X I S o|lms
Kindertagesstatten
Kinderkrippe "Farbtupfer"
1| Saerkripp P Stadt 48 |81,3%| 48 1 | Neubau 2013
Dresdner Stralle 30u Dobeln
Kindertagesstatte Baujahr 1875, Sanierung im Innenbereich in
2 | ,RéRchengrund* Stadt 71 1986%| 22 | 49 2.3 Teilabschnitten (iber mehrere Jahre, EnergiemalBnahmen
Débeln - Mitte Débeln nicht ausreichend (nur Fenster erneuert) und durch
RoBchengrundstrale 1 denkmalgeschiitzte Fassade nicht vollumfanglich méglich
Baujahr 1980/81, Kleinere Instandsetzungsmalinahmen,
Kindertagesstatte wie die Erneuerung einzelner Aul3entiiren und
3 | ,Sonnenschein®, Ost | Stadt 132 |985%| 47 | 85 4 2.3 Fassadenanstrich erforderlich, grundhafte Modernisierung
Débeln - Ost Débeln ° der Gruppen- und Sanitdrraume von 2001-2010,
Bertolt-Brecht-Strafe 8a Investitionen an der Geb&udehiille + AuRenanlagen liegen
> 20 Jahre zuriick, hier Investitionsbedarf
Kindertagesstétte Baujahr 1963, umfassende Sanierung 2001,
4 | ,Zwergenstibchen® Stadt 48 |958%| 14 | 34 1 2 Nachriistungen Schallschutz durchgefiihrt
Ebersbach Débeln Wérmeschutz Fenster/Dach, keine Malinahmen an der
Hauptstr. 63b Fassade
Kindertagesstatte Stadt Baujahr 1907, umfassende Sanierung 2007-2010, Dach,
5 Zig?atze””es" Débeln 38 [97,4%| 16 | 22 2 Fenstersanierung 1992/1993, denkmalgeschiitzes
Débelner StraBe 12 Gebaude
Ev. Kindergarten Evang. Luth.
6 |,St.-Florian® Kirch- 82 |97,6%| 24 | 58 5
Débeln - Mitte gemeinde
An der Jacobikirche 4 Dobeln
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Nr. | Einrichtung Trager & davon Anzahl Plitze in: Hinweis/
(Name und Adresse) E Handlungsbedarf
3 3
O N| 5 °
~ Hy c ) c —_
a2 z |£5
N E 3 O 5 o| 3 2
® © | = o o N N O
Kindertagesstatte Baujahr 1936, Instandsetzungsmal3nahmen liegen
,Berta-Semmig- AWO teilweise > 20 Jahre zurtick bzw. wurden in Teilabschnitten
7 | Haus der kleinen Stifte* JKinderwelt* | 50 | 702% | 11 | 39 6 2-3 | durchgefiihrt, EnergiemaBnahmen nicht ausreichend (nur
Débeln - Mitte gGmbH Fenster erneuert) und durch denkmalgeschlitzte Fassade
Heinrich-Heine-Strafle 2 nicht vollumfénglich méglich
Kindertagesstatte ﬁYrYﬁarwel " brandschutzmé&Bige Ertiichtigung, Fortsetzung erfolgt
8 Rﬂ%‘l@fegenbogen QGmbH 51 |94,1%| 15 | 36 5 2019, Fenster 1993 neu, Fassade mit WDVS
Siedlungsstrale 5 Grimma AuBenanlagen i.0O.
Kinderlandhaus ~ ,PEPP"| pggchel & bauliche Zustand ist in Ordnung, keine gréBeren Méngel
9 Zgiig?r!bigg Sonntag GbR | sonntag 35 | 100% | 14 | 21 2 i.Z. Brandschutzkontrollen bzw. Kontrolle Garten durch
Parkstralle 7 GbR Tuv
Kindertagesstatte Stad 5aﬁjalzjr 1 9;734, ﬁzniegung ir_n I;mednbzreich Lib_e,r7 mzh(rlfrg
10 |, TausendfuiRler tadt 288 |89,9%| 42 | 170 | 76 2.3 ahre durchgefihrt, Energiestandard unzureichend (keine
Débeln - Nord Débeln i AuBenddmmung, Fenster 2000), Sanierungsbedarf im
Bernhard-Kretschmar-Weg 4 AuBenbereich
Kindertagesstatte Stadt Baujahr 1891, Teilbereich im Schulgebéude der
11 éBu[beI B:II_E Débeln 163 | 96,3% 37 | 126 2 Grundschule, grundhafte Sanierung 2005-20086,
Setulotrafe 7 Nachriistungen im Bereich des Schallschutzes erforderlich
Kindertagesstatte Stadt Baujahr um 1900, grundhafte Sanierung 2003,
12 Bﬁﬁ?nblﬂittte Débeln 226 |885%| 18 | 48 | 160 2 Energetische MaRnahmen nicht vollumfénglich méglich
Th.-Kunzemann-Strale 8 (Fassade)
ﬁ!nger:’agesstatte Kinderhaus Baujahr 1985, Sanierung im Innenbereich iiber mehrere
Inderhaus Am Jahre durchgefiihrt, muss im Kellergeschoss noch
13 |» = " 276 |93,5% | 55 | 144 | 77 12 2-3 ’ ,
D'A,,‘L“I"'S”adnder e. V. Hollander ° abgeschlossen werden. Fenstererneuerung 2002, keine
Bgmehg'rd_oéretschmar_vveg 3 e. V. AuBenddmmung, Sanierungsbedarf im Auengelinde
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Nr. | Einrichtung Trager &S davon Anzahl Plitze in: Hinweis/
(Name und Adresse) E Handlungsbedarf
3 3
O N| g o
= ® | £ o =2
a2 2 v 8
N | § © S o| 3 2
© o —_— o N N n
S8 % |2 |5 |5 |€x|z>
Y ®© < X X I R m =
Kindertagesstatte Elternverein e . . .
14 |,Zwergenland® Zwergen- 68 |985%| 14 | 30 | 24 3 2 schr/ttwe/se“San/erung seit 1990, keine
Littewitz land e. V Fassadenddmmung, neue Fenster 1990
Liittewitz 28a ande.
Montessori )j/;)rl:g?oll- Baujahr 1965, schrittweise Sanierung seit 1990, neue
15 | KinderGARTEN Regional- 27 1926%| 6 17 4 2 2.3 Fe_/_vster I?achneueindeckung 2016, keine
Beicha verband Wérmeddmmmalnahmen an der Fassade
Godelitzer Weg 10 Débeln e. V/ Kellergeschoss ist feucht.
Horteinrichtungen
Integriert im Schulgebéude (1967), umfassende Bewertung
1 Ei%rtldethrundschule Stadt 148 |85.1% 148 3+ | des Schulgebéudes nicht méglich, bauliche und
Drosdner Strate 30 Débeln ’ energetische Méngel, BrandschutzmaBnahmen 2015 als
Interimslésung durchgefiihrt
) Christlicher
Kinderhort ev. Schulverein Neubau Hortgebdude 2005, Erneuerung aller Béden
2 %ZI}I]T,SZSChUIe Débeln- 98 |96,9% 98 3 1-2 | (abschleifen und versiegeln) 2019, Neuanstrich
Waestewitzer Straie 17 '(Ia'e\c}hmtz Holzfenster 2014
Integriert in Schulgebéude (1869) AuBenhiille des
3 g%rtldegﬂ%chloﬂbergschule Stadt 45 |889% 45 3+ | Gebéudes denkmalgerecht saniert, kein grundhafter
Am gghiom'bee}g ) Débeln ’ Innenausbau erfolgt, (Modernisierungs-, und
Instandsetzungsmallnahmen)
in einem Anbau aus den 60er Jahren, keine Wéarmedéam-
4 '\"A'O': Grundschule Mochau | gtaqt 48 |89.6% 48 3.4 |mung an der Fassade, Fenster teilweise 2017 erneuert,
Ar? %earus(:hule 1 Ddbeln ’ Zimmer sind renovierungsbedlirftig, die Beleuchtung ist
verschlissen und wird schrittweise durch LED ersetzt.

Quelle: Stadt Débeln (Angaben beziehen sich auf den Stichtag 30.06.2022)
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*Bauzustand (1=sehr gut bis 5=sehr schlecht)

**Benotung bezieht sich ausschliellich auf die Hortraume, nicht auf das gesamte Schulgebaude

Bemerkungen zur Einstufung (Bauamt, 10/2023)

Bei der pauschalen Einstufung der Bausubstanz wurde der Zustand der Gebaudehiille, der technischen Anlagen, des Innenausbaus und die Beschaffenheit der
AuRenanlagen beriicksichtigt.

Eine geringere Bewertung (z.B. 2-3) erhielten vor allem Einrichtungen, die in den 90-,iger Jahren saniert wurden und nun verstarkt der laufenden Instandhaltung
unterliegen. Ebenso berucksichtigt wurde die energetische Ausstattung der Einrichtungen, da Energieeffizienz und wirtschaftliche Betreibung der Gebaude

in den nachsten Jahren verstarkter in den Focus der Betreibung riicken wird. Hier sind allerdings bei vielen Gebauden der Aufwertung durch denkmalgeschiitzte
Fassaden Grenzen gesetzt.
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Erganzende Angebote zu den Kinderbetreuungseinrichtungen bspw. Uber Tagesmutter existieren
derzeit nicht in Débeln.

Die Kinderbetreuung ist eine Pflichtaufgabe der Kommune. Die beiden Einrichtungen ,,Ev. Kindergarten
»St.-Florian“ und ,Kinderlandhaus ,PEPP“ haben im Rahmen des Subsidiaritatsprinzips diese
Pflichtaufgabe fur die Kommune Gbernommen.

Im Ergebnis der Betrachtung der Kinderbetreuungseinrichtungen ist festzustellen, dass die derzeitige
Belegung in etwa mit den vorhandenen Kapazitaten (ibereinstimmt. Uber gréBere Leerstande bzw.
Uberkapazitaten liegen keine Informationen vor. In der nachfolgenden Tabelle ist anhand der
Auslastung zu sehen, dass derzeit im Kindergartenbereich eine geringfiigige Uberkapazitat vorliegt.
Konkret liegt eine Auslastung im Krippenbereich von 76%, im Kindergartenbereich von knapp Uber
100% und im Hortbereich von 89% vor. Schlussfolgernd kann die derzeitige Versorgungssituation unter
quantitativen Gesichtspunkten weitestgehend als ausgeglichen und gut bezeichnet werden.

Tabelle 8.1-2: Kapazitit, Belegung und Auslastung der Kinderbetreuungsbereiche

Stichtag Kapazitat Belegung Auslastung | Planung Kapazitat
30.06.2022 (Anzahl Platze) | (Anzahl Platze)

2022/2023 2023/2024
Krippe 349 265 75,9% 354 349
Kindergarten 785 793 101,0% 789 785
Hort 808 721 89,2% 799 808

Quelle: Stadt Dobeln

Die Betreuungskapazitdten im Kindergartenbereich in der Stadt Ddbeln ermdglichen jedem im
Stadtgebiet wohnhaften Kind, einen entsprechenden Betreuungsplatz zur Verfigung zu stellen.

Fiur alle Einrichtungen ist auch zukilnftig die weitere Nutzung als Kinderbetreuungseinrichtung
vorgesehen. An allen Einrichtungen sind weiterhin Erhaltungs- bzw. UnterhaltungsmaBnahmen
erforderlich. Prioritat besitzen die folgenden geplanten bzw. notwendigen Sanierungen:

- Verbesserung der Raumakustik in der Kita Bussi Bar und Kita Kleeblatt
- Fortsetzung der Neugestaltung der Aulienanlagen Kita Tausendfif3ler

Auf Grund der verénderten Anforderungen (insbesondere Brandschutz) besteht trotz relativ gutem
Bauzustand ein erheblicher Investitionsbedarf.

Aufgrund des prognostizierten Rickgangs der Zahl der Kinder ist anzunehmen, dass die Auslastung
der Einrichtungen in Zukunft leicht sinken wird. Die gegenwartigen Bautatigkeiten von insbesondere
jungen Familien aus Débeln sowie Zugezogenen lasst vermuten, dass der prognostizierte Riickgang
der Kinder vermindert oder gegebenenfalls nicht stattfindet. Vor diesem Hintergrund kdnnen maogliche
Defizite oder Uberkapazitaten bei der Versorgung mit sozialer Infrastruktur fir die Altersgruppe der
Neugeborenen bis zu den Kindergartenbesuchern (0 bis 6 Jahre) sowie der Hortbesucher (Altersgruppe
7 bis 10 Jahre, ggf. bis 14 Jahre) erst anhand der Kapazitdts- und Auslastungszahlen sowie der
tatsachlichen Altersgruppenentwicklungen aufgezeigt werden.
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Dabei geht es um die Erfiillung des Rechtsanspruches fiir Kinderkrippen- und Kindergartenkinder und
um die bedarfsgerechte Vorhaltung von Platzen fir Hortkinder.

Die Uberwiegend vorherrschende Ausrichtung der Einrichtungen, zugleich zwei oder alle drei
Versorgungsbereiche abzudecken, beinhaltet Vorteile. Damit weisen die Einrichtungen eine héhere
Flexibilitat auf, die es ermoglicht, Nachfragedefizite in einem Versorgungsbereich durch entsprechende
Ausweitung der Angebote in einem anderen Versorgungsbereich zu kompensieren. Die Ubergreifende
Ausrichtung auf mehrere Nutzergruppen beinhaltet gerade in Hinblick auf die zukiinftige Entwicklung
wichtige Flexibilitat und sollte deshalb unbedingt beibehalten werden.

Anlage

=  B_8 FK-Karte 1: Kinderbetreuung

8.1.2 Pflege- und Versorgungseinrichtungen fir  Senioren und
Betreuungsbediirftige

Fur die Versorgung der Senioren- und Betreuungsbedirftigen steht in Débeln mit sich wechselseitig
erganzenden Angebotsformen ein differenziertes Angebot zur Verfligung. So sind neben stationaren
Einrichtungen der Altenpflege und Einrichtungen des betreuten Wohnens auch ambulante Dienste tatig.
Die neun ambulanten Dienste werden von freien Tragern oder von Privaten geleistet.

Abbildung 8.1-1: Technitz Seniorenhaus ,,Am Siidhang“ gGmbH

Quelle: dieSTEG Stadtentwicklung GmbH

In der nachfolgenden Tabelle sind die in der Stadt Doébeln ansassigen Pflege- und
Versorgungseinrichtungen tabellarisch aufgelistet. Dabei unterscheiden sich die Einrichtungen bzgl.
ihrer Ausrichtung. Bspw. bieten Hauser eine vollstationare Pflege an, andere wiederum eine
Tagespflege. Keine dieser Einrichtungen unterliegt der kommunalen Zustandigkeit. Lediglich beim
Seniorenhaus ,Am Sudhang“ gGmbH ist die Stadt zu 100% Gesellschafterin der gGmbH. Vor diesem
Hintergrund liegen auch keine Aussagen hinsichtlich der raumlichen Kapazitaten, Auslastung und dem
baulichen Zustand seitens der Einrichtungen vor. Eine Abfrage hierzu erfolgte im Januar 2020 direkt bei
den Einrichtungen jedoch ohne Rickmeldungen mit belastbaren Aussagen.
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Tabelle 8.1-3: Ubersicht Pflege- und Versorgungseinrichtungen

Nr. Einrichtung

(Name und Anschrift) Tragerschaft

1 | vollstationére Pflege

11 Seniorenhaus ,,Am Siidhang“ gGmbH

Technitz, Zum Muldenblick 11 Seniorenhaus ,Am Sudhang“ gGmbH

1 o | AWO Seniorenzentrum ,Biirgerheim* Ddbeln AWO

"< | Débeln — Mitte, Nordstrale 2 Senioren- und Sozialzentrum gGmbH
1.3 | AWO Seniorenzentrum Dobeln AWO

"~ | Débeln — Ost, Unnaer Strale 24 Senioren- und Sozialzentrum gGmbH

2 | Wohnpflegeheim fiir Menschen mit Behinderungen

2 1 | Wohnpflegeheim fiir geistig behinderte Menschen

Kithe-Kollwitz.Str. 43 Lebenshilfe e. V. Kreisverband Dobeln

AuRenwohngruppe
2.2 | der Lebenshilfe e.V. Lebenshilfe e. V. Kreisverband Débeln
Dobeln — Siid, Hainichener Stral3e 4

3 Betreutes Wohnen / Servicewohnen fiir Senioren

Betreutes Wohnen (Wohnen mit Service) Haus

y Volkssolidaritat Regionalverband
3.1 | Wappenhensch Débeln e. V
Ddbeln — Mitte, St.-Georgen-StraRe 23 C
3.9 | .Haus Deus® (Wohnen mit Service) Volkssolidaritat Regionalverband
"“ | Débeln — Mitte, Albertstrale 23 Débeln e. V.

3.3 | 'Villa Brambor" (Betreutes Wohnen)

Débeln — Mitte, Bertholdstrale 1 Brambor Pflegedienstleistungen GmbH

3.4 »~sonnenterrassen” (Betreutes Wohnen)

Bayrische Str. 11/12 Brambor Pflegedienstleistungen GmbH

Betreutes Wohnen ,Sternplatz* }
35 Débeln — West, Grimmaische StralRe 13/15 und Weststrafle 21 AWO Pflege und Betreuungs gGmbH
3.6 | AWO Servicewohnen ,Biirgerheim* AWO
"~ | Nordstr. 2 Senioren- und Sozialzentrum gGmbH

4 |Tagespflege

41 Tagespflege ,Zur Sonne*

Rittorstr. 14 Brambor Pflegedienstleistungen GmbH

4.2 Tagespflege ,Sonnenterrassen®

Bayrische Str, 1 Brambor Pflegedienstleistungen GmbH

43 Tagespflegeeinrichtung Dobeln (VoSi) Volkssolidaritat Regionalverband
"~ | Wiirtembergische Str. 4 Doébeln e.V.
AWO Pflege und Betreuungs gGmbH - Tagespflege
4.4 | D6beln Ost AWO Pflege- und Betreuungs gGmbH

Unnaer Str. 1b

Quelle: Landratsamt Mittelsachsen Abteilung Soziales;05/ 2019

Nach Angaben des Landratsamtes Mittelsachsen, Abteilung Soziales sind in der Stadt Dobeln 258
Platze in der vollstationdaren Pflege, 16 Platze in einem Wohnpflegeheim fir Menschen mit
Behinderungen sowie 79 Platze in der Tagespflege verfugbar. Es gibt keine Kurzzeitpflegeplatze.

Das Angebot an Platzen in Pflege- und Betreuungseinrichtungen fiir Senioren und
Betreuungsbediirftige wird durch ambulante Pflegedienste erganzt. Im Stadtgebiet Débeln sind die
folgenden ambulanten Pflegedienste tatig:
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Tabelle 8.1-4: Ubersicht ambulanter Pflegedienste

Nr. | Pflegedienst/Sozialstation
(Name und Anschrift)

1 Brambor Pflegedienstleistungen GmbH
Ritterstr. 14

2 | AWO Pflege und Betreuungs gGmbH Sozialstation Ddbeln
Unnaer Stralle 1b

3 | Sozialstation der Volkssolidaritat Regionalverband Débeln e.V.
St.-Georgen-Str. 23

4 | Pflege zu Hause

Klingner & Langhof GmbH
Bahnhofstr. 36

5 | Hauskrankenpflege Moschke & Kutzner GbR
Badische StraRe 3

6 DRK Sozialstation Dobeln

DRK KV Doébeln-Hainichen e.V.
Vyskover Str. 4

7 Diakonie Dobeln

Diakonie-Sozialstation Hartha-Dobeln-RoRwein
Otto-Johnsen-Stralie 4

8 |,Pflegeteam Sonnenschein® ambulanter Pflegedienst Herklotz und Suhr GbR
Mastener Weg 10

9 | Brambor Pflegedienstleistungen GmbH ,Sonnenterrassen®
Bayrische Str. 11

* siehe Definitionsverzeichnis
Quelle: Landratsamt Mittelsachsen Abteilung Soziales;05/ 2019

Die Rechtsgrundlage fiir eine Bedarfsplanung an voll- und teilstationaren Pflegeplatzen ist mit Auslaufen
des Sachsischen Pflegeversicherungsgesetzes zum 31.12.2002 entfallen. Eine Einschatzung und
Bewertung des IST-Zustandes gestaltet sich aufgrund der Datenlage ziemlich schwierig. Es sind nur
allgemeine Statistiken auf Landkreisebene, jedoch nicht auf kommunaler Ebene vorhanden. Nach
Aussage des Landratsamtes Mittelsachsen, Abteilung Soziales ist die Auslastung der Pflegeheimplatze
sehr hoch. Dies zeigt sich unter anderem daran, dass teilweise Wartelisten vorhanden sind. Eine
Aufstockung der Platzkapazitdten gestaltet sich oftmals schwierig. Ausschlaggebend dafir ist aber
primar der Personalmangel. Qualifizierte Fachkrafte in dieser Branche zu finden ist das groRere
Problem.

Kinftig ist mit einem deutlichen Anstieg der Senioren zu rechnen. Ende 2020 waren 28,2 %
(6.616 Einwohner) der Bevdlkerung Ddbelns 65 Jahre alt oder alter. Dieser Seniorenanteil wird bis 2040
voraussichtlich auf 31,4 % nach der Variante 1 ansteigen. Demnach gehdren dann 6.870 Einwohner
dieser Altersgruppe an.

Problematisch ist bei der prognostizierten Entwicklung die Zunahme der héher und hochbetagten
Senioren, da flir den betreffenden Personenkreis der Pflegebedarf stark ansteigt und oftmals eine
selbstandige Haushaltsflihrung nur noch mit Hilfsdiensten von auRen maglich ist.

Fur diese Zunahme der Senioren reichen die umgewandelten Pflegeheimkapazitdten der Stadt nach
den heutigen Richtwerten aus. Diese Richtwerte durften aber zukinftig kaum Bestand haben. Durch die
steigende Uberalterung unter den Senioren, d. h. mit anwachsendem Anteil der héher und hochbetagten
Birger ist auch von einem deutlich gréReren Pflegebedarf auszugehen. Aus diesem Grunde kénnten
langfristig die Pflegeheimkapazitdten Ddbelns vollstandig fur die eigenen Senioren beansprucht werden.
Da Ddbeln jedoch Uber seine Stadtgrenzen hinaus Pflege- und Versorgungsaufgaben fir Senioren und
Betreuungsbediirftige wahrnimmt, reichen die vorhandenen Kapazitaten ggf. dann nicht mehr aus, so
dass Angebotserweiterungen unvermeidlich werden.
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Ein weiteres groltes Problem liegt darin, dass langerfristig mit einer groRen Anzahl alterer Blirger zu
rechnen ist, die Hilfsdienste zur Unterstitzung in der selbstédndigen Haushaltsfiihrung bendtigen.
Diesbeziiglich spielt nicht nur die zahlenmaRige Zunahme der Senioren und deren Uberalterung eine
Rolle, sondern zugleich auch wegen der geringen Kinderzahl und teilweisen Abwanderung junger
Bevolkerung der Schwund familiarer Pflegeleistungen.

Mit der Realisierung des Seniorenkompetenzzentrums durch die Theed-Projektgruppe Chemnitz in der
Westfalischen StralRe sowie den zwei Gebauden fir Betreutes Wohnen in der Riesaer Strale in Débeln
Nord ist eine deutliche Angebotserweiterung an Wohn- und Betreuungsplatzen fiir Senioren und
Pflegebediirftige verbunden. In dem Seniorenkompetenzzentrum sind 120 Wohneinheiten? in den
Bereichen allgemeine stationare Pflege, Familienappartements fiir pflegebedirftige Eheleute, Demenz-
und Schwerdemenzpflege, Hospiz sowie Palliativpflege fiir Wachkomapatienten vorgesehen. Des
Weiteren sind Angebote zur Mdglichkeit von Nachsorgeeinrichtungen, Kurzzeitpflege, Tages- und
Nachtpflege und Urlaubsvertretung geplant sowie Essen auf Radern, allgemeine Therapien,
Psychotherapie, Friseur, Besucherrestaurant und Arztezimmer. In der Riesaer Stralle entstehen weitere
54 Einheiten fur Betreutes Wohnen.

Fur die Stadtentwicklung Dobelns ist daraus zu folgern, dass die derzeit vorgesehenen
Pflegeheimkapazitaten zu realisieren und 2zu sichern sind. Auflerdem sollten auch
Erweiterungsmaoglichkeiten vorgesehen werden. Weiterhin ist zu empfehlen den Bedarf nach
Angeboten an ,betreutem Wohnen* im Blick zu behalten und mit der IST-Situation und Auslastung
regelmafig abzuprufen. Ein weiterer Aspekt ist die Schaffung von umfangreichen Angeboten an
altengerechten Wohnungen. Zugleich sind damit die ambulanten Dienste weiterzuentwickeln. Sie
mussen mittelfristig unerlasslich auch Hilfsdienste zur selbstandigen Haushaltsfiihrung umfassen. Aus
Kostengriinden sollte versucht werden, diese Dienste in hohem Male auf ehrenamtlicher Grundlage zu
betreiben. Eine Herausforderung bleibt dies vor allem in den Iandlich gepragten Bereichen mit zum Teil
langen Anfahrtswegen.

Anlage

= B_8 FK-Karte 2: Pflege- und Versorgungseinrichtungen

8.1.3 Arzte und medizinische Versorgung

Direkt an der Mulde gelegen in rdumlicher Ndhe zum Stadtzentrum befindet sich das Klinikum Débeln
in der Sérmitzer Strale 10. Die rdumliche Anbindung des Klinikums im Stadtgebiet wird als gut
eingeschatzt. Seit Frihjahr 2019 wurde an der neuen Muldenquerung in Verlangerung der
Schillerstral’e gebaut. Die Briicke ist im Mai 2021 in Betrieb genommen worden. Mit der weiteren
Muldenbriicke ist die Anbindung insbesondere aus westlicher Richtung und den grinderzeitlichen
Quartieren optimiert. Zudem existiert in diesem Bereich eine Fuganger-/ Radfahrerbriicke.

2 Auf die 120 Wohneinheiten verteilen sich 129 Platze im Seniorenpflegeheim sowie 23 Platze in der Tagespflege, 27 Platze fir
Tages- und Nachtpflege, Kurzzeitplege, Demenzstation und Palliativstation.
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Abbildung 8.1-2: Standort Klinikum Débeln

-u T -
- LN " LT TN g "
l.-.'.a'l.?-’d g ':. -

e .EMF\ ' 7 \
‘..‘. -~ ™ ey -4 &
2’ F i - ‘l' !‘ '.: "‘.’ - }
" [ | -
0 \'.' w At 0 G ._""' “

Quelle: eigene Darstellung

Im Klinikum Ddbeln werden die Fachbereiche Chirurgie, Innere Medizin, Orthopadie, Anastesiologie
und Intensivtherapie auf qualitativ hohem Niveau bedient. Unterstitzung erfahrt das Klinikum durch zwei
Belegarzte im Bereich Urologie und Gynakologie sowie durch eine Radiologische Praxis.

Das KlinikumSDobeln ist Akademisches Lehrkrankenhausder Medizinischen Fakultat der Universitat
Leipzig.

Das Ziel des Klinikums ist, sich langfristig sicher und Gberregional aufzustellen. In diesem Kontext soll
das Klinikum als feste GréRRe die klinischen Zentren in den Grol3stadten stiitzen. Im September 2018
wurde die Bettenzahl auf insgesamt 210 aufgestockt. Im Durchschnitt sind die Betten zwischen 85 und
90%?3 ausgelastet.

Mit den raumlichen Gegebenheiten am Standort des Klinikums Doébeln sind allerdings nur noch
eingeschrankte Erweiterungskapazitaten vorhanden. Dennoch plant das Klinikum einen weiteren
Wachstumskurs sowohl baulich als auch personell. Uberlegungen zu baulichen Erweiterungen
konzentrieren sich demnach auf eine Aufstockung. Perspektivisch soll es einen sechsten
Operationssaal geben.

Die ambulante medizinische Versorgung der Patienten wird durch die zum Klinikum gehérenden
Medizinischen Versorgungszentren — MVZ Débeln, MVZ Nossen, MVZ Wurzen, MVZ Riesa — erganzt.

In der Gesundheitsversorgung verfligt Débeln Uber ein differenziertes ambulantes und stationares
Angebot, das sowohl fur die Bevodlkerung der Stadt als auch die Umlandgemeinden eine gute
medizinische Versorgung sichert. Dies resultiert aber vor allem aus dem Tatbestand, dass am Klinikum

% Quelle: Sachsische Zeitung 28.01.2020
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Débeln angestellte Facharzte die Patientenbetreuung in den Arztehdusern des MVZ bzw. direkt im
Klinikum mit ibernehmen.

Abbildung 8.1-3: Raumliche Verteilung der Arzte in der Stadt Débeln

Klinikum Débeln
Medizinisches Versorgungszentrum
Muldeninsel / Zentrum

weitere Stadtgebiete
landliche Ortsteile

Klinikum Débeln
MVZ Débeln
weitere Stadtgebiet
landlichen Ortsteile

sonstige Facharzte

Stomatologie / Kieferorthopadie - - 8 11 1 20

33 2

Quelle: Stadtverwaltung Débeln, eigene Darstellung, Stand 2018

Im Jahr 2018 fand eine Auswertung der in Ddbeln praktizierenden Arzte statt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass zu diesem Zeitpunkt insgesamt 93 Arzte in der Stadt Débeln praktizierten. Davon
waren 9 Fachérzte fur Allgemeinmedizin, 64 sonstige Fachéarzte und 20 waren auf dem Gebiet der
Stomatologie / Kieferorthopadie tatig.
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Die sonstigen Facharzte arbeiteten in den folgenden Bereichen:

Chirurgie, Unfallchirurgie, Innere Medizin, Augenheilkunde, Kinder- und Jugendpsychotherapie,
Frauenheilkunde und Geburtshilfe, Orthopadie, Internist, Kinder- und Jugendmedizin, Psychiatrie und
Psychotherapie, Hals-Nasen-Ohrenheilkunde, Urologie, Haut- und Geschlechtskrankheiten,
Diagnostische Radiologie, Neurologie.

Betrachtet man die rédumliche Verteilung der Arzte zu diesem Zeitpunkt zeigt sich, dass in etwa jeweils
ein Drittel im Klinikum Débeln und MVZ Débeln (31 Arzte), im Bereich der Muldeninsel / Zentrum (27
Arzte) und im weiteren Stadtgebiet (33 Arzte) tatig sind. In den Iandlichen Ortsteilen sind lediglich im
Ortsteil Ziegra eine Fachérztin fur Allgemeinmedizin und im Ortsteil Mochau eine Arztin im Bereich
Stomatologie / Kieferorthopadie ansassig.

Obwohl ein breites Angebot an Facharzten in der Stadt Dobeln vertreten ist, besteht trotzdem in
Teilbereichen ein Bedarf an Fachéarzten wie z. B. im Bereich Orthopadie und Augenheilkunde.

Zum einen bedingt durch die altersbedingten PraxisschlieBungen von Hausarzten und andererseits
auf Grund der demographischen Entwicklung kann es in den nachsten Jahren zu Problemen
insbesondere im Bereich der Allgemeinmediziner/Hauséarzte kommen. Hier sind Gegebenheiten zu
schaffen und zu erhalten, die eine Ansiedlung in Débeln attraktiv gestalten.

Das Angebot der medizinischen Versorgung wird durch das Dialysezentrum des MVZ NephroCare
Doébeln GmbH in der Grimmaischen StralRe 23 sowie durch die psychiatrische Tagesklinik Débeln in
der Dr.-Christian-BeRler-Stral3e 2 erganzt. Die Tagesklinik gehort zum Fachkrankenhaus fur Psychiatrie
und Psychotherapie BETHANIEN Hochweitzschen. Sie ist mit 22 behindertengerechten
Therapieplatzen ausgestattet.

Die Apothekenversorgung des Stadt Ddbeln sowie dem landlichen Umland wird durch drei
niedergelassene Apotheken im Bereich der Muldeninsel/Zentrum sowie durch zusatzliche vier im
weiteren Stadtgebiet abgedeckt.

Darlber hinaus sind weitere Angebote im Gesundheitssektor vorhanden. U. a. sind im Bereich
Logopéadie und Ergotherapie mehrere Praxen im Stadtgebiet von Ddbeln anséassig, auch etwa 10
Heilpraktiker haben sich niedergelassen. SchwerpunktmaRig konzentrieren sich diese Angebote
ebenso auf den stadtischen Bereich im Vergleich zu den landlichen Ortsteilen.

8.1.4 Weitere soziale Einrichtungen/Organisationen und Integration

In der Stadt Débeln sind weitere soziale Einrichtungen bzw. Organisationsformen ansassig, welche
in einem breiten Betatigungsfeld agieren. Anzuflhren hierbei sind soziale Einrichtungen fur Jugendliche,
Kinder, Asylbewerber, Obdachlose und Bedurftige. Hierzu zahlen bspw.:

— Kinderhaus Gartitz GmbH&Co0.KG, Am Ring 22 in 04720 Dobeln
— Kinder- und Jugendheim Tépelmihle, Alte Hauptstrale 20 in 04720 Débeln OT Topeln
— Obdachlosenheim, Waldheimer Strale 35 in 04720 Débeln

— Asylbewerberheim, Friedrichstralle in 04720 Ddbeln
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— Dobelner Tafel, Eichbergstraflte 1 in 04720 Débeln

Darlber hinaus ist ebenso eine Vielzahl an Vereinen im sozialen Bereich tatig. Ein Teil der
Bevolkerung engagiert sich bpsw. im schulischen, kirchlichen, medizinischen und Pflegebereich,
Kinderbetreuungs- und Kindererziehungsbereich sowie unterstitzt in Fragen zu Mietwohnungen.

Obwohl in der Stadt Betreuungsangebote fiir Betreuungsbediirftige mit Handicap (betreutes
Wohnen auch fur Behinderte) vorhanden sind, ist die Beschaftigungssituation in Débeln als Defizit zu
bewerten da derzeit z. B. keine Behindertenwerkstatt vorhanden ist.

Auch fehlen zusatzliche Betreuungsmaoglichkeiten flir behinderte Kinder auflerhalb der regularen
Schulzeiten.

Das Asylbewerberheim (ein ehemaliges Kasernengebaude) in der Friedrichstralle wurde 2016/2017
vom Betreiber bei verringerter Belegung grundlegend renoviert. Der Sanierungsumfang erstreckte sich
auf den Einbau neuer Fenster, einer Heizung sowie neuer Elektrik. Zudem wurden umfangreiche
BrandschutzmalRnahmen vorgenommen sowie Malerarbeiten. Insgesamt ist die Ausstattung als schlicht
zu bewerten.

Betreiber des Heimes ist die deutschlandweit agierende Human Care GmbH. Neben wenigen
Einzelzimmern sind vorrangig Zweier- bis Viererzimmer in der Gemeinschaftsunterkunft vorhanden.
Uberwiegend wohnen Manner in diesem Heim. Familien sind in einem separaten Gebaude in der
gleichen Strale untergebracht.

Es ist derzeit davon auszugehen, dass das Asylbewerberheim mit einer maximalen Belegung von 205
Personen ausreichend ist. Mit dieser relativ stabilen Belegungszahl lassen sich auch
Integrationsmafinahmen — insbesondere Sprachunterricht, Unterbringung in Kindereinrichtungen und
Schulen usw. — besser planen.

Fluchtlinge, deren Status geklart ist, sind im Ddbelner Stadtgebiet in Wohnungen untergebracht.

Wesentliche Auswirkungen sind, je nach Belegung der Flichtlinge, auf 6ffentliche Einrichtungen wie
Kindertagesstatten und Schulen zu erwarten. Der in Deutschland bestehende rechtliche Anspruch auf
einen Betreuungsplatz fur Kinder ab dem vollendeten ersten Lebensjahr gilt ebenso fiir Asylbewerber.
Auch die gesetzliche Schulpflicht bis zum vollendeten 18. Lebensjahr von mindestens 9 Schuljahren
erstreckt sich auf die Asylbewerber.

Zudem leisten die Kultur- und Sportvereine einen Beitrag zur Integration.

8.1.5 Soziale Hilfeleistungen

In Bezug auf die Entwicklung des Wohngeldes in der Stadt Ddbeln angesichts der Wohngeldnovelle
zum 01.01.2023 im Vergleich zum vorangegangenen Jahr lasst sich folgendes aussagen:

Im Jahr 2022 gab es 347 Zahlfalle, was einem Anteil von 3% der Ddbelner Haushalte betrug, die
Wohngeld empfingen. Je Fall betrug wegen der Leistungsvoraussetzungen der durchschnittliche Betrag
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je Monat 53,00 EUR. Es wurden bis zu diesem Zeitpunkt ca. 900 Antrage mit unterschiedlichen
Konstellationen bearbeitet, so dass man von ca. 1.200 Anspruchsberechnungen ausgehen kann.

In 2023 sind es 746 Zahlfalle, was einem Anteil von 6% der Débelner Haushalte betrifft, die Wohngeld
empfangen. Auf Grund der Leistungsverbesserungen liegt nunmehr der durchschnittliche Betrag je
Monat bei 192 EUR. Es wurden bis zu diesem Zeitpunkt 1.756 Antrage mit unterschiedlichen
Konstellationen bearbeitet, so dass man von ca. 2.356 Anspruchsberechnungen ausgehen kann.

Begriindet durch die Wohngeldreform sind die Empfangerzahlen von Wohngeld um knapp 2/3
gestiegen. Neben den Leistungsverbesserungen ist auch die Absenkung der Zugangsvoraussetzungen
fur den Anstieg auschlaggebend.

Der Stadt Ddbeln liegen keine Daten fur den Bereich Burgergeld, SGB Il und Xll sowie Grundsicherung
vor, da diese Leistungen im Wirkungsbereich des Jobcenters bzw. des Landkreises Mittelsachsen
liegen. Im zweiten Sozialbericht ist dargelegt, dass ca. 11,3% der Bevolkerung im SGB I, also Hartz IV
Bezug stehen. Im Durchschnitt 2018 lag dieser fiir Dobeln bei 15,4%.
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8.2 Starken und Schwachen

Starken

Schwiéchen

quantitativ gute Versorgungssituation in
Kinderbetreuungseinrichtungen der
anspruchsberechtigten Kinder

relativ ausgewogene Verteilung der
Kinderbetreuungseinrichtungen im
stadtischen Bereich sowie in den Iandlichen
Ortsteilen, sodass eine wohnortnahe
Versorgung angeboten werden kann

umfangreiches Angebot an stationaren und
ambulanten Pflegeleistungen fur Senioren
und Betreuungsbeduirftige

Vielzahl an Angeboten im betreuten Wohnen

gute, einem Mittelzentrum entsprechende
Gesundheitsvorsorge insb. durch das
Klinikum Ddébeln mit angegliederten MVZs

sonstige soziale Einrichtungen GUbernehmen
einen wichtigen Teil der karitativen und
sozialen Aufgaben bspw. im Kinder- und
Jugendbetreuungsbereich, Bedurftigen-
betreuung sowie in der Unfall- und
Katastrophenhilfe

teilweise unzureichender
Sanierungszustand der
Betreuungseinrichtungen

teilweise Defizite in der
Freiflachengestaltung und Ausstattung der
Kinderbetreuungs-einrichtungen
Absicherung Hortanspruch ab 2026;
Problematik bei Horteinrichtungen
aufderhalb des Schulgebaudes

perspektivisch partielle Licken im Bereich
ambulanter und stationarer Pflegeleistungen
sowie im betreuten Wohnen angesichts der
steigenden Anzahl an Senioren und insb.
Hochbetagter

Defizit an Betreuungsoptionen fur Bedurftige
aulerhalb der Forderschulzeiten bzw. im
Anschluss an die Schulausbildung

Keine Kurzzeitpflegeplatze

in Teilbereichen Unterversorgung mit
Hausérzten und Fachéarzten, resultierende
lange Wartezeiten

perspektivisch zunehmender Arztmangel
aufgrund altersbedingter SchlieBung von
Praxen insb. im Bereich der
Allgemeinmediziner und Hausarzte

August 2023
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Ziele und Schwerpunktthemen

8.3 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwédhrend zu Uberpriifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin

Bestand.
Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung
8
= © 0 wn
] N [
2|88
.0 .0 -}
o) o) [
Erhalt und partieller Erhalt der bestehenden Kinderkrippen, -garten X
Ausbau/Sanierung der und —horte
Kinder- und Erhalt der Jugendeinrichtungen X
Jugendeinrichtungen
schrittweise Sanierung und Anpassung an eine X
zeitgemale Ausstattung
Starkung Erhalt und Ausbau des Klinikums Débeln X
Mittelzentrumfunktion
von Débeln im Erweiterung der angegliederten Medizinischen X
medizinischen Bereich Versorgungszentren
Forderung der Ansiedlung von Facharzten/ X | X

Hauséarzten

Sicherung einer
gemischten
Sozialstruktur insb. in
peripheren Gebieten des
Geschosswohnungs-
baus sowie der
Griinderzeit

Erhalt und partieller
Ausbau sozialer,
kirchlicher und
gesundheitlicher
Einrichtungen

August 2023
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9 Fachkonzept Finanzen

9.1 Bestandsanalyse

Im Rahmen dieses Fachkonzeptes erfolgt die Betrachtung fiir den Bereich Finanzen. Dieses
Fachkonzept hat durch die rahmengebende Funktion fiir alle Handlungsspielrdume der verschiedenen
Fachbereiche im Zusammenhang mit der Umsetzungsstrategie grundlegenden Charakter. Dabei gilt es
den Einsatz eigener Haushaltsmittel durch Inanspruchnahme geeigneter Forderprogramme so gering
wie moglich zu halten. Insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen durch demografische
Veranderungen wie Anderungen bei Gebiihren- und Steuereinnahmen sind dabei zu beriicksichtigen.

Mit der Erdffnungsbilanz zum 01.01.2015 erfolgte die Umstellung der Buchfihrung zur Doppik.
Damit soll nicht mehr nur der reine Geldverbrauch im Mittelpunkt stehen, sondern auch der
Ressourcenverbrauch gezeigt werden.

9.1.1 Steueraufkommen und -einnahmen

Im Vergleich der IST-Aufkommen von Grundsteuer B und Gewerbesteuer sowie der
Realsteueraufbringungskraft als auch der Steuereinnahmekraft jeweils pro Einwohner liegt die Stadt
Débeln unter den Werten auf Landkreisebene und des Freistaates Sachsen. Lediglich bei dem IST-
Aufkommen der Grundsteuer A pro Einwohner verzeichnet die Stadt Débeln einen héheren Wert
gegeniber dem Freistaat Sachsen. Dies begriindet sich durch die Lage im landlichen Raum und der
damit anteilig hoheren Anzahl an Betrieben der Land- und Forstwirtschaft. In der nachfolgenden Grafik
sind die Werte der Vergleichsregionen aus dem Jahr 2022 gegenubergestellit.

Abbildung 9.1-1: Ubergleich der Steuereinnahmen/EW Stadt Débeln, LK Mittelsachsen & FS Sachsen 2022

[ 1036

Steuereinnahmekraft / EW 988
925
. 60
Realsteueraufbringungskraft / EW 633
584
(%)
I -0 £
Ist-Aufkommen Gewerbesteuer / EW 460
394
B 126
Ist-Aufkommen Grundsteuer B / EW 114
108
| 4
Ist-Aufkommen Grundsteuer A / EW 8
5
0 200 400 600 800 1.000 1.200

B FS Sachsen ® LK Mittelsachsen ' Stadt Débeln

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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In der Stadt Ddbeln ist die Steuereinnahmekraft in den letzten Jahren weiter angestiegen. Im selben
Zeitraum ist die Anzahl der Einwohner nur durch Eingemeindungen so wie auch die Hebesatze konstant
geblieben. Besonders stark ist der Anstieg der Gewerbesteuern. Parallel konnten die Schulden der
kommunalen Haushalte leicht verringert werden.

Tabelle 9.1-1: Entwicklung der Steuereinnahmen der Stadt Débeln 2018 bis 2022

Bestandsanalyse

2018 2019 2020 2021 2022
Einwohneranzahl 23.829 23.583 23.467 23.232 23.763
Hebesitze
Ist-Aufkommen Grundsteuer A 270 270 270 270 270 >
Ist-Aufkommen Grundsteuer B 390 390 390 390 390 2>
Ist-Aufkommen Gewerbesteuer 380 380 380 380 380 2>
Steueraufkommen in EUR
Ist-Aufkommen Grundsteuer A 123.235 127.110 130.164 126.896 107.742| N
Ist-Aufkommen Grundsteuer B 2.493.388 | 2.511.514 | 2.570.474| 2.553.010| 2.577.647| A
Ist-Aufkommen Gewerbesteuer 8.700.828 | 8.164.471| 7.609.250| 9.645.735| 9.369.664| A
Gemeindeanteil Einkommenssteuer 6.258.403 | 6.680.781 | 6.280.417 | 6.948.461| 7.130.000| A
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer | 1.809.721| 2.004.045| 2.146.152| 2.104.450| 1.844.000| =>
Umlage Gewerbesteuer 882.070 717.279 683.962 912.650 863.000| =>
Gewerbesteuer (netto) 7.818.758 | 7.447.192| 6.925.288 | 8.733.085| 8.507.000| —->
Realsteueraufbringungskraft 11.927.062 | 11.277.095 | 10.778.986 | 14.151.000 | 13.872.000| 7
Steuereinnahmekraft Insgesamt 19.113.116 | 19.244.642 | 18.521.593 | 22.314.000 | 21.982.000| 2
Schuldenstand Stadt Débeln gesamt | 11.957.489 | 11.443.837 | 10.918.346 | 10.412.978 | 10.252.000| N

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

9.1.2 Kosten fir die Unterhaltung kommunaler Einrichtungen

Die Stadt hat in vielen Bereiche einen erheblichen Sanierungs- und Modernisierungsstau, der vor dem
Hintergrund des neuen Gebaudeenergiegesetzes weiter anwachsen wird und deren Finanzierung nicht

gesichert ist.

Januar 2024
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9.1.3 Schwerpunkte der kiinftigen Haushaltsplanung

Ziel der Haushaltsfuhrung ist der Erhalt der standigen finanziellen Handlungsfahigkeit der Stadt. Diese
wird mafigeblich durch eine stabile Finanzausstattung bestimmt.

Vor dem Hintergrund erheblicher Aufwandsaufwiichse - als Folge der Verteuerung von Ol, Gas und
Strom innerhalb eines kurzen Zeitraums - steigen die Herausforderungen zum Erhalt der finanziellen
Handlungsfahigkeit.

Die Ertrags- und Finanzlage der Stadt ist von besonderer Bedeutung, um die stetige Aufgabenerfillung
nachhaltig abzusichern sowie die kommunale Handlungsfahigkeit und Zukunftssicherheit zu
gewabhrleisten.

Die dauerhafte Leistungsfahigkeit der Stadt ist dann anzunehmen, wenn das ordentliche Ergebnis in
den Planjahren und im Zeitraum der mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanung ausgeglichen ist.
Weiter muss die Liquiditat grundsétzlich gesichert sein. Vor dem Hintergrund von erheblichen Preis-
und Tarifsteigerungen ist die Sicherung der dauerhaften Leistungsfahigkeit eine besondere
Herausforderung.

So mussten, um die im Doppelhaushalt 2023/2024 geplanten MalRnahmen bis zu deren Abschluss gut
finanziell abzusichern, im Zeitraum der mittelfristigen Finanzplanung fast alle neuen Vorhaben auf
unbestimmte Zeit verschoben werden.

Die Stadt Dobeln wird auch wie in vorangegangenen Jahren konsequent sparen missen. Die
kommunalen Aufgaben und Leistungen sind grundséatzlich auf Angemessenheit sowie der kommunalen
Finanzkraft zu prifen.

Die Haushaltswirtschaft ist so zu planen und zu fiihren, dass der Haushaltsausgleich auch kiinftig nach
den geltenden Malstében erreicht werden kann. Bei weiter steigenden Aufwendungen wird jedoch
abzuwagen sein, ob auch kunftig alle Aufgaben in der bisherigen Form leistbar sind oder ob durch die
gestiegenen Kosten u.a. durch hdhere Gebihren, Beitrage und Steuern die Nutzer und Birger belastet
werden sollen.

Der Schuldenabbau ist mit wieder steigenden Zinsen ein wichtiges Ziel.
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9.2 Starken und Schwachen

Starken Schwiéchen
e Kontinuierlicher Abbau des Schuldenstandes | ¢ Weitere Einschrankung der finanziellen
durch gute wirtschaftliche Lage Handlungsfahigkeit der Stadt infolge der
o Stabile Steuereinnahmekraft der Kommune demografischen Entwicklung
in den letzten Jahren ¢ Finanziellen Mittel reichen nicht aus, um den

Instandhaltungs- und Modernisierungsstau
des vorhandenen umfangreichen
Infrastrukturvermdgens unter
Berucksichtigung der hdheren baulichen
Anforderungen und Auflagen abzuarbeiten
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9.3 Ziele und Schwerpunktthemen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Schwerpunktthemen stellen den Stand zur Erarbeitung des
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwadhrend zu Uberpriifen und den Entwicklungen anzupassen.
Schwerpunktthemen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin
Bestand.

Fur die Erfillung notwendiger kommunaler Aufgaben sowie die Umsetzung von Vorhaben ist der
finanzielle Spielraum der Kommune von entscheidender Bedeutung. Langfristiges Ziel ist die Sicherung
des zur Aufgabenbewaltigung notwendigen Vermogenshaushaltes.

Ziele Schwerpunktthemen Umsetzung
:‘E n
= ] 0
o) o) ©
Gewabhrleistung einer Gestaltung des Haushaltes mit
dauerhaften Handlungs- Handlungsspielraum zur kommunalen X | X
fahigkeit der Stadt Aufgabenbewaltigung
Priorisierung der stadtischen Aufgaben X | X
Umsetzung einer Beobachtung des Arbeitsmarktes von Ddbeln als
angepassten und bedeutender Faktor der Steuereinnahmekraft X | X
bedarfsorientierten (insbesondere Gewerbeanmeldungen und Anzahl
Stadtentwicklung auf Arbeitnehmer)
Basis einer positiven Einsatz von Fordermitteln zur Umsetzung von
Entwicklung der Projekten X | X
Steuereinnahmekraft
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