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Plannummer 5

Nutzungen
(Bestandsaufnahme 11.09.2019)

Untersuchungsgebiet
Flache ca. 24,9 ha

zentraler Versorgungsbereich (EHZK)

vorrangige Nutzung (i. d. R. EG aul3er Wohnen)

Wohnen (nur reine Wohngebaude)

Lessinggymnasium, Hauptgebaude

Einzelhandel

Dienstleistung

Hotel/Gastronomie/Lebensmittel

offentliche, kirchliche und soziale
Einrichtungen/Bildung/Kultur/Vereine

Arzt/Praxis/Gesundheitsdienstleistungen

Mischnutzung aus o. g. Kategorien

Nebengebaude/sonstige Nutzungen

leer stehende Nutzungseinheit
(auBer Wohnungsleerstand)

komplett leer stehendes Gebaude bzw.
unbewohnt/keine Nutzung zugewiesen

Darstellung entsprechend Erfassung (Anlage
Konzept), teilweise nur Funktionsunterlagerung

P] gréRere oOffentliche Parkplatze

Stadt Dobeln

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

"Zentrum/Muldeninsel”
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www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de




Missstande und Potenziale
(Bestandsaufnahme 11.09.2019)

Untersuchungsgebiet
Flache ca. 24,9 ha

Bausubstanz

Bausubstanz mit geringen Mangeln

- Bausubstanz ohne Méangel

Bausubstanz mit umfassenden Mangeln

Nebengebaude/keine Angaben

Funktionale und raumliche Gestaltung

Neuordnungs-/Umnutzungspotenzial

Flachenpotenziale

Defizite Griin- und Freiflachengestaltung

Defizite ErschlieBungsbereich

eepeep»  Quartiersvernetzung
vorhanden/ausbauféhig

P' Defizite Gestaltung/
= Auslastung Stellplatzanlagen

MW fehlende Raumkante

@@ positive/negative Wirkung auf das Stadtbild

Larm-/Immissionsbelastung
I stadtebaulich/architektonisch
herausragende Bausubstanz
NS fehlende Strukturierung durch GrofRgriin

stadtebaulicher Konflikt

Pferdebahn mit Erweiterungspotenzial

Konzentration leer stehender Gebaude

E Potenziale Erlebbarkeit Mulde/Flutmulde

Stadt Dobeln

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

"Zentrum/Muldeninsel” A
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Entwicklungsziele
(Bestandsaufnahme 11.09.2019)

1885
mguss®tt

Untersuchungsgebiet,

Handlungsbereich Verfligungsfonds und
Quartiersmanagement

Flache ca. 24,9 ha

zentraler Versorgungsbereich (EHZK)
Quartiersbereiche mit
Handlungsschwerpunkt Sanierung/
Revitalisierung/funktionale Starkung
Schwerpunkt Kultur/Bildung/Soziales
Quartiersentwicklung Salzgasse

Erhalt und Sanierung von Denkmalen und
stadtebaulich/architektonisch bedeutenden

Gebauden/Ensembles

Wohn-/Geschaftsgebaude
sowie sonstige Nutzungen

Wohngebaude

Nebengebadude/Gebaude aulierhalb
Untersuchungsgebiet

Entwicklungskerne
Ausbau Pferdebahn

Strukturierung der Stra3en- und
Platzraume mit raumbildendem Grof3griin

Verbesserung der Erlebbarkeit
Mulde/Flutmulde

Grunvernetzung und Anbindung der
Gewasserlaufe

funktionale Anbindung/Vernetzung der
Quartiere

Stadt Dobeln

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

"Zentrum/Muldeninsel” A

0000000000000
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Quartiersentwicklun;q

Salzgasse

Rosa-Luxemburg-Strage
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Entwicklung zentraler Geschéftssta;dort .
Niedermarkt/Obermarkt

Quartiersentwicklung
Obervgerder
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Y Schlosbergschule
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Plannummer 8

Umsetzungsstrategie
(Bestandsaufnahme 11.09.2019)

Untersuchungsgebiet
Flache ca. 24,9 ha

Quartiersentwicklung mit Mischnutzung
Neuordnung unter Berlicksichtigung
bestehender stadtebaulicher Strukturen/

Auspragung stadtischer Raumkanten,
Revitalisierung/Nutzungsintensivierung

Sanierung/Instandsetzung mittlere Prioritat
Sanierung/Instandsetzung, hohe Prioritat

keine prioritaren Mallnahmen

Erneuerung von ErschlieBungsanlagen

Grinflachen-/Freiraumgestaltung sowie
Aufwertung im Bereich der Mulde

Qualifizierung von Grin- und Freiflachen

MaRnahmen zur Verbesserung der
Erlebbarkeit der Gewasserlaufe

EinzelmaBnahmen entsprechend Neuantrag LZP

Ifd. Nummer entsprechend Kosten-
und Finanzierungsubersicht

y @“ ) a v Neuordnung/Nachverdichtung
e 7 o ¥ 7
Sy 2 \d //
| o
)
- f e — EH Weiterentwicklung Gebdudebestand
i\ N e
. ErschlieBung/Freiraumgestaltung
— 44 Erweiterung Pferdebahn
= —H—=
e ]
/ %07 i » o m im Rahmen kinftiger
o » . ~ Umgestaltungsmaflinahmen
w " Y:ME,,‘ ‘ :Tz 4 E
g esoe) Quartierserschlieung
A Entwicklungskerne
Stadt Dobel
Stadtebauliches
: Entwicklungskonzept
'''' Erweiterung Pferdebahn —
-bis zum '—U;rherlf"jz "Zentrum/Muldeninsel"
m 10?28 15.02.2021 Menzel/Gillis
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Abgrenzung

------ Flache ca. 24,9 ha

45 ]
It / .-‘ \ ] o w o A;L
"'5"1'.?! t A el 1
1 —

e T
W

sl

g
‘5

griin

va

- “‘“w E‘v’ L
by
TN
S ’t’*

H
i
Y

Stadt Dobeln

"Zentrum/Muldeninsel”

die STEG Stadtentwicklung GmbH /NN | «37 [fF~~—0f = [ N X Jr SN X /Ny .oy m—  omme 1~~~ |  STADIENTWICKLUNG GMBH, NL DRESDEN

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Geobasisdaten: Stadt Débeln 2016 N 13 * SN . T E— STEG
erganzt und beérbeitet durch 1. /. @ g g / « &% A pau 0 50 100 150 m 12 AA:Z'.




Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Doébeln
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