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Allgemeine Bezeichnungen

A od. BAB (Bundes)Autobahn

AG Arbeitsgruppe, teilweise auch fir Aktiengesellschaft im jeweiligen Kontext verwendet
B BundesstraBBe

BauGB Baugesetzbuch

EFH Einfamilienhaus

e. V. eingetragener Verein
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RAPIS Raumplanungsinformationssystem

RL Richtlinie
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ZFH oder DH  Zweifamilienhaus oder Doppelhaus (DHH Doppelhaushaélfte)

ohne Abkirzungen fiir Zahlenwerte, gebrduchliche Abkirzungen oder einmalig verwendete und im Text benannte
Abkirzungen
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1 Vorbemerkungen

1.1 Einflihrung

Angesichts der Neuausrichtung der Stadtebauférderprogramme sowie der Zielstellung, das unmittel-
bare Zentrum von Débeln sowohl stddtebaulich als auch funktional weiterzuentwickeln, wurde unter
dem Arbeitstitel ,,Zentrum/Muldeninsel” ein Untersuchungsgebiet fir den Neuantrag im Bund-Lé&n-
der-Programm — ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne (LZP)* — far
eine Programmaufnahme ab Programmjahr 2021 naher untersucht und abgegrenzt. Fiir das geplante
Gebiet sind konzeptionelle Grundlagen entsprechend der jeweiligen Programmvoraussetzungen zu er-
arbeiten.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKO) bezieht alle vorhandenen Konzeptionen (u. a. das
gesamtstadtische Entwicklungskonzept, das Einzelhandelskonzept sowie vorhandene Gebiets- bzw.
Quartierskonzepte der letzten Jahre bzw. Jahrzehnte) mit ein und ist die Grundlage fiir einen Neuantrag.
Das SEKO bildet eine zentrale, strategische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fir eine ziel-
gerichtete Investitionsplanung in der Stadt bzw. im Quartier.

Dabei liegt der thematische Fokus vor allem auch auf den Handlungsschwerpunkten Kooperation,
Beteiligung und Mitwirkung, um den ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich entsprechend
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt zu starken. Darliber hinaus sind im Untersuchungsgebiet MaB3-
nahmen flr den Erhalt und die Starkung der Stadtstruktur und vor allem die Belebung des Zentrums auf
der Muldeninsel geplant. Die bisherigen Erfolge der Stadtebauférderung sollen fortgeftihrt und vor allem
die Funktionen des Stadtzentrums erhalten und gestérkt werden.

Das rund 25 ha groBe Untersuchungsgebiet umfasst den unmittelbaren verdichteten Stadtkern mit
der gesamten Muldeninsel (vgl. Plane Abgrenzung und Siedlungsstruktur).

STEG Februar 2021 6



Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Doébeln

»Zentrum/Muldeninsel” Vorbemerkungen

1.2  Projektziel

Kernaufgabe des SEKOs ist es, abgeleitet aus den vorliegenden Konzepten und Planungen, Einzel-
maBnahmen bzw. MaBnahmenbundel als Teil der GesamtmaBnahme herauszukristallisieren. In diesem
Zusammenhang ist es erforderlich, neben einer Priorisierung der EinzelmaBnahmen, insbesondere den
Gebietsbezug zu prifen.

Das SEKO dient als Beurteilungsgrundlage fiir die Bewilligungsstellen (Sachsisches Staatsministerium
fir Regionalentwicklung, SMR, sowie Sachsische Aufbaubank, SAB), im Hinblick auf die Aufnahme in
ein Bund-L&nder-Programm. Die Programme der Stadtebauférderung werden von derzeit sechs auf
kiinftig drei reduziert. Aufgrund der erforderlichen MaBnahmen wird das neue Stadtebauférderpro-
gramm ,,Lebendige Zentren“ u. a. mit den allgemeinen Zielen Anpassung, Starkung, Revitalisierung
und Erhalt von Stadt- und Ortskernen fiir eine Umsetzung voraussichtlich geeignet sein.

Die Schwerpunkte des Programms (mit entsprechendem Aufgabenschwerpunkt im Gebiet) liegen bei:

- baulichen MaBnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes, der Aktivierung von Stadt- und
Ortskernen sowie die Anpassung an den innerstadtischen Strukturwandel [...]

- Konzentration auf die Innenentwicklung: Verringerung der Leerstdnde sowie Revitalisierung
brach liegender Bereiche, Nutzung der Flachenpotenziale, Baullicken und Leerstandsreserven

- der Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles oder sonstiger
baulicher Anlagen [...] aber auch der Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen zur Erhaltung
und Wiederherstellung des historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

- bestandsorientierte Weiterentwicklung der Stadtstruktur, Vermeidung stadtebaulicher Konflikte

- dem Erhalt und der Weiterentwicklung des innerstéadtischen 6ffentlichen Raumes [...]

- insbesondere Qualifizierung von Griin- und Freirdumen:
Entsiegelung der Hofbereiche und Erlebbarkeit von Mulde und Flutrinne

- der Verbesserung der stadtischen Mobilitét [...]

- Nutzung der Vorteile der Stadt der kurzen Wege, Anbindung und Vernetzung mit benachbarten
Quartieren

- dem Quartiers- und Citymanagement [...]

- Einrichtung eines Quartiers- bzw. Citymanagements sowie Verfligungsfonds zur Unterstliitzung
bestehender Strukturen sowie einer gezielten funktionellen Erganzung im Gebiet, auch als
Schnittstelle zu den weiteren Bereichen, insbesondere dem stadtischen Einzelhandel

Die abschlieBende Programmauswahl erfolgte in Abstimmung mit der SAB. Die Starkung des Stadt-
kerns als Wohn- und Geschaftsstandort im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der stadti-
schen Infrastruktur bleiben das zentrale und aus dem INSEK abgeleitete Gebietsziel.
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2 Gesamtstadtische Einordnung

2.1 Lage und Funktion

Die GroBe Kreisstadt Dobeln weist eine zentrale Lage im Freistaat Sachsen auf. Sie liegt etwa im
Mittelpunkt des Stadtedreiecks Leipzig — Dresden — Chemnitz. Die Stadt mit ihren Ortsteilen befindet
sich im Landkreis Mittelsachsen und gehért damit zum Direktionsbezirk Chemnitz. Sie liegt inmitten des
Mittelséchsischen Hlgellandes im weiten Talkessel der Freiberger Mulde. Die Umgebung ist durch das
Muldental und die umliegende hiigelige Landschaft gepragt.

Die Stadt ist sehr gut an den StraBenfernverkehr durch die das Stadtgebiet schneidende A 14 Dresden
— Leipzig und die nahe Lage zur A 4 Dresden — Chemnitz — Erfurt angeschlossen. Mit der B 175 (Ost-
West-Richtung) und der B 169 (Nord-Sid-Richtung) schneiden zudem zwei BundesstraBen die Stadt,
wodurch die Fernverkehrsanbindung erganzt wird und eine glinstige regionale StraBenanbindung be-
steht. Zudem ist Débeln Knotenpunkt wichtiger Eisenbahnlinien und damit an das Uberregionale Schie-
nennetz angebunden. Die Stadt liegt an den Eisenbahnstrecken Leipzig - Débeln sowie Berlin - Chem-
nitz. Der Abschnitt Débeln - Coswig wird derzeit nur noch durch Giterverkehr befahren. Im Sommer
2020 hat sich der Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen mit einem Grundsatzbeschluss zur
Reaktivierung von Eisenbahnstrecken bekannt, u. a. der Strecke Ddbeln - Meif3en - Dresden.

Nachbargemeinden sind (im Uhrzeigersinn, im Norden beginnend) GroBweitzschen, Zschaitz-Ottewig,
Lommatzsch, Nossen, RoBwein, Waldheim und Hartha. Die Stadt nimmt als Mittelzentrum eine Ver-
sorgungsfunktion gegeniiber den kleineren Gemeinden in der Region wahr. In Débeln lebten am
31.12.2019 nach Angabe der Stadtverwaltung 23.753 Einwohner, wobei das Stadtgebiet mit seinen
Ortsteilen nach mehreren Eingemeindungen in den vergangenen Jahren inzwischen eine Flache von
91,74 km2 umfasst. Damit ist die Einwohnerzahl Débelns die zweitgrdBte im Landkreis hinter der Kreis-
stadt Freiberg und in den letzten Jahren vergleichsweise stabil.

Die Freiberger Mulde bildet die nérdliche Gebietsgrenze des Untersuchungsgebietes. Die siidliche
Grenze wird durch den Flutgraben gerahmt, so dass die gesamte Insellage des historischen Stadtkerns
betrachtet wird. Auf der Muldeninsel befinden sich der alteste Siedlungskern der Stadt. Heute sind ne-
ben der zentralen Versorgungsfunktion mit dem breit gefacherten Angebot der Geschéfte und Dienst-
leistungen insbesondere zentrale éffentliche Einrichtungen konzentriert.
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2.2 Relevante Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Dobeln ist geman LEP 2013 wie die sldlich und &stlich angrenzenden Nachbarkommunen
RoBwein, Waldheim und Hartha der Raumkategorie verdichteter Bereich im Iandlichen Raum zuzuord-
nen. Mochau — als dstlicher Stadtteil — wird der Kategorie des landlichen Raumes zugeordnet. Im LEP
2013 werden die Stadtteile separat betrachtet, die Eingemeindung wurde noch nicht berlcksichtigt.

Das Stadtgebiet von Débeln liegt auf der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungs-
achsen der Oberzentren Leipzig — Dresden sowie Chemnitz — Berlin. Aufgrund verschiedener Merk-
male, wie der Einwohnerzahl, GréBe, Lage, Funktion und der Komplexitat der Ausstattung, wurde D6-
beln im System der zentralen Orte als Mittelzentrum eingestuft. Als Mittelzentrum nimmt die Stadt neben
den mittelzentralen Versorgungsfunktionen auch die Aufgaben eines Grundzentrums fiir ihren
grundzentralen Nahbereich wahr. Die Mittelzentren sind laut LEP als regionale Wirtschafts-, Bildungs-,
Kultur- und Versorgungszentren, insbesondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern
und zu starken. Nach der Karte Landschaftsgliederung ist die Stadt dem Mulde-Lésshiigelland bzw.
im norddstlichen Bereich dem Mittelsachsischen Losshiigelland zugeordnet.

Auszug Karte Zentrale Orte und Raumkategorien
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Quelle: Verwaltungsatlas Sachsen; 2019

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Die Stadt Débeln gehoért der Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge an. Derzeit befindet sich dieser RP
in der Uberarbeitung und liegt im Entwurf von 2015/16 vor. Rechtsverbindlich fiir die Stadt Débeln ist
jedoch nach wie vor der Regionalplan Westsachsen 2008. Débeln ist der Raumkategorie Verdich-
tungsraum zugeordnet und ist Teil des Stadtenetzes Torgau-Oschatz-Débeln-Riesa-Mittweida.
Weitere Aussagen zum LEP und RP sind dem INSEK sowie den jeweiligen Planungen zu entnehmen.
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Landesverkehrsplan Sachsen 2030

Im Juni 2019 erschien der Landesverkehrsplan Sachsen 2030. Im Landesverkehrsplan sind die mittel-
und langfristigen verkehrspolitischen Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie MaBnahmenkonzeptio-
nen fUr die Verkehrsinfrastruktur fir den Prognosezeitraum bis 2030 festgelegt. Zielstellung fir den
neuen Landesverkehrsplan ist eine zukunftsfeste und leistungsfahige Infrastruktur, die den Bedirfnis-
sen von Birgern und Unternehmen gerecht wird. Dabei kommt es kinftig nicht nur auf den Ausbau an,
sondern immer mehr auf die intelligente Vernetzung der vorhandenen Strukturen und Technologien.

Fir Débeln ist der Ausbau der B 169, Anschlussstelle A14 Débeln-Nord — Salbitz geplant. Weiterhin
geplant ist ab 2020, dass das bestehende OPNV-Netz durch einen TaktBus auf der Strecke Miigeln —
Dobeln und einen PlusBus auf den Strecken Freiberg — Siebenlehn — Nossen — Rosswein — Débeln,
Débeln — Miigeln und Lommatzsch — Débeln ausgebaut werden soll. PlusBus-Linien sollen werktags
im Ein-Stunden-Takt und TaktBus-Linien im Zwei-Stunden-Takt verkehren und auch an den Wochen-
enden und Feiertagen ein nitzliches Taktangebot gewahrleisten.

2.3 Gesamtstadtische Planungen und Fachplanungen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept mit Fortschreibungen

Die Fortschreibung des INSEKSs fiir die Stadt Débeln ist aufgrund der besonderen Rahmenbedingungen
inzwischen zu einem langjahrigen Prozess geworden. Herausforderungen waren u. a.:

- Eingemeindungen 2011 (Ebersbach), 2013 (Ziegra) und 2016 (Mochau)
- parallele Entwicklungen/Ereignisse (u. a. Zensus, Hochwasser, Prognosen, Corona-Pandemie)

- fehlende bzw. kaum vergleichbare Daten (insbesondere Statistik fiir das neue Stadtgebiet) und
damit verbundene zwischenzeitliche Projektpausen bzw. mehrmalige Datenfortschreibungen

- neue Schwerpunktsetzungen in den einzelnen Stadtquartieren bei gleichzeitigem Abschluss von
MaBnahmen

2021 wird das INSEK auf Basis der vorhandenen Angaben und Zuarbeiten abgeschlossen. Die Schwer-
punktsetzung geht sowohl aus den Ubergeordneten Zielen der Fachkonzepte als auch aus der differen-
zierten Untersuchung der einzelnen Stadtraume hervor. Aus den gesamtstédtischen Zielen lassen sich
Schwerpunkithemen herauskristallisieren, die in der Umsetzungsstrategie (INSEK) benannt werden.
Far das Untersuchungsgebiet sind dabei folgende vier der sieben Hauptziele relevant:

-  Stadtebauliche und funktionale Weiterentwicklung des Zentrums auf der Muldeninsel
(u. a. in den Bereichen Einzelhandel, Gastronomie, Kultur, Dienstleistung)

- Weiterentwicklung innerstadtischer bzw. innenstadtnaher Wohnbaustandorte
(u. a. Nachverdichtung und Standortentwicklung u. a. auf Revitalisierungsflachen)

- Anpassung, Erhalt und in Teilbereichen Neuansiedlung &ffentlicher Einrichtungen
(u. a. Neustrukturierung der Schulstandorte im Zusammenhang mit dem Standort Débeln-Ost)

- Ausbau stadtischer Griin- und Freirdume sowie Vernetzung im Stadtgebiet mit dem Umland
(u. a. Qualitaten der Flussrdume und angrenzenden Tal- und Héhenlagen, Radwegevernetzung)
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Flachennutzungsplan (FNP), Landschaftsplan

Der FNP der Stadt Dobeln wurde mit Bescheid des Regierungsprasidiums Leipzig (RPL) vom
06.04.1992 genehmigt (geltend seit der Bekanntmachung am 25.06.1992). Fir den Ortsteil Technitz
wurde ein separater Teilflaichennutzungsplan am 25.11.1999 durch das RPL genehmigt (geltend seit
der Bekanntmachung am 20.12.1999). Mit dem Landschaftsplan (beschlossen am 16.03.1995) und dem
Verkehrsentwicklungsplan liegen begleitende Fachplanungen vor. Fir einige Bereiche sind kleinere
Plananderungen beschlossen worden. Fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Ziegra liegt ein am
03.06.1991 durch das RPL genehmigter FNP vor. Keine Daten liegen fiir die Ortsteile Ebersbach sowie
Mochau vor.

Das Untersuchungsgebiet wird im FNP als Kerngebiet mit hohem Versiegelungsgrad und geringem Ve-
getationsanteil ausgewiesen. Um die gesamte Muldeninsel herum soll eine Grliinverbindung entstehen,
um den einzigartigen Inselcharakter hervorzuheben. Das Flachendenkmal ,Schlossberg Dobeln“ ist ein-
schlieB3lich des angemessenen Umgebungsschutzes von allen Veranderungen auszuschlieBen, ausge-
nommen die bisherige Nutzung (FNP, S. 24).

Leichenerkiarung

At dar Dadichen Wuts ng

Quelle: Auszug FNP 1992

dieSTEG Februar 2021 11



Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Débeln

2Zentrum/Muldeninsel® Gesamtstadtische Einordnung

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Débeln

Der Stadtrat der Stadt Débeln beschloss in seiner Stadtratssitzung am 06.06.2013 das ,Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Doébeln 2013 — EHZK-D 2013“. Die Ziele der Standort- und
Zentrenentwicklung orientieren sich an der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung.
Wesentliche stadtebauliche Zielsetzungen der Einzelhandelsentwicklung sind:

- Starkung von Débeln als Mittelzentrum durch eine funktionsgerechte Versorgungsstruktur im
Einzelhandel

- Erhaltung, Weiterentwicklung und Stérkung der Innenstadt

- Sicherung einer wohnungsnahen (d. h. fuBlaufig erreichbaren) oder zumindest wohnortnahen
Grundversorgung

Zur Umsetzung des Konzepts wurde u. a. folgender zentraler Versorgungsbereich als
Investitionsvorranggebiet und als stadtebaulich besonders schutzwiirdig festgelegt:

- Innenstadt (vgl. Bestandsanalyse SEKO, Kapitel Nutzungsstruktur), Teilgebiet der Muldeninsel
sowie Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12/92 ,Ehemaliger Industriestandort Débeln-Mitte* mit
der Kauflandansiedlung)

- Der zentrale Versorgungsbereich gilt dabei als schutzwiirdige Einkaufslage geméan BauGB.

In Kapitel VIII Handlungsleitfaden zur Umsetzung der Einzelhandels- und Zentrenkonzeption der Stadt
Débeln sind die Ziele und MaBnahmen flr den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt beschrieben.
Das EHZK wurde 2015 fortgeschrieben.

Radverkehrskonzeption Stadt Débeln

Die Radverkehrskonzeption wurde am 13.12.2012 vom Stadtrat beschlossen. Angesichts der Tatsache,
dass bereits Anfang der 1990er Jahre in der Stadt Débeln der Radverkehr einen Anteil von ca. 10 %
am Gesamtverkehr hatte, ist es erklartes Ziel, den Modal Split in den nachsten Jahren zugunsten der
Anteile des Radverkehrs zu erhdéhen. Das ist zugleich ein nicht unwesentlicher Beitrag flr eine
umweltbewusste, klimafreundliche Stadtentwicklungspolitik. Ziele der RVK sind vor allem:

- Entwicklung eines weitgehend liickenlosen Radwegenetzes in der Stadt Ddbeln, bestehend aus
einem System von Radwegen (selbststandig oder straBenbegleitend), Radfahrstreifen,
Schutzstreifen sowie Radrouten auf 6ffentlichen StraBen und Wegen

- Verknipfung des Radwegenetzes mit den vorhandenen Uberdrtlichen, touristischen Radrouten
und Fortschreibung des touristischen Radroutennetzes, soweit die Stadt Débeln tangiert wird

- Verknipfung mit dem Radwegenetz des Umfeldes der Stadt Débeln
- Verkniipfung mit den Schnittstellen des OPNV/SPNV

- Schaffung eines Systems aus Infrastruktur- und Dienstleistungsangeboten rund ums Fahrrad
(Abstellanlagen, Reparaturservice, Wegweisung, Offentlichkeitsarbeit u. v. m.)

- Erhdéhung der Verkehrssicherheit fir Radfahrer
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Wettbewerbe

Die Entwicklung des unmittelbaren Zentrums war in der Vergangenheit immer verbunden mit einer
regen Teilnahme an Wettbewerben vielfaltiger Art. So wurden mit den Beitrédgen zu ,Ab in die Mitte"
zahlreiche Projekte angeschoben:

- .Pferde — Starken — Débeln” (2004, 2. Preis)
- ~stadt Theater stadt Ddbeln — das Theater Débeln strahlt aus® (2007)
- ,STADT(T)RAUME DOBELN im Fluss“ (2008, 2. Preis)

Die Wiederherstellung der Pferdebahn, die Entwicklung der Theaterlandschaft und die Neugestaltung
der Flutrinne zeugen von den damaligen Planungen und Ideen, die tGberwiegend umgesetzt wurden.

Jéhrlich gab es Uber viele Jahre einen Fassadenwettbewerb, bei dem die schdnsten Hauser Débelns
ausgezeichnet wurden. Diese Aktion motivierte viele Eigentiimer zur Aufwertung ihrer Grundstiicke.

Bereits im Jahr 2000 hat die Stadt Débeln an der Ausschreibung zum Ideenwettbewerb "Stadt 2030"
teilgenommen. Die Erarbeitung der sogenannten Ideenskizze fir die Teilnahme erfolgte in
Zusammenarbeit mit der TU Dresden, Institut fir Stadtebau und Regionalplanung. In dieser wurde die
beispielhafte Situation der Stadt Débeln als Mittelzentrum im landlichen Raum, das sich in der
Umstrukturierung befindet und einem Bevdlkerungsriickgang unterliegt, herausgearbeitet. Die
zuklnftige Entwicklung wurde mit Hilfe der Szenarienmethode anhand von allen entwicklungsrelevanten
Handlungsfeldern abgeschatzt. Die Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung, die Wohnversorgung
sowie die Stadt-Umland-Beziehungen spielten dabei u. a. eine wichtige Rolle. Als Schlussfolgerung sind
daraus erste Ansétze fir die Behandlung der Problemfelder entwickelt worden.

Im Sommer 2004 erfolgte eine europaweite Auslobung eines einstufigen, begrenzt offenen Ideen- und
Realisierungswettbewerb zur Gestaltung eines ca. 1,7 ha groBen Gebietes mit Ober- und
Niedermarkt, Backer- und MarktstraBBe. Inzwischen wurden die Platzrdume neugestaltet.

Der Ideenwettbewerb Tatort Stadt 2002 war ein bundesweit ausgelobter Ideenwettbewerb flr junge
Planer, bei dem neue Ideen und Konzepte fiir die Beteiligung der Offentlichkeit eingebracht werden
konnten. Die Wettbewerbsbeitrage hatten die Aufgabe, Konzepte zu erarbeiten, die Uber die Gblichen
Beteiligungsverfahren hinausgehen. Neue unvoreingenommene Wege sollten aufgezeigt werden und
Impulse fir értliche Prozesse und Fachdffentlichkeit in Deutschland liefern. Darlber hinaus sollten sie
vor Ort zur Diskussion (ber neue Formen von Birgerbeteiligung beizutragen: in der
Planungsverwaltung, in der Kommunalpolitik und in der Birgerschaft. Die Arbeitsgruppe Prof.
Winkel/Pfohl an der Technischen Universitat Dresden hat mit einer Untersuchung der Stadt Ddbeln
teilgenommen und vier Plakate mit Stadtumbauschwerpunkt (Gebietsanalyse, Teilkonzept Innenstadt,
Plattenbaugebiet Nord, Gebietstypologie) herausgearbeitet. Fiir das Untersuchungsgebiet war vor allem
die Verbindung der Grun- und Platzrdume auch tber die Mulde/Flutrinne hinaus von Bedeutung.

Far einen funktionalen Erweiterungsbau des Débelner Theaters wurde 2004 durch die Stadt Débeln
ein Architekturwettbewerb ausgelobt. Der Funktionsanbau sollte die Missstdnde der dienenden
Raume wie Gaderobe, Probe- und Lagerrdume abstellen. Sieger des Wettbewerbes war das Ddbelner
Architekturbiiro BPS in Zusammenarbeit mit dem Architekt Thomas ThoB3. Die Realisierung des
Erweiterungsbaus erfolgte bis 2007.
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2.4  Stadtebau- und EU-Férderung

In den vergangenen Jahren wurde durch die Erstellung konzeptioneller Grundlagen die Basis fiir die
Aufnahme in die Bund-Lander-Programme der Stadtebauférderung aber auch in die EU-Programme
gelegt. Eine Ubersicht in der Anlage zeigt dabei die etablierten und teils bereits abgeschlossenen For-
derkulissen. Durch die breite Aufstellung in den verschiedenen Programmen konnten entscheidende
Erfolge erreicht werden. Neben den SanierungsmaBnahmen im Innenstadtbereich sind dies insbeson-
dere MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Stadtumbau und dem Riickbau der technischen Infra-
struktur. Neben dem laufenden Programm im Bereich der siidlichen Griinderzeit soll mit einem Neuan-
trag fur das unmittelbare Zentrum bzw. die Muldeninsel an die Erfolge der Innenstadtsanierung seit
Beginn der 1990er angeknlipft werden. Der Sanierungsstand ist inzwischen vergleichsweise hoch, je-
doch sind weitere MaBnahmen zur Aufwertung und Belebung sowie Starkung der im Untersuchungs-
gebiet vorhandenen Strukturen notwendig.

Auszug Plan Bausubstanz

¥

P RACT » LR

3 e el
X
B neuwertio P
| 2 GERINGE MANGEL
: GERINGE 2.T. ERHEBLICHE
F % | - MANGEL

FRHEBLICHE MANGEL ’

- SUBSTANTIELLE MANGEL =~
- I ry o= BN

o Lp

Quelle: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Nov. 1991
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1990/1991 wurde mit dem Rahmenplan "Innenstadt" eine Leitlinie fir eine gezielte Sanierung und
Entwicklung erarbeitet, die gleichzeitig die Grundlage fir weitere Planungen darstellte. Die dafir
erarbeiteten vorbereitenden Untersuchungen 1991 waren Grundlage fiir eine Sanierung des Gebietes
Muldeninsel sowie des Klosterviertels. Im Ergebnis dieser Analysen wurde der bauliche Zustand der
Gebaudesubstanz sowie stédtebauliche Mangel und Missstdnde deutlich. Mit der Satzung Uber die
férmliche Festlegung des etwa 17 ha groBen Sanierungsgebietes ,Dobeln — Innenstadt" wurde 1993
eine Grundlage geschaffen, die es ermdglichte, die Sanierungsziele der Stadt Débeln umzusetzen.
Besonders durch die Initiative der Grundstlickseigentimer, der Architekten und des Bauhandwerks
wurden viele Hauser modernisiert.

Auszug Plan Neuordnungskonzept
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Deutlich zeigt sich im Vergleich der inzwischen erreichte hohe Sanierungsstand. Ebenfalls deutlich wird,
dass in den vergangenen fast 30 Jahren tendenziell starker auf den Erhalt als auf die massive
Nachverdichtung — wie im NOK 1991 dargestellt — orientiert wurde. Damit wurde nicht zuletzt auf die
Rahmenbedingungen einer schrumpfenden bzw. sich wandelnden Stadt reagiert.

Das Sanierungsverfahren konnte mittlerweile erfolgreich abgeschlossen werden.
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Im Stadtumbaukonzept 2012 wurde der Innenstadtbereich als konsolidierungswiirdig betrachtet. Als
kritisch wird ein Quartier im sidlichen Bereich dargestellt (Fokus Stadtumbau). Klar werden die
Ubergeordneten Griinvernetzungen verdeutlicht mit dem Verlauf entlang der Mulde bzw. der Flutrinne
und weiterfihrend in angrenzende Grinrdume.

Auszug Plan Stadtteilkonzept

Quelle: SEKO ,Stadtumbaugebiet Débeln”“ 2012
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EFRE Problemgebiet ,,Griinderzeitliche Stadterweiterungen*

Bereits im Jahr 2009 wurde das IHAK-Grobkonzept fortgeschrieben und am 07.05.2009 im Stadtrat
beschlossen. Ergdnzend zu den stadtebaulichen Férderprogrammen der Stadt setzt das IHAK-Konzept
in finf Handlungsfeldern weitere Prioritaten, um das Leben und Arbeiten im ,Problemgebiet* langfristig
wieder attraktiv zu gestalten und gleichzeitig Raum fur kulturelle und sportliche Aktivitdten zu schaffen.
Ziel ist es, durch vielféltige Initiativen neue Impulse zu setzen.

Handlungsfeld Infrastruktur/stadtebauliche Situation

- Vernetzung der Stadtteile untereinander sowie Anbindung an iberregionale Strecken
- Konzentration und Aufwertung der sportlichen Einrichtungen im Gebiet

- Verbesserung der Umweltsituation und Attraktivierung des Wohnumfeldes

- Sicherung der langfristigen Nutzung von 6ffentlichen Einrichtungen

- Rickbau von leer stehenden Geb&uden und Revitalisierung der gewonnenen Freiflachen

Handlungsfeld Biirgergesellschaft

- Engagement im Quartier — Saubere und sichere Stadt — 6ffentlichkeitswirksame Aktionen
- Identitat und Tradition
- Erlebnis Stadtleben und Natur

Handlungsfeld qualifizierte Freizeitgestaltung

- Nachwuchsbetreuung und -férderung

Handlungsfeld Wirtschaft

- Zusammenarbeit zwischen Wirtschaft und Bildungseinrichtungen

Handlungsfeld Programmbegleitung/Offentlichkeitsarbeit

- Beteiligung im Gebiet — Einbeziehung der Akteure

Diese benannten Ubergeordneten Zielstellungen sind im Prinzip nach wie vor aktuell und sollen in der
weiteren Entwicklung beriicksichtigt werden.

LEADER-Férderung — integrierte landliche Entwicklung

Fir die Regionen ,Sachsenkreuz+“ sowie ,Klosterbezirk Altzella“ liegen aktuelle Landliche Entwick-
lungsstrategien (LES) als Grundlage fur die laufende Férderperiode 2014 bis 2020 (Verlangerung bis
voraussichtlich 2023) vor. Sie schreiben die Entwicklung in den 2007 gebildeten Regionen fort.

Das bisherige Gemeindegebiet von Mochau ist der Region ,Klosterbezirk Altzella“ zuzuordnen. Der
Stadtkernbereich von Débeln selbst ist aufgrund seiner Uberwiegend stadtischen Pragung nicht Be-
standteil einer der Gebietskulissen (vgl. INSEK).
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3 Bestandsanalyse

3.1 Demografische Entwicklung

Durch geringe Geburtenzahlen und erhebliche Wanderungsverluste ist die Bevdlkerungszahl vor allem
ab 1990 stark zurlickgegangen, gleichzeitig Uberaltert die Gesellschaft. Basierend auf aktuellen Bevdl-
kerungsprognosen, u. a. des Stala, wird sich dieser Trend in den nachsten Jahren fortsetzen, obwohl
im Vergleich zu den 1990er Jahren eine leichte Stabilisierung zu erkennen ist. Dies ist jedoch fast aus-
schlieBlich auf die positive Entwicklung des Wanderungssaldos zuriickzufiihren. Die Bevdlkerungsent-
wicklung einer Stadt wird zum einen durch die Eigenentwicklung und zum anderen durch die AuBenent-
wicklung bestimmt. Letztere wirkt sich vor allem bezlglich der Wanderungen aus, auBBerdem stellt sie
den Gesamtrahmen der Entwicklung dar. Aufgrund des eher I&ndlichen Umfelds kann die Stadt Débeln
nicht direkt von den positiven Entwicklungen der drei Oberzentren Dresden, Chemnitz und Leipzig und
deren Nachbarregionen profitieren. Jedoch zeigt sich in der Entwicklung der letzten Jahre sowie der 7.
Regionalisierten Bevdlkerungsprognose in beiden Varianten bis 2035, dass sich die Stadt vergleichs-
weise stabil entwickelt. Die gute infrastrukturelle Anbindung, die Bedeutung als Mittelzentrum mit ihrer
Vielzahl an Funktionen und vor allem das teils landlich und durch attraktive Landschaftsrdume gepragte
Wohnumfeld tragen dazu bei, dass Débeln im Kontrast zu den GroB3stadten sowie einigen Randlagen
des Freistaates einen fir verschiedene Zielgruppen reizvollen Lebensmittelpunkt darstellt.

Zu berlcksichtigen ist, dass in den statistischen Zahlen die Eingemeindungen (1994/2011/2013/2016)
berlcksichtigt sind, ebenso die Zensus-Ergebnisse 2011. Dies sichert eine Vergleichbarkeit der Daten.
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung mit Trendlinie; 2020

Die Stadt Débeln hatte am 31.12.1990 mit heutigem Gebietsstand noch 32.230 Einwohner. Bis zum
31.12.2019 verlor sie mehr als ein Viertel inrer Bevdlkerung. Die Einwohnerzahl betrug zum 31.12.2019
noch 23.583 (-26,8 % seit 1990). Der Bevdlkerungsriickgang liegt damit weit Gber den Werten des
Landkreises Mittelsachsen (-22,7 % seit 1990) und des Freistaates (-14,7 % seit 1990).
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Die Altersstruktur der Stadt zeigt, dass deutliche Tendenzen einer Alterung der Bevdlkerung bestehen,
wenn auch in weit geringerem MaBe als in anderen Kommunen Sachsens. Mittlerweile sind Gber 60 %
der Bevélkerung 40 Jahre und &lter. Die Ursachen liegen u. a. in der héheren Lebenserwartung, der
nach der politischen Wende gesunkenen Geburtenrate und der Abwanderung jingerer Jahrgange auf-
grund der Arbeitsmarktlage. Bevdlkerungspolitisch kritisch ist besonders die Abwanderung eines erheb-
lichen Teils junger Frauen zu betrachten. Die Anzahl der Frauen im Alter von 15 bis 45 Jahren sank
von 1990 bis 2017 deutlich und hat sich inzwischen mehr als halbiert. Der geringe Anteil hat erhebliche
negative Auswirkungen auf die kiinftige Geburtenentwicklung.

Die natlirliche Bevoélkerungsentwicklung der Stadt Débeln ist zwischen 1990 und 2019 trotz der sin-
kenden Bevdlkerungszahl durch eine relativ konstante aber anhaltend negative Entwicklung gekenn-
zeichnet. Im jahrlichen Vergleichszeitraum seit 2005 bedeutete das Jahr 2014 einen neuen Geburten-
tiefststand mit nur noch 177 Lebendgeborenen, auch 2018 (177) und 2019 (178) waren erneut sehr
geringe Geburtenzahlen zu verzeichnen. Eine zwischenzeitliche Steigerung der Geburtenraten hat sich
damit nicht verstetigt. Durch héhere Sterbezahlen blieb der natirliche Bevélkerungssaldo negativ.

Die raumliche Bevodlkerungsentwicklung der Stadt Débeln verlief zwischen 1990 und 2005 fast
durchweg negativ, d. h. die Anzahl der Fortzlige Uberschritt kontinuierlich die der Zuziige in die Stadt.
Nach jahrelangen hohen Wanderungsverlusten setzte ab 2005 eine leichte Stabilisierung ein. 2005 blieb
zudem erstmals ein Wanderungsgewinn. Seitdem hat sich das Wanderungssaldo Uber die Jahre auf
geringe Bevolkerungsgewinne bis -verluste eingependelt. In Bezug auf den Wanderungssaldo sind die
Jahre 2015 und 2018 mit einem Bevoélkerungsgewinn von jeweils tber 300 besonders hervorzuheben,
gleichzeitig konnte Débeln in diesen Jahren seine Gesamtbevolkerung erstmals wieder leicht steigern.

Laut der 2020 verdffentlichten 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fir den Freistaat
Sachsen 2019 bis 2035 kann von einer weiterhin leicht negativ verlaufenden Bevdlkerungsentwicklung
ausgegangen werden. Deutlich wird die Insellage der Stadt zwischen den Oberzentren, die umliegen-
den Kommunen um Ddébeln verzeichnen mit Ausnahme von Zschaitz-Ottewig einen deutlich starkeren
Bevélkerungsriickgang. Nochmals positiver als in den letzten Prognosen wird die Entwicklung fir D6&-
beln eingeschétzt. Ein Bevoélkerungsrickgang von -3,2 % auf 23.060 bzw. -7,0 % auf 22.170 wird als
Entwicklungskorridor fiir den Zeitraum 2019 bis 2035 angenommen.

Deutlicher als bisher muss auf diese Entwicklung auch in Débeln reagiert werden. Ziel ist die mittelfris-
tige Stabilisierung der Bevdlkerungszahlen durch Schaffung attraktiver Wohn-, Arbeits- und Lebensbe-
dingungen. Dazu gehdért zum einen der Rickbau nicht mehr benétigter Bausubstanz im Stadtgebiet
sowie auch der Erhalt bestehender funktional bedeutsamer Quartiere. Im Altbaubestand werden vor-
rangig AnpassungsmafBnahmen der Grundrisse sowie entsprechend notwendiger Standards (altenge-
recht, barrierefrei, familienfreundlich) notwendig. Mit MaBnahmen u. a. im Bereich des Mehrgeneratio-
nenwohnens werden hierfir erste Schritte im unmittelbaren Stadtkernbereich unternommen.

Dabei wird voraussichtlich eine unterschiedliche Entwicklung der Stadtteile sowie der eher landlich ge-
pragten Ortsteile erfolgen. Es gilt hierbei insbesondere das Zentrum sowie die umgebende griinderzeit-
liche Bausubstanz zu stabilisieren. Mit einem Riickgang von 1 % auf noch 1.299 Einwohner im Bereich
der Muldeninsel (Stand 31.12.2019) seit 2016 liegt das Untersuchungsgebiet im Mittelwert der Ge-
samtstadt (-0,8 % auf noch 23.753 Einwohner). Mit den Gebieten der Griinderzeit, der Stadterweiterun-
gen sowie des Geschosswohnungsbaus und ihren knapp 15.000 Einwohnern (ohne GroBbauchlitz)
wohnen innerhalb eines Radius von 1,5 km um das Rathaus mehr als 2/3 aller Einwohner von
Débeln. Dies unterstreicht nochmals die wichtige Versorgungsfunktion des unmittelbaren Zentrums.
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3.2 Stadtebau und Denkmalpflege

Historische Entwicklung

Die geschichtliche Entwicklung wird im INSEK (Fortschreibung 2019) sowie im SEKO 2012 (Stadtum-
baugebiet Débeln) tabellarisch kurz zusammengefasst. Durch die Zerstérungen der Hussitenkriege ver-
blieben nur wenige Bauwerke aus der Zeit davor. Die heutige Stadtgestalt von Débeln wird dadurch
insbesondere gepréagt von der Zeit ab dem 15. Jahrhundert sowie vor allem den wirtschaftlichen Ent-
wicklungen ab dem 19. Jahrhundert, die der Stadt eine gewisse Bedeutung Uber die Region hinaus
verschaffte.

In den historischen Karten (Quelle: © SLUB/Deutsche Fotothek, SLUB/Kartensammlung 2019) kann
man gut die Entwicklung der Stadt Ddbeln zwischen etwa 1800 und 1883 nachvollziehen.

Quelle: http://www.deutschefotothek.de (alle historischen Karten)

ANl e, a ~N
aus Grundriss der Stadt Débeln, ca. 1:3.000, Handzeichnung, 1800

Der StraBenlinienplan zeigt die damals vorgesehene Entwicklung der Stadt. Weit Uiber die tatsachlich
realisierte griinderzeitliche Bebauung hinaus (insbesondere im Norden) waren StraBenziige angedacht.
Der griinderzeitliche Girtel im Siden bzw. Siidwesten wurde hingegen weitgehend erschlossen (vgl.
SEKO 2012). Die Planung im Bereich der heutigen Klostergarten sah ein StraBennetz mit anschlieBen-
der Querung der Mulde vor. Auf der Muldeninsel selbst war die Entwicklung weitgehend abgeschlossen,
vereinzelt gab es bauliche Erganzungen sowie Uberformungen.
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Stadtbild

Im stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir das ,Stadtumbaugebiet Dobeln* (Februar 2012) wird die
Siedlungsstruktur der Kernstadt detailliert beschrieben. Pragend ist die dicht bebaute vom Altbau
gepragte Muldeninsel, die sich zu den Randern hin zu den griinderzeitlichen Stadtbereichen 6ffnet und
teils baulich Uberformt wurde. Die Quartiere zur Mulde weisen eine zum Teil starke Durchgriinung auf
(vgl. Anlage, Plan Siedlungsstruktur).

Auszug Plan Stadtbild
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Der urspriingliche Siedlungskern ist auf der Muldeninsel um den Ober- und Niedermarkt zu finden.
Zudem sind angrenzende Teilbereiche um den Kérnerplatz/an der Waldheimer StraBe sowie an der
KlosterstraBBe, an der Oschatzer StraBe und dem Dresdner Platz bis etwa 1800 entstanden. Es herrscht
hier eine zumeist geschlossene, aber relativ niedrige Bebauung vor, die zum Teil bis heute noch besteht.
Gerade der Altstadtbereich wurde in der Grliinderzeit sowie spater allerdings stark Uberformt und mit
gréBeren Gebauden bebaut.

Bis etwa 1875 wurde fast die gesamte Muldeninsel erschlossen und bebaut. Auch in diesen Bereichen
fand in der Griinderzeit zum Teil eine Uberformung statt. Zudem wurden Bereiche an der Franz-
Mehring-StraBe/SchillerstraBe, an der RoBweiner StraBe und in den 6stlich und nérdlich der Altstadt
angrenzenden Gebieten bebaut.

Die griinderzeitliche Erweiterung erfolgte bis in die 1940er Jahre vor allem sldwestlich der Altstadt.
Auch an der Wappenhensch- sowie der Leipziger StraBe erfolgten Stadterweiterungen, zum Teil aber
in offener Bebauung. In dieser Zeit entstanden auch zahlreiche 6ffentliche sowie industriell-gewerblich
genutzte Gebaude, die das Umfeld der Muldeninsel und damit die Kernstadt pragen.
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Stadtebauliche Struktur des Gebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den historisch gewachsenen Zentrumsbereich. Der Siedlungsbe-
reich besitzt eine sehr kompakte Stadtstruktur vor allem zwischen RitterstraBe, Rosa-Luxemburg-
StraBe, BahnhofstraBe, TheaterstraBe, ZwingerstraBe und weiterfihrend Kleine Kirchgasse.

Darin eingebettet ist eine zentrale Platzfolge vom SchloBberg/Lutherplatz ber Obermarkt bis zum
Niedermarkt erkennbar, gleichzeitig die Hauptgeschéftsachse der Stadt.

Im Gebiet befinden sich wichtige zentrale Einrichtungen, wie u. a. das Rathaus, das Mittelséchsische
Theater Dobeln und der Schulstandort am SchloBberg mit der Stadtbibliothek und St. Nicolaikirche am
Lutherplatz. Weitere 6ffentliche, zentrale oder gewerbliche Einrichtungen grenzen direkt am Gebiet an,
S0 u. a. das Stadtbad im Norden und die Kdérnerplatzschule sowie das Lessinggymnasium im slidlichen
Grunderzeitgebiet.

Die markanten und stadtbildprdgenden Gebaude stehen liberwiegend unter Denkmalschutz und weisen
— wie auch die tUberwiegende Bausubstanz im Zentrum — einen guten Bauzustand auf.

Blick aus Richtung Osten

Quelle: Stadtverwaltung 2017
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Kulturdenkmale

Bedeutende und stadtbildpragende Kulturdenkmale sind im Rahmen der INSEK-Fortschreibung in einer
Karte im Anhang mit verortet, darunter technische Denkmale, kirchliche Bauten, 6ffentliche Bauten,
Parkanlagen und Friedhofe, Platze, StraBenziige mit denkmalgeschitzter Bebauung und Einzelbauten,
Denkmale und Kunstwerke im 6ffentlichen Raum sowie arch&ologische Denkmale.

Auszug Denkmale, D6ébeln Stadtkern
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Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege; 2015

Bei der kiinftigen Stadtentwicklung wird weiterhin ein besonderes Augenmerk auf den Erhalt und die
Sanierung der Kulturdenkmale gelegt.

Seit 2017 sind die Kulturdenkmale sowohl als Liste als auch als Karte im Internet unter https://geovie-
wer.sachsen.de abrufbar. Aktuell liegt eine tabellarische Ubersicht mit Stand 15.10.2019 vor. Aufgrund
der Anzahl wird auf eine Anlage im vorliegenden Konzept verzichtet, im Erfassungsbogen sind die Ein-
zeldenkmale vermerkt. Ersichtlich werden die hohe Konzentration an Einzeldenkmalen auf der Mul-
deninsel sowie direkt angrenzende Zeugnisse der griinderzeitlichen Stadterweiterungen.
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Im Gebiet sind etwa 116 Einzeldenkmale erfasst, zumeist Gebaude, in Einzelfallen nur Fassadendetails.
Zusatzlich weitere Relikte der Stadtentwicklung erhalten:

Stadtmauern:

- Am Staupitzsteg, Ende 19. Jh.; stadtbaugeschichtlich bedeutender Rest der alten Stadtmauer,
von stadtbaugeschichtlichem und ortsgeschichtlichem Wert

- Stadtmauerrest am Kirchhof Lutherplatz (14./15. Jh.); mit Spitzbogennischen;
ca. 10 m langes Stiick Stadtmauer aus Bruchsteinen (in den Spitzbdgen alte Grabsteinplatten),
von stadtbaugeschichtlichem und ortsgeschichtlichem Wert

- Stadtmauer Oberwerder (14./15. Jh.); ortsgeschichtlich von Bedeutung,
mittelalterlicher Stadtmauerrest aus Bruchstein

- Stadtmauer RitterstraBe (14./15. Jh., hinter RitterstraBe 16); Rest der mittelalterlichen
Stadtbefestigung, von stadtbaugeschichtlichem Wert

Briickenbauwerke:

- Niederbriicke (um 1930/1950); baugeschichtlich und technikgeschichtlich von Bedeutung, aus
Porphyrbruchsteinen in Rundbogen mit Schlussstein, gemauerte Briicke Uber den Flutgraben,
Sandsteinbossenrustika

- Oberbriicke (1913) Uber die Freiberger Mulde; baukiinstlerisch von Bedeutung, zweibogige
Porphyrbriicke, Schlusssteine mit figlirlichen Reliefs (Frésche), Zeugnis der Verkehrsgeschichte

Sonstige:

- Am Staupitzsteg (heute Braunsche Garten, urspriinglich zum Grundstiick der Appretur
gehoérend); Gartenhduschen von 1877 in originalem Zustand (aber mit Holz verkleidet),
stadtgeschichtlich bedeutsam

- Lutherdenkmal am Lutherplatz; kiinstlerisch von Bedeutung, auf hohem Porphyrsockel,
vom Bildhauer Paul geschaffen

- Grabmale am Lutherplatz; 14 sandsteinerne Grabmale aus der Barockzeit
(teilweise in den Spitzbogennischen der angrenzenden Stadtmauer)

- StraBenbahnwagen (1899) zur Personenbeférderung; Wagen Nr. 1 der MeiBner Stral3enbahn,
jetzt im Besitz des Traditionsvereins Débelner Pferdebahn e. V.,
verkehrs- und technikgeschichtlich bedeutsam

- Schlegelbrunnen am Obermarkt mit Pflanzkibel; kinstlerisch von Bedeutung, in markanter
stadtebaulicher Lage als Blickfang des Obermarktes gelegener Brunnen, achteckiges, steinernes
Wasserbecken, bekrént von weiblicher Bronzefigur (taubenfiitterndes Méadchen), gefertigt von
Bildhauer Vélkering aus Dresden

Ausgewahlte Beispiele pragender Architektur im Gebiet, zumeist unter Denkmalschutz, sind im folgen-
den Abschnitt dargestellt.

STEG Februar 2021 25



Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Débeln

LZentrum/Muldeninsel* Bestandsanalyse

Pragende Architektur

BahnhofstralBBe, Capitol

ZwingerstralBe

ZwingerstralBe ZwingerstraBe 35, Kirchgemeinde Stral3e des Friedens
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Obermarkt, Rathaus

A NP, ' i

§5h/ossberg mit St. Nicolaikirche, Stadtbibliothek am Lutherplatz und Schule
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3.3 Bauen und Wohnen

Wohnungsbestand

Der zwischenzeitliche Riickgang der Anzahl der Wohnungen in den 2000ern ergibt sich durch die MaB-
nahmen des Stadtumbaus. Inzwischen liegt die Anzahl der Wohnungen mit 14.758 (31.12.2019) auf
einem neuen Héchststand und folgt damit weiterhin einem gegenlaufigen Trend zur Bevdélkerungsent-
wicklung. Wahrend seit 1995 die Bevdlkerung um 21 % zurlickgegangen ist, ist der Wohnungsbestand
insgesamt gewachsen. Allein seit 2013 (vergleichbarer Zeitraum) schrump