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[entsprechend PlanZV]
l. Festsetzungen

SO

GRZ 0,8

OK max. 16 m

a

1.4 Verkehrsflachen

4

Planzeichenerkldrung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kultur,
Freizeit, Beherbergung, Gastronomie, Manufakturproduktion

und Verkauf - "Karls Erlebnis-Dorf"
(gemdéh § 11 Abs. 2 BauNVO), (siehe textl, Festsetzung)

1.2 MabB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grundflichenzahl, hier z.B.: 0,8 als Héchstmal
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO; § 19 BauNVQ],
(siehe textl. Festsetzung)

Hohe der Oberkante von Gebduden und baulichen Anlagen

liber Bezugshéhe OK Geldnde, hier: maximal 16 m
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO; § 18 Abs. 1 BauNVQ],
(siehe textl. Festsetzung)

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

abweichende Bauweise [§ 22 Abs. 4 BauNV(Q]
(siehe textl. Festsetzung)

Baugrenze [§ 23 Abs. 3 BauNVO]

(Uberlagerung tlw. mit SO- Abgrenzung und tiw. mit F2, F3 und F4)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

offentliche StraBenverkehrsflaiche
StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: "Parken und ErschlieBung" (siehe textl. Festsetzung)

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

1.5 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] |

Umgrenzung von Flichen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, mit Bezeichnung der Fléche, hier z. B F 1

1.6 MaBnahmen und Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
mit Bezeichnung der Fliche, hierz. B F 3

1.7 Sonstige Planzeichen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb des
Baugebietes (SO), hier. unterschiedliche Festsetzung der
Bezugshahen OK Gelinde fir die Teilbereiche A, B und C
(siehe textl. Festsetzung)

Il. Kennzeichnungen (informativ)

ey
DO

s s {3 s

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind gem. Bundesfernstraengesetz
(FStrG, letzte Anderung vom 19.06.2022)

Umgrenzung von Flachen, die nur beschrénkt bebaubar
sind gem. BundesfernstraBengesetz
(FStrG, letzte Anderung vom 19.06.2022)

unterirdischer Leitungsbestand (siehe Hinweise)

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen [§ 9 Abs. 6 BauGB]

()

Trinkwasserschutzzone Il (T-5421596), Ubernahme LULG
(Das B-Plan Gebiet liegt vollsténdig in der TWSZ 1)

IV. Darstellung ohne Normcharakter

Nutzungsschablone
l Baugebiet Bauweise
Grundflichenzahl | Gebdudehshe (OK max)
(GRD) et tetl Festsetzung)
Emissionskontingente
L —— L]
e beatl
*i'r VermaBung in Meter (auszugsweise)
Vi Einfahrten/Ausfahrten zum privaten Grundstiick (Informativ)
A im Nordwesten des Plangebietes:

- Notfallzufahrt von B 169,
fir Rettungsfahrzeuge (informativ)

von der &ffentlichen StraBenverkehrsflache:
- Einfahrt flr Busse

Richtungssektoren (A, B, C, D, E, F, G)

der Zusatzkontingente mit Bezugspunkt,
(Schallgutachten Nr. 2138-20-AA-21-PB002,
Stand 30.11.2021)

geplanter Rad- und Gehweg, Darstellung nur informativ

V. Darstellung der Plangrundlage (Auszug)

Flurstiicksgrenze/Flurstiicksnummer

- Gemarkungsgrenzen ((iberlagert mit Flurstlicksgrenzen)

Bestandstopografie mit Gebduden
(Gebéudebestand auBerhalb des Geltungsbereiches)

H&henlinien erstellt aus DGM (m (. NHN)

|8

Teil B: Textliche Festsetzungen

1  Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Die planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen als zeichnerische Festsetzungen (ZF) in der Planzeichnung Teil A des
Bebauungsplanes und als textliche Festsetzung (TF) im Teil B des Bebauungsplanes.

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann im Bebauungsplan aus stédtebaulichen Griinden die Art der baulichen Nutzung unter
Heranziehung der in § 1 - 15 BauNVO typisierten Baugebiete festgesetzt werden. Hiervon wurde vorliegend wie folgt
Gebrauch gemacht:

TF1

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kultur, Freizeit, Beherbergung, Gastronomie, Manufakturproduktion
und Verkauf - Karls Erlebnis-Dorf” sind zuléssig:

» Ausstellungsgebdude und -flachen
» Geb#ude und Anlagen sowie Einrichtungen fur das Freizeitvergniigen (Fahrgeschéfte, Spielplétze u. A)) von Familien
» Schank- und Speisewirtschaften
» Prasentation und Verkauf nachstehender Warensortimente auf bis zu 2.500 m? Verkaufsflache:
— Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten
— Frischwaren wie Obst, Gemiise, Wurst, K&se und Backwaren
- kunstgewerbliche Keramik
— Geschenkartikel und Biicher
— Einrichtungsgegensténde (ohne Mdébel), Haus- und Heimtextilien, Haushaltsgegenstande
— Pflanzen- und Gartenartikel
— Souvenirs
— Spielwaren
— Kosmetik

- ,Merchandise” (themenbezogene Sortimente zu den Attraktionen z. B. zur Erdbeere)

¥

Handwerksbetriebe und Betriebe der Schauproduktion mit Prasentation und Verkauf der produzierten Waren

Biiro und Verwaltungsrdume flr die im Gebiet anséssigen Unternehmen inkl. Wirtschaftshof

L]

-

den im SO zuldssigen Betrieben dienende Lagerhallen

¥

untergeordnete und dem Freizeitangebot dienende Anlagen fiir die Haltung von Haus- und Nutztieren
(Streichelwiese u. A.) und fiir das Gelegenheitsreiten

¥

die dem sonstigen Sondergebiet dienenden Werbeanlagen

» Unterkinfte, die der Beherbergung von Gasten dienen mit insgesamt bis zu 200 Betten
» der Beherbergung dienende Stellplatze flir PKW

» Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader

» Unterkiinfte fir die saisonale Unterbringung von Mitarbeitern, die der Sondergebietsnutzung zugeordnet und ihr
gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind

» Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der
Sondergebietsnutzung zugeordnet und ihr gegeniiber in Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind

Nebenanlagen [§ 14 BauNVQ]
Ausnahmsweise zuldssig sind:

» Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafostationen, Léschwasserbehdlter, Pumpstationen u.A.)
TF 2

Emissionskontingente

Zuldssig sind auf den Teilflachen 1 (private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) und Teilflache 2 (Sonstiges
Sondergebiet) Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lggnach Nummer 3.7 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts
(22 bis 6 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Lek 1ag in dB(A)/m? Lex nacht in dB(A)/m?
Teilflache 1: Verkehrsflache
besonderer Zweckbestim- 67 52
mung
Teilfliche 2: Sonstiges Son- 6 53
dergebiet
Hinweis:

Die in der Planzeichnung dargestellten Flichen F3 und F4 sind nicht mit den in der Tabelle genannten
Emissionskontingenten Ly entsprechend der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) zu belegen, da diese als Griinflachen
anzusehen sind.

Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G erhthen sich fiur jede der Teilflichen 1 (StraBenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung) und Teilfliche 2 (Sonstiges Sondergebiet) die Emissionskontingente Lg um folgende
Zusatzkontingente L g, 2.

Zusatzkontingent
Sektor Nr. L i dB

k Winkelbereich zwischen tags nachts
A >57°und £172° +7 +7
B > 172 °und < 208 ° +0 0
C > 208 °und < 233 ° +5 +5
D > 233 °und =5 279 ° +8 +8
E > 279 °und 5 310° 1 1
F > 310 “und = 350 ° +4 +4
G > 350°und = 57° 0 0

Die Winkelangaben fiir Ly, beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt UTM Koordinatensystem: x = 368940,00
(Nordwert); y = 5668270,00 (Ostwert). Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Siiden 180°,
Westen 270",

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach dem Abschnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe
12/2006), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k der Wert Ly, durch L+ Leyzy,
Zu ersetzen ist.

Hinweis:
Die genannte DIN-Norm ist beziehbar Uber die Beuth Verlag GmbH, 1072 Berlin und einsehbar in den

DIN-Normen-Auslegestellen. Dariiber hinaus kann die DIN-Norm bei der GroBen Kreisstadt Dobeln im PLanungsamt,
Obermarkt 1, 04720 Ddbeln im Rahmen der aktuellen Offnungszeiten eingesehen werden.

Teilfliche 1 umfasst das gesamte Sonstige Sondergebiet und bezieht sich demnach nicht auf die festgelegten
Bezugshdhen, die als sog. "Teilbereiche" ausgewiesen sind.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

1.2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
TF3
Hohe von Gebé&uden und baulichen Anlagen

» Die Hohe von Geb&uden und baulichen Anlagen wird als HchstmaB festgesetzt. Fiir Gebdude und bauliche Anlagen
gilt eine héchst zuldssige Hohe von 16,0 m, Uber der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bezugshéhe.

» Als Gebdudehdhe wird beim Flachdach die Oberkante Dachrand, beim geneigten Dach die Firsthéhe bezeichnet.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ]

TF4
Abweichendes MaB der baulichen Nutzung
Von der festgesetzten zuléssigen Héhe von Gebduden und baulichen Anlagen darf abgewichen werden:

» durch die Errichtung von untergeordneten, technisch bedingten Aufbauten wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen um
maximal 5 m

» durch die Errichtung von Anlagen fiir Solarenergie um maximal 3 m

» durch bauliche Anlagen, die keine Gebdude sind (u.a. Schaukeln, Fahrgeschéfte, Spieleinrichtungen, Rutschtlirme und
andere Attraktionen) um maximal 15 m

[§ 16 Abs. 6 BauNVO]

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
TF5

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebdudelinge von 50 m ist grundsétzlich zuldssig, wobei die flir eine offene Bauweise erforderlichen seitlichen
Abstandsflachen einzuhalten sind.

[§ 22 Abs. 4 BauNVO)

1.4 Verkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
TF6

Innerhalb der privaten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Parken und ErschlieBung” sind u. a. Stellplatze far
Besucher, Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader, Verkehrsanlagen, Werbeanlagen und -pylone, Haltestellen fiir den OPNV,
Anlagen fiir die Regenriickhaltung der Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung sowie Gestaltungs- und
Sicherheitselemente wie ua. Schrankenanlagen, Parkleit- und Kundenfllhrungssysteme, Ladeinfrastruktur,

Sitzmdglichkeiten, Beleuchtung, FuB- und Radwege, Toranlagen, Carportanlagen und Ahnliches zulssig.

Ein- und Ausfahrtsbereich
TF7

Ein- und Ausfahrten sind nur in dem daflir gekennzeichneten Bereich zuldssig. Abweichend davon ist die Anlage einer
Notfallzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge von der B 169 in das Plangebiet mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

1.5 MaBnahmen der Regenwasseriickhaltung [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
TF8

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist fir die Riickhaltung und Kidrung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagwassers ein ausreichend dimensioniertes Regenwasserriickhaltebecken / Regenklérbecken anzulegen. In der
Flache eines Regenriickhaltebeckens ist die Errichtung von Gebduden und nicht der Regenriickhaltung dienender baulicher
Anlagen nicht zuldssig.

Das von der Riickhalteanlage abflieBende Niederschlagswasser ist mit einer maximalen Drosselabflussspende von 5 I/(s*ha)
gedrosselt an die néchste Vorflut abzuleiten.

1.6 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.6.1 Flichen fiir GriinmaBnahmen

TF9

F1 Extensivwiese

Innerhalb der festgesetzten Fldche F1 ist eine Wiese anzulegen. Dazu ist die Flache mit einer regional- und
standorttypischen Rasensaatgutmischung (,Regiosaatgut") zu begrinen. Die Wiese ist extensiv zu pflegen. Zur Entwicklung
und dauerhaften Pflege der Extensivwiese ist diese zweimal jdhrlich zu méahen und das Mahgut abzutransportieren. Es soll
keine Dingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln erfolgen.

Die Extensivwiese ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

TF10
F2 Gestufter Gehilzstreifen

Innerhalb der festgesetzten Flache F2 sind insgesamt mindestens 45 einheimische, standortgerechte, kleinkronige Baume
mit einer Endwuchsh&he von maximal 15 m (MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 10 - 12 cm STU) der Pflanzenauswahlliste 2
anzupflanzen. Mindestens 25 % der Fldche ist mit einheimischen, standortgerechten Stréuchern (MindestpflanzgroBe 60 -
100 cm, mindestens ein Strauch pro 2 m? der Pflanzenauswahlliste 3 in Gruppen oder Reihen zu bepflanzen.
Réhrichtbereiche sind dabei auszusparen. Vorhandene Gehélze sind zu erhalten.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewdhlt werden, dass bei Windbruch keine Gehdlze in das Lichtraumprofil der
Bahngleise fallen kénnen. Es ist ein Mindestabstand von 7,50 m zwischen Bepflanzung und &stlicher Plangebietsgrenze
einzuhalten. Bei der Bepflanzung diirfen keine windbruchgefshrdeten Holzer (z. B. Pappeln), sowie stark rankende und
kriechende Gewéchse (z. B. Brombeeren) verwendet werden. Diese sind in den genannten Pflanzenauswahllisten auch nicht
enthalten.

Die itbrigen Flachen sind einer gesteuerten Sukzession zu tiberlassen:

Der Geholzstreifen ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

1.6.2 Externe CEF-MaBnahme fiir Bodenbriiter, insbesondere Feldlerchen
(Lerchenfenster und Bliihstreifen) - CEF 1

Diese artenschutzbezogene, externe KompensationsmaBnahme wird iber einen stidtebaulichen Vertrag gesichert:

TF 11

Als vorgezogene artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahme (CEF-MaBnahme) zum Schutz der Bodenbriiter, insbesondere
Feldlerchen, sind in der Umgebung des Plangebietes 20 Lerchenfenster in einer FlichengréBe von jeweils mindestens 20 m?
innerhalb vorhandener Ackerflichen in einer MindestgréBe von 6 ha, vorzugsweise mind. 5 ha grofBe Schldge, die mit
Wintergetreide oder Raps bestellt werden, in gleichméBiger Verteilung anzulegen.

Die Lerchenfenster sollen einen Abstand von mind. 25 m zum Feldrand und von mind, 50 m zu vertikalen Elementen, wie
Gehdlzen/Gebduden usw. haben, und mit Beginn der BaumaBnahmen vorhanden bzw. gesichert sein, sodass mit Beginn
der Brutsaison die entsprechenden Ausweichhabitate zur Verfligung stehen. Eine Rotation der zur Verfligung gestellten
Fldchen ist zuldssig.

Weiterhin wird ergédnzend ein 7.500 m® groBer Blihstreifen in Randbereichen der gleichen Ackerfldchen angelegt.

Der Vorhabentrdger (Karls Tourismus GmbH) sichert die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahme durch
stddtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss derart, dass eine feste Flache von 6 ha gesichert oder alternativ eine
jahrliche Identifizierbarkeit der Fldche gewdhrleistet wird und die MaBnahmen fir die Dauer von 25 Jahren alljdhrlich zu
wiederholen sind.

Der Erfolg der MaBnahmen ist durch ein Monitoring zu Gberwachen. Bei fehlendem fachlichem Erfolg der MaBnahmen sind
Anderungen in Abstimmung mit der UNB vorzunehmen.

1.7 MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Schallschutzanforderungen im Geltungsbereich

TF 12

Die Fenster schutzbedrftiger Rdume entsprechend DIN 4109 (2018), an denen die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 im Nachtzeitraum (berschritten sind, sind an der zur maBgeblichen StraBenverkehrsgerduschquelle
abgewandten Fassadenseite der geplanten Bebauung anzuordnen. Von der maBgeblichen StraBenverkehrsgerduschquelle
abgewandt sind solche AuBenwénde, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und AuBenwand mehr als 100 Grad
betragt.

Ist eine solche Grundrissorientierung nicht méglich, sind fir die schutzbed(rftigen Rdume (sofern als Schlafraum genutzt),
an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten werden, zusétzlich schallgeddammte
Liftungseinrichtungen vorzusehen bzw. bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung umzusetzen, Darunter zéhlen z.B.:

- Festverglasungen
- geschlossene Laubengange

- Prallglasscheiben usw.

Mit den genannten baulichen MaBnahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass nachts ein
Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht tberschritten wird.

Fir die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedirftigen Rdume aller Gebdude im Plangebiet, an deren Fenstern die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Tag” bzw. ,Nacht” (berschritten werden, ist die Einhaltung der
erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dach) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im
jeweils erforderlichen landesbaurechtlichen Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen,

1.8 MaBnahmen und Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

TF13

'F3 Baum-Strauch-Hecke

!Innerhalb der festgesetzten Fliche F3 ist eine Mittelhecke aus B4umen und Stréuchern anzupflanzen. Ein randlicher Saum

von 1 m Breite ist von Gehélzpflanzungen freizuhalten.

ilm Randbereich der Baumhecke sind einheimische, standortgerechte Stréucher (MindestpflanzgroBe 60 - 100 cm,
' mindestens ein Strauch pro 2 m? der Pflanzenauswahlliste 3, im Kernbereich einheimische, standortgerechte Biume
'{Mindestpﬂanzgrﬁﬂe: Heister, 150 - 200 cm, mindestens ein Baum pro 8 m? der Pflanzenauswahllisten 1 und 2
| anzupflanzen. Die Baum-Strauch-Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

TF14
| F4 Extensivwiese mit Obstbaumreihe

!Innerhalb der festgesetzten Flache F4 ist in einem Regelabstand von ca. 10 m untereinander eine Baumreihe aus
| Obstbdumen traditioneller Hochstammsorten von Kirschen oder Bimen (Mindeststammumfang 12 - 14 c¢m) der
Pflanzenauswahlliste 4 zu pflanzen. Die Mindestanzahl der Baume wird mit 12 festgesetzt. Zusétzlich kénnen einheimische,
| standortgerechte Straucher der Pflanzenauswahlliste 3 angepflanzt werden. Die {ibrigen Flachen sind mit einer regional-
ll und standorttypischen Rasensaatgutmischung (,Regiosaatgut”) zu begriinen und als Wiese extensiv zu pflegen.

.i Die Extensivwiese mit Obstbaumreihe ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

'In der Anpflanzungsflache sind befestigte Fldchen zuldssig, welche den Vegetationsfldchen untergeordnet sind: Dies ist ein
| FuB- und Radweg mit einer maximal zuldssigen Grundfléche von 350 m2

| TF15
| F5 Extensivwiese mit Gebiischpflanzung

|Innerhalb der festgesetzten Flachen F5 ist eine Wiese anzulegen. Dazu ist die Flache mit einer regional- und
'standorttypischen Rasensaatgutmischung (.Regiosaatgut”) zu begriinen. Mindestens 25 % der Flache sind mit
| einheimischen, standortgerechten Strauchern (MindestpflanzgréBe 60 - 100 cm, mindestens ein Strauch pro 2 m?) der
 Pflanzenauswahlliste 3 in kleinen Gruppen oder Reihen zu bepflanzen. Im Kernbereich der Strauchgruppen bzw. -reihen
kénnen einheimische, standortgerechte Baume der Pflanzenauswahlliste 1 und 2 angepflanzt werden.

Die Wiese ist extensiv zu pflegen oder der Sukzession zu tberlassen,
| Die Extensivwiese mit Geblschpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

IIn der Anpflanzungsfliche ist eine befestigte Zufahrt flir Rettungsfahrzeuge mit einer maximal zulassigen Grundfldche von
100 m? zuldssig.

[
1.9 Pflanzenauswahllisten

Folgende Arten sind fir die Bepflanzung zu verwenden:
' Pflanzenauswahlliste 1: Mittel- bis grofkronige Biume

S BENGEN Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Betula pendula Hingebirke Prunus spec. Standortgerechte Prunus-Arten
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
Fagus sylvatica Rotbuche Rhamnus frangula Gewdhnlicher Faulbaum
Pinus sylvestris Kiefer Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Populus tremula Zitterpappel Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Prunus avium Vogelkirsche
" — Traubarielche Ribes uva-crispa Stachelbeere
Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundaross
Salix alba Silberweide Rosa corymbifera Buschrose

| Salix fragilis Bruchweide Rosa rubiginosa ‘Weinrose
Sorbus domestica Speierling Rosa tomentosa Filzrose
Tilia cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
%0 platypiytics Sommeriinde Viburnum lantana Wolliger Schneeball

; ﬂﬁ:: ::‘QE ;:';‘::n: Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball
Ulmus laewvis Flatterulme

Pflanzenauswahlliste 4:
Obstbéume traditioneller, heimischer Hochstammsorten zur

Plisnsensuswahiisie 2: Anpflanzung einer Obstbaumreihe aus Kirschen oder Birnen

Kleinkronige Biume geringer Endwuchshéhe

(bls ca. 15 m)
Kirschbaumsorten:
Malus sylvestris Wildapfel Blittners Rote Knorpelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche GroBe Prinzessinkirsche
Prunus spec. standortgerechte, GroBe Schwarze Knorpelkirsche
I kleinkronige Hedelfingers Riesenkirsche
! Prunus-Arten Kassins Frihe
| Pyrus pyraster Wildbirne Schneiders Spite Knorpelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Birnbaumsorten:
Pflanzenauswahlliste 3: Stréucher Alexander Lucas
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Clapps Liebling
Carpinus betulus Hainbuche Gellerts Butterbirne
] Cornus mas Kornelkirsche Gute Gr-auelean d’Arc
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Petersbirne
’ Corylius avellana Gewshnliche Hasel Prinzessin Marianne
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Cytisus scoparius Besenginster
Euenymus europaea Pfaffenhlitchen
Genista tinctoria Férberginster

2 Kennzeichnungen [§ 9 Abs. 5 BauGB]

Flachenfreihaltungen nach BundesfernstraBengesetz

Das Plangebiet liegt benachbart zur Bundesautobahn A 14 im Bereich der Anschlussstelle AS 34, Débeln-Nord sowie
unmittelbar angrenzend an die BundesstraBe B 169, Aus diesem Grunde sind die Vorgaben gem. FStrG zu Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, einzuhalten.

Im dortigen & 9 FStrG sind die langs der Bundesfernstraen einzuhaltenden Abstandsfldchen vorgeschrieben. So diirfen
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis 40 m bei Bundesautobahnen und bis zu 20 m bei BundesstraBen nicht
errichtet werden (Anbauverbotszone). Im 100 m-Bereich bei Autobahnen und im 40 m-Bereich bei BundesstraBen sind
bauliche MaBnahmen genehmigungspflichtig (Anbaubeschrénkungszone). Dabei wird jeweils vom &uferen Rand der
befestigten Fahrbahn gemessen.

Die entsprechenden Flachen wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet.

3  Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SichsBO]

3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 3,5 m mit Ausnahme der Anbauverbotszone der Bundesautobahn A 14 und
BundesstraBe B 169 zuldssig. Der Héhenbezugspunkt bezieht sich auf die Geldandeoberkante am FuBpunkt der Anlage.

[§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 S&chsBO]

4  Nachrichtliche Ubernahmen [§ 9 Abs. 6 BauGB]

Trinkwasserschutzgebiet Zone Il

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Il des mit Verordnung (VO) des Landkreises D&beln am
10.12.2007 festgesetzten Trinkwasserwasserschutzgebietes (WSG) der Wasserfassungen Klitzschbach und Gartitz.

Bei der Ausflihrungsplanung und der Durchflhrung der BaumaBnahmen sind die Bestimmungen des Sé&chsischen
Wassergesetzes und der Schutzgebietsverordnung zu beachten.

Die Hinweise sind bitte den dazugehérigen Textlichen Festsetzungen (siehe Pkt. 5)
bzw. dem Begriindungstext (sieche Kap. 20) zu entnehmen.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Débeln hat in seiner 6ffentlichen Sitzung a

des Bebauungsplanes ,Karls Erlebnis-Dorf Débeln / Mittelsachs ‘\
G "

21 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
cl!ﬁbsjrﬂseschiuss Nr. 149/16/2021).

Désbeln, den 54222 Oberbirgermeister

2 Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 05/2021 wurde in dffentlicher Sitzung am 10.06.2021 durch den
Stadtrat der Stadt Débeln gebilligt und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs, 1 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 /
beschlossen (Beschluss Nr. 155/17/2021).

Débeln, den ;h 12, 22 Oberblirgermeister

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. PlanSiG wurde durch eine Auslegung der
Planunterlagen des Vorentwurfs mit Stand 05/2021 in der Zeit vom 15.06.2021 bis 23.07.2021 nach Bekanntmachung
im elektr. Amtsblatt der Stadt Dobeln Nr. 70/2021e vom 11.06.2021 durchgefiihrt. Die Planunterlagen waren im
Internet auf der Homepage der Stadt Débeln und dem zentralen Beteiligungsportal des Freistaates Sachsen
eingestellt. Zudem lagen sie in der Stadt Débeln, Planungsamt dffentlich aus.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffgnﬂ¢£her Be]ange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben bzw. per E- Mail vom 15.06.2021.

Ddbeln, den .( ALITL Oberblirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Karls Erlebnis-Dorf Débeln / Mlttelsachsen in der Fassung vom 05/2022 wurde in
offentlicher Sitzung am 02.06.2022 durch den Stadtrat der Stadt D&beln gebllllgt und die Betenlgl.mg der

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Karls Erlebnis-Dorf Débeln / Mlttelsachsen in der Fassung 05/2022 bestehend aus
Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetzungen sowie die Begrlindung mit Umweltbericht und den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB in der Zeit vom
15.06.2022 bis einschlieBlich 15.07.2022 in der Stadt Dobeln, Planungsamt 6ffentlich aus und waren auf der Homepage
der Stadt Ddbeln sowie den zentralen Beteiligungsportal des Freistaates Sachsen eingestelit.

Die dffentliche Auslegung ist im elektr. Amtsblatt der Stadt Dobeln Nr. 52/2022e vom 07.06.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2022
von der Auslegung sowie Verdffentlichung auf der Homepa Débeln und dem zentralen Beteiligungsportal
des Freistaates Sachsen benachrichtigt und zur Abgabe e 'SQEungtlafﬂ?erls zum 15.07.2022 aufgefordert.

] F, :——‘ > 1
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6. Die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden in
der &ffentlichen Sitzung am 72 77,2022 vom Stadtrat der Stadt Débeln gepriift und gegeneinander sowie untereinander
abgewogen.

Das Ergebnis wurde den Einwendern mit Schreiben vom B

D&beln, den 51 72.2Z oberbii

7. Der Stadtrat der Stadt Débeln hat in seiner &ffentlichen Sltzung am To 17 204 Zuzden Bebauungsplan ,Karls Erlebnis-Dorf
Débeln / Mittelsachsen” in der Fassungz_j&*tfabestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung %/ Zs2¢wurde gebilligt.
e,

Débeln, den .(; - 72?2 Oberblirgermeister

8. Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen in Uberemstlmmung mit dem Liegenschaftskataster wird
innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes bescheinigt. Die Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht
garantiert.

Landratsamt Mittelsachsen
Ref. Katasterfortflihrung und Datenbereitstellung

Referatsleiter /

p J:"z Fant

Débeln, den

01 12 e

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes ,Karls Erlebnis-Dorf Débeln / MlttefsachsEn
bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetz
Mittelsachsen vom 300723 Az:4 B1%#¢pn S erteilt.

Dobeln, den 7,; 23 Oberbiirgerpfeister

Dé&beln, den é]’ 3', 23 Oberbi eister

11. Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wdhrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kénnen
und (ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im elektr. Amtsblatt der Stadt Débeln Nr. dof Zotavom Ix.03 2022
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs, 2 BauGB, § 5 Abs. 4 SichsGemO) und weiter
auf Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 39-42 u uGB} hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft,

Débeln, den 74.5. 23 Db%mei;

LANDRATSAMT MITTELSACHSEN
Genehmigung in Verbindung mit \ Schreiben vom: .30'04 39&3
Aktenzeichen; Zr/', ﬁ/ﬁlaose

siven, 30,01, 2003 (m./
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Bebauungsplan Karls Erlebnis-Dorf
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