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TEIL A – PLANZEICHNUNG 

PLANGRUNDLAGE 
- Lageplan mit Hö hen und Kataster, erstellt durch V ermessungsbü ro Forberger & 

Partner GmbH, Bahnhofstraße 41, 04720 Dö beln, Stand: 18.04.2012 
Der mö gliche Kopierfehler beträgt 3%. 
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PLANZEICHENERKLÄRUNG 
1. Art d er b a ulic hen Nutzung 
 (§9(1) Nr.1 BauGB) 
 
  Allgemeine W ohngeb iete (§  4 BauNV O) 
 
2. Ma ß d er b a ulic hen Nutzung 
 (§9(1) Nr.1 BauGB) 
 
z.B. GR Z 0,4 hö chstzulässige Grundflächenzahl nach § 19 BauNV O 
 
z.B. GFZ 0,8 hö chstzulässige Geschossflächenzahl nach § 20 BauNV O 
 
z.B. III  hö chstzulässige Zahl der V ollgeschosse nach § 20 BauNV O 
 
z.B. GH 14,0m hö chstzulässige Gebäudehö he nach § 18 BauNV O 
 
z.B. TH 9,8m hö chstzulässige Traufhö he nach § 18 BauNV O 
 
3. Ba uweise, Ba ulinien, Ba ugrenzen 
 (§9(1) Nr.2 BauGB) 
 
 o offene Bauw eise nach § 22 BauNV O 
 
          ED  nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig 
 
  Baugrenze (§ 23(3) BauNV O) 
 
4. Verkehrsfläc hen 
 (§9(1) Nr.11 BauGB) 
 
  Straßenverkehrsfläche, ö ffentlich 
 
  Straßenbegrenzungslinie 
 
  V erkehrsgrü n, ö ffentlich 
 
  V erkehrsfläche besonderer Zw eckbestimmung, ö ffentlich 
  Zw eckbestimmung: 
 
  Öffentliche Parkfläche 
 
  Fußgängerbereich 
 
  V erkehrsberuhigter Bereich 
 

, ,

R

K

44
4 4 4 4 4 4444444

ö ffentlich

priva t

: : : :::::

TABELLE ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 
Ba ugeb iet: 
Art und  Nr. GRZ GFZ VG TH [m ] GH [m ] Ba uweise 

WA 1 0,4 0,8 III 9,80 14,0 o 
WA 2 0,4 0,8 II 7,0 11,8 o 
WA 3 0,4 0,8 II 7,0 11,8 o 
WA 4 0,4 0,8 II 7,0 11,8 o,  ED 
WA 5 0,4 0,8 II 7,0 11,8 o,  ED 
WA 6 0,4 0,6 II 7,0 11,8 o,  ED 
WA 7 0,4 0,6 II 7,0 11,8 o 
WA 8 0,3 0,6 II 7,0 11,8 o,  ED 
WA 9 0,3 0,6 II 7,0 11,8 o,  ED 

WA 10 0,3 0,6 II 7,0 11,8 o,  ED 
Erklärung der Abkü rzungen: 
GR Z - hö chstzulässige Grundflächenzahl nach § 19 BauNV O 
GFZ - hö chstzulässige Geschossflächenzahl nach § 20 BauNV O 
V G - hö chstzulässige Zahl der V ollgeschosse nach § 20 BauNV O 
TH [m] - hö chstzulässige Trauf- bzw . W andhö he in m ü ber dem Bezugspunkt 

nach § 18(1) BauNV O – Eingangsgeschoss-R ohfußbodenhö he 
GH [m] - hö chstzulässige Gesamtgebäudehö he in m ü ber dem Bezugspunkt 

nach § 18(1) BauNV O – Eingangsgeschoss-R ohfußbodenhö he 
o - offene Bauw eise nach § 22 BauNV O 
ED - Bebauungsw eise – nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig 

TEIL B – TEX T 
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG  (§9 Ab s.1 Nr.1 Ba uGB) 
(1) In den allgemeinen W ohngeb ieten WA5 – WA10 sind folgende nach § 4(2) 

BauNV O allgemein zulässige Nutzungen gemäß § 1(5) BauNV O unzulässig: 
- die der V ersorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und 

Speisew irtschaften. 
(2) In den allgemeinen W ohngeb ieten WA5 – WA10 sind folgende nach § 4(2) 

BauNV O allgemein zulässige Nutzungen gemäß § 1(5) BauNV O nur 
ausnahmsw eise zulässig: 
- nicht stö rende Handw erksbetriebe, 
- Anlagen fü r kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 

Zw ecke. 
(3) In den allgemeinen W ohngebieten WA3 – WA4 sind folgende nach § 4(2) BauNV O 

allgemein zulässige Nutzungen gemäß § 1(5) BauNV O nur ausnahmsw eise zulässig: 
- die der V ersorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und 

Speisew irtschaften sowie nicht stö rende Handw erksbetriebe, 
- Anlagen fü r kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zw ecke. 

(4) In den allgemeinen W ohngeb ieten WA1 – WA10 sind folgende nach § 4(3) 
BauNV O ausnahmsweise zulässige Nutzungen gemäß § 1(6) Nr.1 BauNV O 
unzulässig: 
- Anlagen fü r V erw altungen, 
- Gartenbaubetriebe, 
- Tankstellen. 

(5) In den allgemeinen W ohngebieten WA1 – WA4 sind Läden mit mehr als 100 m² 
V erkaufsfläche gemäß § 1(9) BauNV O unzulässig. 

(6) Betriebe des Beherbergungsgew erbes mit mehr als 6 Übernachtungsplätzen sind 
in den allgemeinen W ohngeb ieten WA5 – WA10 und mit mehr als 10 
Übernachtungsplätzen in den allgemeinen W ohngeb ieten WA1 – WA4 gemäß 
§ 1(9) BauNV O unzulässig. 

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (§9 Ab s.1 Nr.1 Ba uGB) 
(1) In den allgemeinen W ohngebieten WA4 und WA5 ist in begrü ndeten Fällen (z.B. 

Terrassenhäuser, Geschoss mit dem Haupteingang z.B. in der mittleren Ebene) eine 
ausnahmsw eise Erhö hungen der hö chstzulässigen Zahl der V ollgeschosse auf III 
zulässig. (§ §  16(6), 20(1) BauNV O) 

(2) Die Flächen von Aufenthaltsräumen einschließlich der zu ihnen gehö renden 
Treppenräume und Umfassungsw ände sind auch bei Geschossen, die nach 
landesrechtlichen V orschriften keine V ollgeschosse sind, bei der Ermittlung der 
Geschossflächenzahl mitzurechnen. (§ 20(3) BauNV O) 

(3) Als unterer Bezugspunkt fü r die Hö henfestsetzung der Oberkante des 
Eingangsgeschoss-R ohfußbodens ist die mittlere Hö he der Fahrbahnoberkante der 
zugeordneten V erkehrserschließungsfläche festgesetzt. (§ 18(1) BauNV O) 

(4) Die Hö he der Oberkante des Eingangsgeschoss-R ohfußbodens der 
W ohngebäude darf in den allgemeinen W ohngebieten WA1 – WA10 im Mittel 
- in den talseitig der V erkehrserschließungsfläche gelegenen Baugeb ietsteilen 

max imal 0,6 m unterhalb und max imal 0,6 m oberhalb des Bezugspunkts sow ie 
- in den bergseitig der V erkehrserschließungsfläche gelegenen 

Baugebietsteilen nicht unterhalb und max imal 1,20 m oberhalb des 
Bezugspunkts liegen. 

(5) Ab w eichungen von der festgesetzten Eingangsgeschoss-R ohfußbodenhö he sind 
bis zu 1,40 m in den allgemeinen W ohngebieten WA4 – WA6, und WA9 
ausnahmsw eise zulässig, w enn dadurch die Bebauung der Nachbargrundstü cke 
nicht beeinträchtigt w ird. 

(6) Als unterer Bezugspunkt fü r die fü r die Trauf- und 
Gesamtgebäudehö henfestsetzung ist die Oberkante des Eingangsgeschoss-
R ohfußbodens festgesetzt. (§ 18(1) BauNV O) 

(7) Als oberer Bezugspunkt fü r die hö chstzulässigen Traufhö hen ist der traufseitige 
Schnittpunkt der Außenw and mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachdächern 
mit Attika der obere W andabschluss festgesetzt. (§ 18(1) BauNV O) 

(8) Die festgesetzte hö chstzulässige Gebäudehö he darf von untergeordneten 
Bauteilen, z.B. Lü ftungsanlagen und Kamine, ausnahmsw eise um bis zu 0,5 m 
ü berschritten w erden. 

3. ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN, BAUWEISE, STELLUNG DER BAULICHEN 
ANLAGEN, HÖCHSTZULÄSSIGE WO HNUNGSANZAHL  (§9 Ab s.1 Nr.2, 6 Ba uGB) 

(1) Eine Überschreitung der Baugrenzen gemäß § 23 Abs.3 BauNV O durch 
untergeordnete Bauteile ist bis zu 1,50 m unter W ahrung des seitlichen 
Grenzabstandes nach SächsBO zulässig. Die Summe aller V orbauten darf 1/3 der 
Fassadenbreite nicht ü berschreiten. 

(2) In den Baugeb ieten WA1 – WA10 sind auf den ansonsten nicht ü berbaubaren 
Grundstü cksflächen Garagen und Carports (§ 12 BauNV O) in einem Abstand von 
mindestens 5,0 m hinter der Straßenbegrenzungslinie zulässig, Stellplätze zusätzlich 
zw ischen vorderer Baugrenze und Straßenbegrenzungslinie. 

(3) Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNV O, die der Entsorgung der Grundstü cke dienen 
sind im nicht ü berbaubaren Bereich entlang der Erschließungsstraßen zulässig. 
Sonstige Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNV O sind in den nicht ü berbaubaren, 
straßenseitigen Flächen nur ausnahmsw eise zulässig. 

(4) In den allgemeinen W ohngeb ieten WA1 – WA10 ist die offene Bauw eise 
festgesetzt. 

(5) In den W ohngeb ieten WA4 – WA10 sind nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig. 
(6) Die Gebäudeachsen der W ohn- und Nebengebäude sind entw eder trauf- oder 

giebelständig zum Straßenverlauf oder nach den Haupthimmelsrichtungen zu 
orientieren. 

4. FLÄCHEN MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN  (§9 Ab s.1 Nr. 21 Ba uGB) 
(1) Die zeichnerisch festgesetzten mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu 

belastenden Flächen sind folgendermaßen entsprechend den Planeinschrieben 
festgesetzt: 
L Leitungsrechte zugunsten der V er- und Entsorgungsunternehmen mit 

vorhandenem Leitungsbestand sow ie fü r die zur Gebietserschließung 
notw endigen Leitungen, 

F Fahrrechte zugunsten der Eigentü mer, Benutzer und Besucher unmittelbar 
angrenzender Flurstü cke im Satzungsgebiet. 

(2) Eine Überbauung, Geländeveränderung und Bepflanzung der mit 
Leitungsrechten ausgestatteten unterirdischen Leitungen ist nur mit Zustimmung 
der jeweiligen Leitungsträger zulässig. 

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VO N BO DEN, NATUR 
UND LANDSCHAFT  (§9 Ab s.1 Nr.20 Ba uGB) 

(1) Öffentliche Fußw ege, sämtliche Pkw-Stellplätze sow ie private Zufahrten und 
sonstige W ege sind in w asserdurchlässiger Bauw eise auszufü hren. 

6. ANPFLANZEN VO N BÄUMEN, STRÄUCHERN UND SO NSTIGEN BEPFLANZUNGEN SO WIE 
BINDUNGEN FÜR BEPFLANZUNGEN UND FÜR DIE ERHALTUNG VO N BÄUMEN, 
STRÄUCHERN UND SO NSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Ab s.1 Nr.25 Ba uGB) 

(1) Pro Grundstü ck ist je angefangene 400 m² Grundstü cksfläche mindestens ein 
hochstämmiger Baum der Artenliste A oder B mit einem Stammumfang von 12 – 
14 cm oder ein Obstgehö lz zu pflanzen oder zu erhalten. Zeichnerisch festgesetzte 
Baumpflanzungen kö nnen darauf angerechnet w erden. Mindestens ein Baum ist 
zw ischen Straßenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zu pflanzen. 

(2) Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind in der Pflanzqualität 
Hochstamm StU 16/18 cm, 3fach verpflanzt, Kronenansatz in mind. 2,50 m Hö he 
vorzusehen. V om Standort ist eine Abw eichung bis zu 5,0 m zulässig. 

(3) An Kreuzungen und Einmü ndungen sind Sichtflächen fü r die Anfahrsicht nach R AS-
K-1 von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder 
Aufschü ttung mit einer Hö he von mehr als 0,6 m ü ber der angrenzenden 
V erkehrsfläche freizuhalten. Zulässig sind jedoch Einzelbäume mit einem 
Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hö he. 

(4) Fü r Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m² große w asser- und luftdurchlässige 
Baumscheiben oder durchgehende mindestens 1,50 m breite Pflanzstreifen 
vorzusehen. Ein Unterpflanzen mit Sträuchern ist zulässig. 

(5) Innerhalb zeichnerisch festgesetzter Flächen mit Bindungen fü r Bepflanzungen und 
fü r die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sind 
einheimische Gehö lze aus dem V orkommensgebiet 2: „Mittel- und Ostdeutsches 
Tief- und Hü gelland“ gemäß „Merkblatt zur V erw endung von Gehö lzen in Natur 
und Landschaft“ (LR A Mittelsachsen, Stand 07.02.2012) zu erhalten. Abgängige 
Gehö lze sind durch Gehö lze der Artenliste A zu ersetzen. 

(6) Nicht ü berbaute Grundstü cksflächen sind zu begrü nen, dauerhaft zu pflegen und 
zu erhalten. 

(7) Festgesetzte Anpflanzungen sind bis spätestens zum Ende der auf die 
Flächeninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufü hren, dauerhaft zu 
pflegen und zu erhalten. Mit der Bauanzeige ist ein Bepflanzungsplan vorzulegen. 
Abgängige Gehö lze und Pflanzen sind zu ersetzen. 

II. BAUO RDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
 (§9 Ab s.4 Ba uGB i.V.m . §89 Säc hsBO ) 
1. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLÄCHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTÜCKE 
(1) Pkw - Zufahrten, Stellplätze und W ege innerhalb der Grundstü cke sind in 

w asserdurchlässiger Bauw eise auszufü hren. 
(2) V orgärten dü rfen nicht als Arbeits- und Lagerflächen genutzt w erden. Diese 

Flächen sind auf mindestens der Hälfte der angebauten Straßenlänge gärtnerisch 
zu gestalten. 

2. EINFRIEDUNGEN 
(1) Einfriedungen entlang der ö ffentlichen V erkehrsflächen sind in einem 

Mindestabstand von 0,50 m hinter der Straßenbegrenzungslinie zulässig. 
(2) Tü ren und Tore dü rfen nicht in den ö ffentlichen V erkehrsraum ö ffnen. 
(3) Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthö he von max . 1,25 m, davon bis zu 0,4 m 

Mauersockel, zulässig. Dies gilt nicht fü r erforderliche Stü tzmauern zu 
Nachbargrenzen. 

III. HINWEISE 
(1) Die Aufteilung des Straßenraums ist nicht Satzungsbestandteil. Fü r eine mit der 

Abfallsatzung des Landkreises Mittelsachsen konforme Abfallentsorgung sind mit 
3-achsigen Mü llfahrzeugen anfahrbare Stellplätze fü r zugelassene Behälter als 
private Nebenanlagen vorzusehen. 

(2) V orhandener, als Hinw eis dargestellter Leitungsbestand unterliegt dem jew eils 
rechtlich festgestellten Bestandsschutz. 

(3) Natü rlicher Boden, der im R ahmen der Bauvorhaben bew egt w erden muss, ist 
gemäß § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im 
Baugebiet zw ischenzulagern und nach Abschluss der Maßnahmen vor Ort einer 
sinnvollen V erw ertung zuzufü hren. 

(4) Bodenfunde gemäß § 20 SächsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehö rde 
meldepflichtig. 

(5) Hingew iesen w ird auf die Pflichten der Eigentü mer, Besitzer und mit Bautätigkeiten 
beauftragten Firmen nach § 7 und § 26 des Sächsischen V ermessungsgesetzes 
(SächsV ermG). 

(6) Das V orhaben liegt in einem alten Bergbaugebiet, w eshalb das V orhandensein 
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflächennähe nicht vö llig 
auszuschließen ist. Empfohlen w ird, Baugruben bzw . sonstige Erdaufschlü sse von 
einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) visuell auf Spuren alten 
Bergbaus ü berprü fen zu lassen. Hingew iesen w ird auf die Meldepflichten nach § 5 
SächsHohlrV O und § 11 SächsABG (Geow issenschaftliche Landesaufnahme). 

ARTENLISTEN FÜR ANPFLANZUNGEN 
ARTENLISTE A – STANDO RTHEIMISCHE BÄUME UND STRÄUCHER 
Bäume 1. Ordnung (Mindestgrö ße: Hochstamm, 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm 
Hö he) 
Aesculus hippocastanum R oßkastanie 
Carpinus betulus Hain-Buche 
Fagus sylvatica R ot-Buche 
Q uercus robur Stiel-Eiche 
Q uercus petraea Trauben-Eiche 
Tilia cordata W inter-Linde 
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 
Prunus avium V ogel-Kirsche 
Betula pendula Hänge-Birke 

Bäume 2. Ordnung (Mindestgrö ße: Heister 150/200 cm, Strauch 60/100 cm, 2fach 
verpflanzt mit Ballen) 
Acer campestre Feldahorn 
Pyrus pyraster W ildbirne 
Malus sylvestris W ild-Apfel 
Sorbus aucuparia Eberesche 

Sträucher: 
Cornus sanguinea R oter Hartriegel 
Cornus mas Kornelkirsche 
Corylus avellana Haselnuß 
Crataegus monogyna Eingriffliger W eißdorn 
Crataegus laevigata Zw eigriffliger W eißdorn 
Euonymus europaea Pfaffenhü tchen 
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 
Lonicera x ylosteum R ote Heckenkirsche 
Prunus spinosa Schlehe 
R hamnus carthartica Kreuzdorn 
R osa spec. W ild-R osen 
R ubus idaeus Himbeere 
R ubus fruticosus Brombeere 
Salix  spec. Strauchw eiden  
Sambucus nigra Schw arzer Holunder 
V iburnum opulus Gemeiner Schneeball 
Genista germanica Dt. Ginster 
Prunus spinosa Schlehe 

Die Artenliste A w ird ergänzt um sämtliche einheimische Obstgehö lze. 
ARTENLISTE B – SO NSTIGE BÄUME, STRÄUCHER UND GEBÜSCH 
Bäume (Mindestgrö ße: 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm Hö he): 
Aesculus hippocastanum R oßkastanie 
Tilia cordata W inter-Linde 
Tilia cordata spec. W inter-Linde in Sorten 
Tilia x  vulgaris 'Pallida' Kaiser-Linde 
Aesculus hippocastanum 'Baumanii' Gefü lltblü hende Kastanie 
Aesculus x  carnea R otblü hende Kastanie 
Sorbus aria Mehlbeere 
Sorbus intermedia Schw ed ische Mehlbeere 
Aesculus x  camea 'Briotii' Scharlach-R oßkastanie 
Crataegus laevigata 'Paul-Scarlet' R otdorn 
Prunus spec. Zierkirschen 

Sträucher (Mindestgrö ße: 60/100 cm, 2fach verpflanzt): 
Daphne spec. Seidelbast 
R osa spec. R osen 
Hibiscus spec. Eibisch 
Forsythia spec. Goldglö ckchen 
Hydrangea spec. Hortensien 
R hododendron spec. R hododendron 
Lonicera spec. Heckenkirschen 
Syringia vulgaris Flieder 
Buddleja Sommerflieder 

Bodendecker: 
Hedera helix  Gemeiner Efeu 
Hedera helix  'Conglomerata' Felsen-Efeu 
V inca minor / major Immergrü n 
Calluna vulgaris Besenheide 
Hypericum calycinum J ohanniskraut 

 ARTENLISTE C – GEHÖ LZE FÜR GESCHNITTENE HECKEN 
Acer campestre Feld-Ahorn 
Carpinus betulus Hainbuche 
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 
Bux us spec. Buchsbaum 
Cornus sanguinea R oter Hartriegel 
Cornus mas Kornelkirsche 

ARTENLISTE D – SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN FÜR FASSADENBEGRÜNUNG 
Hedera helix  Gemeiner Efeu 
Parthenocissus quinquefolia W ilder W ein 
Parthenocissus tricuspidata 'V eitchii' Selbstklimmender W ilder W ein 
Polygonum aubertii Schlingknö terich 
Clematis spec. W aldrebe 
Lonicera spec. W aldgeißblatt 
R osa spec. Kletterrosen 

ARTENLISTE E – ARTENNEGATIVLISTE 
Cotoneaster spec. insbesondere Bodendecker 
Chamaecyparis spec. Scheinzypressen 
J uniperus spec. Zypressengew ächse 
Picea spec. Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten 
Thuja spec. Lebensbäume/Zypressengew ächse 

Die Arten der Artenliste E – Artennegativliste sollen nicht neu gepflanzt w erden.  
 

LAGE PLANGEBIET M  1 : 10.000 

(Q UELLE: S TAATS BETR IEB GEOBASISINFOR MATION UND V ER MESSUNG S ACHS EN) 

DÖBELN

5. Fläc hen fü r Versorgungsa nla gen 
 (§9(1) Nr.12 BauGB) 
 
  Flächen fü r V ersorgungsanlagen 
 
  Zw eckbestimmung: Elektrizität 
 
6. Grü nfläc hen  
 (§9(1) Nr.15 BauGB) 
 
  Grü nfläche, ö ffentlich 
 
  Parkanlage 
 
  Grü nfläche, privat 
 
7. Pla nungen, Nutzungsregelungen, Ma ßna hm en und  Fläc hen fü r Ma ßna hm en zum  

Sc hutz, zur Pflege und  zur Entwic klung von Bod en, Na tur und  La nd sc ha ft 
 (§9(1) Nr.20, 25 BauGB) 
 
  Maßnahmen zum Schutz, zur Pfleg e und zur Entw icklung von Boden, 
  Natur und Landschaft – gemäß § 1a(3) BauGB zugeordnete Ausgleichs- 
  flächen – siehe Teil B - Tex t 
 
  Anpflanzen von Bäumen 
 
  Erhalt von Bäumen 
 
  Bindungen fü r Bepflanzungen und fü r die Erhaltung von Bäumen, Sträu- 
  chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr.25b BauGB) 
 
8. Sonstige Pla nzeic hen 
 
  Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flächen 
  (§ 9(1) Nr.21, (6) BauGB) 
 
  dto. – Darstellung bei schmalen Flächen 
 
z.B. L nähere Zw eckbestimmung gem. Teil B- Tex t 
 
z.B. F/L nähere Zw eckbestimmung gem. Teil B- Tex t 
 
  Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) 

BauGB) 
 
  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1(4), § 16(5) BauNV O 
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 GRO SSE KREISSTADT DÖBELN 
 LANDKR EIS  MITTELSACHSEN 
  
 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG (§ 13a  Ba uGB) 
 MIT INTEGRIERTEM GRÜNO RDNUNGSPLAN 
 NR. 28 WO HNGEBIET „SO NNENTERRASSEN“ 
 
 STAND :                    04 / 2014  
      MIT ÄNDER UNGEN UND ER GÄNZUNGEN  
      GEMÄSS ABW ÄGUNGSBESCHLUSS V OM  11.12.2014 
  
 DIESER  BEBAUUNGSPLAN 
 BESTEHT AUS :   -  TEIL A - PLANZEICHNUNG         M 1 : 500 
      -  TEIL B - TEX T 
 

 
 
 PLANV ER FASSER  :   BÜR O FÜR  STÄDTEBAU GmbH CHEMNITZ 
      LEIPZIGER  STR ASSE 207 
      09114 CHEMNITZ 
      TEL: 0371/3674170   FAX : 0371/3674177 
      e-mail: staedtebau.chemnitz@t-online.de 
      Internet:     w w w .staedtebau-chemnitz.de 
 
 
 
 
      GESCHÄFTSLEITUNG 
 BLATTGR ÖSSE : 1795 x  800 

 
 

RECHTSGRUNDLAGEN 
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I 

S.2414), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBl. I S.1748) 
- V erordnung ü ber die bauliche Nutzung der Grundstü cke (BauNV O) in der Fassung vom 

23.01.1990 (BGBl. I S.132), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 
(BGBl. I S.1548) 

- V erordnung ü ber die Ausarbeitung der Bauleitpläne und Darstellung des Planinhalts 
(PlanzV  90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 Teil I S.58), zuletzt geändert durch Artikel 2 des 
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S.1509) 

- Sächsische Bauordnung (SächsBO) in der Fassung des Gesetzes zur Neufassung der 
SächsBO und zur Änderung anderer Gesetze vom 28.05.2004 (SächsGV Bl. Nr.8 S.200), 
zuletzt geändert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SächsGV Bl. S.238, 258) 

- Gemeindeordnung fü r den Freistaat Sachsen (SächsGemO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SächsGV Bl. S.146), zuletzt geändert durch Artikel 6 
des Gesetzes vom 02.04.2014 (SächsGV Bl. S.234, 237) 

Auf die Beachtlichkeit w eiterer Gesetzlichkeiten w ird hingewiesen. 

VERFAHRENSVERMERKE 
1.  Die Übereinstimmung der Plangrundlage vom 18.04.2012 mit dem 

Liegenschaftskataster w ird mit Stand vom     .    .201    bestätigt. 
 Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Festsetzungen w ird nicht bestätigt. 
 
 Landratsamt Mittelsachsen 
 R eferat V ermessung und Gutachterstelle 
 Dö beln, den     .    .201    Behö rdenleiter/-leiterin  Siegel 
 
2. Die Aufstellung des Bebauungsplans w urde in der Sitzung des Stadtrates am 

21.06.2012 beschlossen. Die ortsü bliche Bekanntmachung des 
Aufstellungsbeschlusses gemäß § 2(1) BauGB erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt 
der Stadt Dö beln Nr. 05/2012 vom 28.06.2012. 

 
 

Dö beln, den     .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
3. Eine frü hzeitige Unterrichtung und Erö rterung nach § 3(1) BauGB erfolgte nach 

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 01/2014 vom 06.02.2014 durch Offenlage der 
V orentw urfsplanunterlagen in der Zeit vom 17.02.2014 bis zum 28.02.2014. 

 
 

Dö beln, den     .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
4. Die frü hzeitige Beteiligung der berü hrten Behö rden und sonstigen Träger ö ffentlicher 

Belange gemäß § 4(1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.02.2014. Die Behö rden 
w urden aufgefordert, Umfang und Deta illierungsgrad der Umw eltprü fung nach 
§ 2(4) BauGB bekannt zu geben. 

 
 

Dö beln, den     .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
5. Der Stadtrat hat am 08.05.2014 den Entw urf des Bebauungsplans als Bebauungsplan 

der Innenentwicklung nach § 13a BauGB mit Begrü ndung in der Fassung vom April 
2014 beschlossen und zur ö ffentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB und parallelen 
Beteiligung der Behö rden und sonstigen Träger ö ffentlicher Belange nach § 4(2) 
BauGB bestimmt. 

 
 

Dö beln, den     .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
6. Der Entw urf des Bebauungsplans in der Fassung vom April 2014, bestehend aus der 

Planzeichnung (Teil A), dem Tex t (Teil B) sow ie die Begrü ndung mit dem 
Umw eltbericht haben in der Zeit vom 16.06.2014 bis zum 18.07.2014 w ährend der 
Dienstzeit der Stadtverw altung nach § 3(2) BauGB ö ffentlich ausgelegen. Die 
ö ffentliche Auslegung w urde mit dem Hinw eis, dass Stellungnahmen w ährend der 
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht w erden 
kö nnen, im Amtsblatt Nr.05/2014 am 05.06.2014 ortsü blich bekannt gemacht. Dabei 
w urde darauf hingewiesen, dass gemäß § 13(3) BauGB von der Umw eltprü fung nach 
§ 2(4) BauGB und von der Angabe nach § 3(2) Satz 2 BauGB, w elche Arten 
umw eltbezogener Informationen verfü gbar sind, sow ie der zusammenfassenden 
Erklärung nach § 10(4) BauGB abgesehen und § 4c BauGB nicht angew endet w ird. 

 
 

Dö beln, den     .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 

7. Die Behö rden und sonstigen Träger ö ffentlicher Belange w urden mit Schreiben vom 
23.05.2014 von der Auslegung benachrichtigt und zeitgleich nach § 4(2) BauGB 
beteiligt. 

 
 

Dö beln, den      .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
8. Der Stadtrat hat die Anregungen der Bü rger, der Behö rden und sonstigen Träger 

ö ffentlicher Belange am 11.12.2014 geprü ft. Das Ergebnis w urde mit Schreiben 
vom     .    .201   mitgeteilt. 

 
 

Dö beln, den      .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex t (Teil B), 

w urde in der Fassung vom in der Fassung vom April 2014 mit Änderungen und 
Ergänzungen gemäß Ab w ägungsbeschluss vom 11.12.2014 erlassen am 11.12.2014 
vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrü ndung w urde geb illigt. 

 
 

Dö beln, den      .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex t 

(Teil B), sow ie die Begrü ndung w urden ausgefertigt. 
 
 

Dö beln, den      .    .201     Oberbü rgermeister  Siegel 
 
11. Die Satzung sow ie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w ährend der Dienststunden 

von jedermann eingesehen w erden kann und ü ber den Inhalt Auskunft zu erhalten 
ist, w urden gemäß § 10(3) BauGB im Amtsblatt Nr.     /201   vom     .    .201   ortsü blich 
bekannt gemacht. 

 In der Bekanntmachung w urde auf die Geltendmachung der V erletzung von 
V erfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der Abw ägung sow ie auf die 
R echtsfolgen (§  215(2) BauGB) und w eiter auf Fälligkeit und Erlö schen von 
Entschäd igungsansprü chen (§ §  39 – 42 und 44 BauGB) sow ie auf die Hinweise gem. 
§ 4(4) SächsGemO hingew iesen. 

 
 
 Die Satzung ist am     .    .201    in Kraft getreten. 
 
 

Dö beln, den      .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
12. Die Bebauungsplansatzung w urde dem Landratsamt Mittelsachsen gem. § 4(3) 

SächsGemO mit Schreiben vom     .    .201   angezeigt und eine V erfahrensakte 
ü bergeben. 

 
 

Dö beln, den      .    .201    Oberbü rgermeister  Siegel 
 
 

SATZUNG 
d er Großen Kreissta d t Döb eln 

ü b er d en Beb a uungsp la n d er Innenentwic klung (§13a  Ba uGB) 
Nr.28 Wohngeb iet „Sonnenterra ssen“ 

 
Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I 
S.2414), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBl. I S.1748) 
sow ie nach § 89 der Sächsischen Bauordnung in der Fassung des Gesetzes zur Neufassung 
der SächsBO und zur Änderung anderer Gesetze vom 28.05.2004 (SächsGV Bl. Nr.8 S.200), 
zuletzt geändert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SächsGV Bl. S.238, 258) in 
V erbindung mit § 4 der Sächsischen Gemeindeordnung in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SächsGV Bl. S.146), zuletzt geändert durch Artikel 6 des 
Gesetzes vom 02.04.2014 (SächsGV Bl. S.234, 237) w ird nach Beschlussfassung durch den 
Stadtrat der Großen Kreisstadt Dö beln am      .     .201    folgende Sa tzung ü b er d en 
Beb a uungsp la n d er Innenentwic klung (§13a  Ba uGB) Nr.28 Wohngeb iet 
„Sonnenterra ssen“, bestehend aus: 

- der Planzeichnung (Teil A) M 1: 500 und 
- dem Tex t (Teil B) 

in der Fassung vom April 2014 mit Änderungen und Ergänzungen gemäß 
Ab w ägungsbeschluss vom 11.12.2014 erlassen. 
Der räumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des 
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsü blichen Bekanntmachung in 
Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB). 
 
 
Dö beln, den     .    . 201    Siegel Oberbü rgermeister 
 

 
9. Hinweise 
 
  Maßangabe in m 
 
 1kV  Elt-Leitung – 1 kV -Kabel 
 
 20kV  Elt-Leitung – 20 kV -Kabel 
 
 GHDL Gas-Hochdruckleitung 
 
 DK Datenkabel (Steuerkabel GHDL) 
 
 FW  Fernwärmeleitung (V orlauf / R ü cklauf) in Betrieb 
 
 AW  Ab w asserleitung ö ffentlich (Ab w asserzweckverband Dö beln-J ahnatal) 
 
 TW  Trinkw asserleitung (W a sserverband Dö beln-Oschatz) 
 
 Fm Fm-Kabel (enviaTEL) 
 
 TK Telekom-Ltg. 
 
 KD Kabel Deutschland-Ltg. 
 
 TC Tele Columbus Sachsen-Thü ringen GmbH-Ltg. / R FC 
 


