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Verfohrensvermerke

1 ie Darsteliung der Grenzen und die Bezeichning der Flurstucke stimmen mit dem
Liegenschaf tekataster iberein

I : Svehthckids Ver
; EahnholiraBs 1ta, 04 720 Dfbeln e
: Rl 03431 165051 Tol. 0344 1 twnnas D Dbgln
2 Die Aufsrellung des Bebouungspiones wurde vam Stadtrar der Stadt Debel om 17 12 1998
beschlogsern
573 Die artsibliche Behonntmochung des Auf srellungsbeschlusses gemdll § 2 (1) BoulB ar-
folgte durch Abdruck im Amtsblat? der-S2adt Dobein 8 Johrgong, Heft | - 21011999

Lkl
Bahmhaturane 1

Ll‘fu -'{é;‘}

Schelfriihrer

5. Der Stodtrat des Stodt Dabeln hat iR Sitzung am 0E1F9S_ die Im Rohmen der frihzei-
tigen Beteiliqung eingegongenan Steblungnahmen der Trdger 4f fentlicher Belange und Arregun-
gien vien Burgern gepriift.

Diébeln, den 22,091595

4 Der Stadtret der Stodt Dobeln hot in selner Sitzung am . 2303089 den Entwarf
ded Bebogungsplanes mit Begrindung

& _'_ I

':':"‘.?tmw.'-:."’ﬂf
= 7. Dieser fen hat mit rugehsriger Begrundurg § 3 (2] Bou&B in der Teit

+ = 081999 big QRIZI. sifentlich Aush hlat? der

Stadt Dabeln, 8. Fahrgong, Heft 9 -
Babeln, den 16121999
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-

9. Der Stadtrat hat die vergebrachten hdmhh‘_m;l-lrrwn sowie die Stallungnahmen
der Troger affentlicher Belange am 09121999 . gepriift.

wng und dem Texteil, eingchliedlich
der darugehdrigen Begrundung ot gemidll § 10 BausB am 03121999 vom Stadtrar
der Stadt Dobeln aly Sotrurg beschiogsen worden
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1. Dreser Bebouungsplon wurde gamil & 86 SachsB0 dem Regierungeprasidium Leipzig
angereigt

12, Dde Durchiiibrung ded Anpeigeverfohrend Tom Bebauungaplan fowin die Stelie, bei
der der Man ouf Douer withrend der Dienrtstundan van jedermann eingesehen werden kann
und Uber dem Inhelt Aushunit qu erhalten it sind m Amtsblatt der Stadt Dateln, 3. Jabe-
gang, Hett - DG.082000 . gemet § 10 BouEB orteiblich bekanntgemacht warden
In dar Bekanmtmachung irt ouf die Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens- und
Farmvarschrif ten und von Mangeln der Abwitqung sowie ouf die Rechtsfolgen (8 215

Ubersichtsphan '

TEXTFESTSETZUNGEN

[, Plonungerechtliche Festietzungen

L 1, Art und Mal der baulichen Nutzing  (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BoubB)

T11 Die Art der boulichen et entsprechend Mlansnacheet fur dor gesomte bebt als
Allgemeings Weohngebiet noch § 4 BauMVO fertgesetst, Ausnohmeweise ruldssige Mutiungen
pach § 4 Abg, 3 und § 4 Abg. 2 M, 2 BoubVO sind micht mulissip

1.12, Dos Mall der boulichen Mulrung it entsprechend Flaneindchrieb emngzuhalten

113 Dax 2. Vollgeschol (87 ols Dochgeschall auszubifdes.

T14, Alg hdcharzulassige Zohl ven Wohaungen sind mo. 2 WE pro Febaude quldssig (8 7 Abs 1
b, 6 Boubdl),

1158 Als Hachaimol gemdll 55 16 und 1T BoubVO gitt sm Pongebist eine Srundflochenzahl von
0.2% und eine Gescholilachenzakl von 05

T2 Bouweise, Uberbaubore und nicht dserboubare Grundsvicksflichen, Stellung der
beulichen Anlagen (8 9 Abs. | Ne_ 2 BoubB)

L.21 Dis Uberbauboren Erundetuckoflachen (8 23 BeulVO) sind im Plon durch Bougrenzen
ehgegiben

I.2.2 Die Firgtrichtung 9% sowohl poroflel ader senkrecht sur Verkehrsfldche puldssig,

I. 3, Flichen fir Mebenonlogan, Stellplitze und Garagen mit ihven Einfohrten
(89 Abs 1 MNr 4 BausB)

I35 Je Wohneinhelt sind mindest, 2 Steliplatze ouf dem jewelligen Grundstick nochgiweisen.
Stellplatre find vergickerungsf Shig cuszubliden,

L322 D ZTufohrien fu Anlogen i 5. des & 9 Abg 1

gind aulerhalt der iberbaubaren Grundsticksflbch

Baugrenzen puldsog

I. 4 Verkehrsflichen (5 9 Abs. 1 Mr. 11 BawB8)

L1 Bie Erschliedung erfolgt Uber dig Anliegerstrale Klostergarten, die Plararrale A, rowe jm

rordwertlichen Plongebiet uber in der Manzeichnong dargestel|te Seh-, Fohr und
Leitungsrechte (§ 9 Aba § Mrll)

Ld.2 [ue Begranzung der Verkehrsfidchan mit Hochbordsteinen iff nich® ulddeig. Der
Abgchiull der Verkehrsfidchen sall mit Tiefbarden, Pllosterreinen oder Pllastermulden
erfolgen Die Verkehrsflichen sind niveaugieich herustellen

L4.3. Auf den Grundrtucken irt gegenubar der Stroflenbegrenzungsfine beidseitig ein 0.5
breiver Sicherheitsstreifen flir mégliche Boschungen und Stivzhouwerke, die im

Zusammenhang mit dem Strofenbau entetehen konnen, sonstige Fahrbohnbegreniungen ader
&ffentliche Beleuchtung im Lichtroumprofil freizuhalten,

Ld4 Die Manstralle A als Verkehesflache besonderer Zwnckbestimmung 1 als
Verkehrsberuhigter Bereich/Anllegecstrale im Sinne der Strolenverkehrisrdnung entulegen,
1.8 Filhrung von Versorgungsanlogen und -leifungen (6 9 Abg 1 MNe 13)

18] Alle Ver- und Entsorgungsleiturgen sind im Plangebiet unterirdisch zu verlegen

152 Dia Wosserentsorgung hat (m Trennrystem fu erfolgen

== 5 L6, Schallschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BougS)
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L.7. Flgchen zum Anpflanzen vor Biumen und Striuchern (B 9 Abe. 1 Ne. 25 BoubB)

LT1 Auf den in der Planzeichning ongegebenen Standarten rum Anpflanzen ven Boumen und
Strauchern und sonstigen Bepflangungen sind ausschliellich Sehslze der Pflonzliste 2u
verwenden

1.7.2 Dig vorhandenen Gehdlze im Mongebiet gind 2u erhoften,
II. Bovordnungsrechthiche Festsetrungsn (B 9 Ab:. 4 BoulB und § B3 SdchaBO)

I, 1. Zalisxig sind ool Hauptgebiuden nur genctgle Dicher mit einer Duchneigang 2 257,

IT 2. Zuldsgiy ist ¢ime horte Docheindeckung in roten und brounan wund arthragitforbenan
Tonen, die gich in die bauliche Umgebung einpasoen

L3 ewmtan

I1.4, Micht dberbaute und befestighe brundstucksfiichen sowle sondtige Freifldchen sind
gartnerisch anzulegen und 1w begrinen
TL5 Privare Fulwege, bafestigte Flichen, Zufohrten und Stallplatre sind mit ainem

vargickerungsfdhigen brw. wasserdurchidssigen Unterbau und Beleg auszubilden (ssehe auch
irrirardnarische Festaetrungen),

I1 6, Enfriedungen gegeniber dem 5f fentlichen Verkehraraumn dirfen eine maximale Hihe ven
1,20 m [gingchiellich Sockel) nicht dberschreiten Matern oder Batontelle als Einfriedungen sind
unzultizeig Drahizdune misgen in Hecken eingbunden werden.

Es igt ein Sicherhatestraifen von 05 m ebnaubaltfen

III. Erinerdnerische FertsetTungan
IT1.1. Erhalt der bestehenden Gehdlze (8 & Abs. 1 N 25 b Bowsl)

Alle bestehandan und reu Tu pflonrenden Sehblze sind doserhaft Tu pflegen und Iu arhalien
Saliten vorhondene Sehblze sufgrund der Festietiungen ven iberbauboren Grundetickefldchan
picht erhalten werden kinnen, int zusiofzlich ru den ousgewiesenen Stenderten fur
Meuplianzungen ein Audgleich gemal der Boumachutzsatiung Stadt Débeln vorsunehmen

Bie varhondenen Heskenttrukiuren on der Grenze des Seltungibereiches sind aly
Rlickzugsmaghichkeit fir Klaintiers und Vigel 2u erhalten und 1 pflegen,

Wiikrend der Baureit sind die nJ erhaltenden Blume durch geeignete Mallrahmen noch DIN 18
F20 2u schifzes

«Echuty var mechanischen Beschadigungen des Svommas dorch aimen Brettermantel ong
Abpalrterung gegen den Boum cder durch Umaicklung des Stommes mit Dranageschlauchen d 100,

-Schute des Wurzelbareiches var Abgrobung, Brabungen mussen mindestens 2 m vom Stamm
entfarnt erfalgen

-Schutz des Wurzelbereiches gegen Druckschaden durch dbarfshren mit schwerer Technin
diesen Bernichen int eime Uberdeckung mit Kiessand 0/8 vornunehmen.

- Behutz des Warnelberelches vor Ubarfillang mit Erdsteff
hrch fachgerechte Pliegemalinohmen zu ermalten (ggf

T2, Vermeidung von Versiegelung { § 8 Abs. 1 Nr, 20 BoucB)

Die Versiegelung im Plorgebiet ist gering zu holten Terrassen, Erschliefungrwege und
befestighe Flachen gind mir in @inem untergeordneten Undfong zuldsslg, Bie ferfgesetzie J’
Erundflachenzahl solite nicht Uberichriften werden. Befestigungen van Wegen sind nur in
wotserdurchlidssiger Bouweise zulassig, 2 8. nls wassergebundene Decke, mit Kies oder v
Rasengittersreinen, Pflarter it mit Fugenobatand ohne Fugerversiegelung su verlegen,

Ef wird ampfohlen, die Befestigung der Terrassenfiichen ebenfalls wasserdurchlssig o
gestalten,

Sonatige Freifiachen sind gartreriich pu gestalten und mit Gehdlzen nach Pllanziete pu
bepf lanzen

IIT. 3 Mevanpflonzung mit einheimischer stondertgereschier Vegetation (B 9 Abs. 1 MNr. 20 IV
mit Mr, 25 und Abg. 2 Bousdl)

Ja 80 m2 Uberboyre Srundstickefioche (57 mindesr. [ grol- bis mitrelkroniger Baum der
empfohlenen Pflangliste eder eln hochstdmmiger Obstbaum o pllonzen, fu pflegen und
dowerhaft zu erholhen

Flr eine Strouchbegruming sollten rusatzlich dee zur Vegetationsgesellschaft des Eicher
Hainbuchenwaldes gehdrende Arten, wie 1.8, Semeine Hesel, Eingrif filger Weildern, Echie
Brombeere in klainen Grippen (3-5 Stiick) gepflanst werden

III. 4, Foasaden- und Mousrwerkabegrinung (B 9 Aba. 1 MNr. 25 Bausl)

Fensteriose Flachen ab 30 m2, Brandwinde, gof. Zoune sind mit Rank-,

Sehling- und Eletterpflonzen Tu begrinen

Ex wird empfohlen, die Aullenwandflgchen der Gebbude ouf der | &n Seite 1B
mit Efeu oder Kletterhoriergien, auf der besonnten Seite mit selbsthlmmenden Wein fu

begrunen
Die Pflongung igt fachgerecht angulegen und dauerhaft 7u erholten

IOI.5. MNeupflonaungen auf privater und #ffentlichen Flichan

Die Fertigetallung der Bepflantung der privaten Brinfiachen mull sparestens 12 Manate nach
Bezugsfertighelt der Febdude abgeschiossen sein,

Samtliche Pflanzungen sind vom jewiligen Grundrtiickreigentimer Tu tatigen, Tu pfleges und zu
schitzen. Ausgefollens Gehilze sind, insoweit ex die Stendortverhdltnisse rulassen, artenglaick

auf Kogten des Grundstiickseigentumers zu ersetren

Bei allen Gehalzpflanzungen sind die im Sachsischen Machbarrechtsgaset s [ SichahRE)
festpulegien Srenrabstinds fur Boume tnd Striucher sinrubalfen.

Abstande: (gemsl 85 9 und 10 SachehRE)

Planzungen innerkalb van Ortschaften missen mind, 0.5 m und bei Gahdlzen mit einer Hoke var
iber 2 momind. 2 m entfernt ven der Srundstickigrenze erfalgen

Ber Eingatzs von Pestiziden und Herbizidens ist zu vermeidin

Wi

A o Vogelk:
\\E‘f—_"i:ﬁfﬂ‘ﬁum podus Gewshnliche Troubenkirfche . | ciiiohan Tell
andere

#:,' ‘5‘, Pyrus pyraster Wildbirng

TIT &, Meubegrinung nach Entsiegelung

Entsiegeite, nichl wieder Uberboute, Flichen sind nach sinem Oberbodensuftrag mit Baumen,
Strduchern und einer wildkriuterreichen Rasenonsaat zu begrinan

Es wird empfahlen, ougschiieflich Bauma und Straucher der patentiellan natlrichen Vegetation
2 verwenden (Pflanzhiste].

III 7 Repermosserversickerung

Eriouban die hydregeologischen Gegebenheiten eine Vertickerung ven Miederschingnwasses
wind bei der Planung ven Versickerungealnrichtungen die Himeine und Bestimmungen des
Arbeiteblattes 138 der Abwassertechnischen Veresnigung (ATV) zu beachten

Der Machweis der Versickerungsf shighe|t ist mit jedem Bouontrog 7w erbringen,

bie rulassige Abschiogamange wird im Zuge des Genehmigungsverfahrens durch die Unters
Waotserbeharde festgeleg?

Pflanzlivte als Empfehlung

Béime: Striucher

Acer campestre Feldahorn Cormug senguines Blutroter Hartriegel
Acer platanoides Spitzaharn Coryles avellans Semeing Horel

Cratoegus morogyna Eingriffliger Weildorn
Eunmymus europoeus Europdlsches Plaf fenhutchan
Prunus gpinoga Schiehe

Rogo canina Hundsroge

Rubus fruticosa Echie Brombeere

Rubiy idoeus Himbeere

Vibunum epulis Gemeiner Schneeball

Salix cinereg Frouwside

Cherous pefroes Troubensiche
Suercus robur Stieleiche Salix caprea Solweide )
Sorbus aucuponio Eberesche Salixn ® rubent Hohe Weide

Tiliz cardota Winterlinde Salim viminaliy Esrbweide

Libmus minee Feldulma

Mur im sidlichen Teil

Abnus glutinosa Schwarze Erle
Solix alba Silberwelde

Salix fregilis Bruchwaide

Abg 2 BousB) und weiter auf Fdltigkeit und Ertdschen von Entechadigungsansprichen
{5 44 BauGB) hingewlesen werden
Die Sataung it mivhin am (604, 2000 i krafr getreren

IV, Himeite

IV.1 Dad Beseitigen von Geholzen und Abrill ven Gebouden, die von geschirzten Wildtieren
besiedeht gind {Schwalben, Folken, Moverbienen utw ) @r swischen dem |3 und 309
emteprechend § 25 SachalatSehs nicht erlaubt

IV.2 Moch § | Abg. 5 BowiB und § T Abe. 3 EGAB vem 12 8 1930 wird im Hinblick suf einen
fparsamen und schonanden Umgang mit dem Boden sowie gur Minimierung boubetrigblicher
Bodenbelastungen auf die Beruchsichtigung des entsprechenden Merkblattes hingewiesen

Bodenverdichtungen sind auf das flr die Boumollnahmen unumgangliche Mall su beschranben
Boulich nicht beonspruchte Biden gind vor negativen Einsirkungen wie

Schadstef fkantaminationen, Erogianen und Verdichiurgen sowie sonstige Devastierungen fu
schiitzen Geschadigte Boden, wekche nicht mehr filr die Bebouung in Ansprich genommen
werden, gind fu rekultivieren. die Bodenfunktionen sind wiederherzugrellen

yergas g g

Beden igt nicht alg Abfail (im Sinne des § 1 Abs. | ABTE) obrulogern. :__ y e ":IL' I'-""_:'I' I -. LM
IV.3 bie Instollation von A L i und erwingchy Ee - . - i
Reaaties 1 RELOTLOD0....oioiiisiniis

[¥4 Saliten sich bei den Bavarbeiten Hinweise ouf Bodenverunreinigungen (organeleptische
Auffdlligheiten) ergeben, sind boubegleitende Untersuchungen durchzulibren. Dos Londrarsam®
iet ewerzlglich dovon zu unterrichien

IV Bei jeglichen Munitionsfunden ist die Pelizeidireition Zentrale Diengte Sachsen-
Kompfmittelbeseltigungsdienst eder di nichete Polizeidienstetelle safart 2u verstdndigen

IV & Dde baumusf ihrenden Firmen werden ouf dis Meldepf licht von archdslogischan Fundan
gemall § 20 Sachs Denkmalschutzgesets hingewiesen

IV.Y. B3 wird dorouf hingewiesen dall mich der sldlicke Tell des Haugebletes (etwa sidiich
Strallenachie verlingerts Bichord-Wogner-Stralle bis Briicke) moglicherweise im
Uberschwemmungsgebie® der Freiberger Mulde befindet, Keller sallten im Bereich FI g1 352
gegen drickendes Wadder gedichtet werden, ouf Durchdringungen wis Tiren etc, sallfe
vernichtet werden.  [ler |loc hwisserwer! liegt bel 167,53 m NN

TV.A. Es wird dorouf hingewiesen, dall im stdlichen Plangebiet das Stadtbod angrensi, Westich,
imea, 10 m Entfermung, befindet sich &in Tennigplatz. Mit portiell erhahten Schailwerten,
oufgrund des Batriekes in den Eincichtungen £ 2u rechnen

IV.9. Im Plangebiet baf indan sich Vermessungemarken. Diege durfen nicht beschddigt ader
beseitigh werden.

IV.10. Es wird empfohlen, vor der Planung der Einzelmallnahmen cul Grund wechselnder Bau-
grundverhaltnisss Baugrunduntersuchungen u tatigen,

IV1L Im Plongehiet befindan sich Leitungen der Telekom, Elektroleitungen, Gasleiturgen sowie
Wagser- ind Abwasserieitiangen, Vor jeder Boumallnahme sind die Lefturgsbestande sbauprifen
und Sehachtscheing zu beantragen Die entgprechenden Sicherhaitsobitande sind einzuhalten
Die genouen Leitungaplane ksnnen bel den Ver- und Entsergungsunternehmen (ua. Stodtwerke
Dabeln, WESAG, VEAG, Erdgos Werr-Sachsen, Verburdnetz Gas- 46 Fernwasserversorgung,
Telekom, Wasserverbond, ATV Dibeln - Johnatal) eingesehen werden,

V.12, [he berm Betneh des Vorhabens anfallenden Abfille mind nach Matgabe des Kew'/ AlfG
swie den mach digsem Gesete erlassencen Rechisvorschrifien - zu vermaoiden, 2o verwerion oder
dem Becyelingprozess suzufithren baw, bei Nichibestehen einer derartsgen Moslichloest ardminsgs
REHULE xu entsorgen,

IV, 14, Schutebediefiige Riume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) soflten im stidlichen Plan-
gebwet auf der lrmabgewandten Seife nach Norden cingeordnel werden,

Rechtsgrundlogen

- Baugesetrbuch [BouEB) in der Fasring der Bekonntmachung wem £7.08.97 (BEBL T, 5. 2141, berichtigr BGEL 1998
15137

» Baunutrungrverardnung (BaubVO) In der Fossung der Bekanntmachung vem 23, Jonuar 1950 (8681 T, § 132),
Tuletz? geindert durch Artikel 3 des Gesetzes Tur Erleichterung von Irvestitionen und der Ausweisung und
Bereltstellung von Wohnbaukand vom 22, April 1993 (B68I, I, 5. 466).

= Plonzeichenverardnung (Planzy 20} vom 18 Dezember 1990 (B2B!, I, 5 58)

= Sochzische Beucrdrung [S8chaB0) m der Fagsung der Bekanntmachung vom30.03 1999 [ SechseVEl, M 4/1999)

« Bundesnaturschutzgesers (BMotSchS) in der Fassing der Bekanntmachung vom 12, Mérz 1987 (BGBI 1, 5 BA9),
:ﬁﬂmﬂw durch Artikel & Bou- und Reumordnungsgesetz 1998 -BouROG - v, 18,08 1997 (BERI I, 5. 2081,
2

« Sdchaisches Gesets (iber Naturschutz und Landschafrepflege (SachehlatSchis) im der Fassung der Bekannt-
machung vom 1L Oktober 1994 [SacheVEL 5. 1601, 1995 5 106) nuletzr gedndert durch Artikel 3 des Sesetres
e Verainfachung des Bourechts im Freistoot ."-n:iuu:l in der Fegpung der Bekanntmachung vem 30.03,1999
[SachsEVE Mr. 4/1999)

BEBAUUNGSPLAN NR.: 20/ 98
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

STADT
DOBELN

"SUDLICHE KLOSTERGARTEN"

Zeichenerkldrung

1 Art dar baulichen Nutzung [§ ¥ Abs 1 Ne 1 und Nr. & BouGB)

WA
2 We Aligemeines Bougebiet mit Beschrinkung der Zoh! der Wohnungen pro Gebiude

- Allgemeine Wohkngebiete {54 Baulvo)

£, Mall der boullchen Mutzung (5 ¥ Abg, 1 Mr, 1 Bousl)

BRI D25 brindfischensohi
BFZ 05 Gescholflachenzahl
o tulpssige Zahl der Vaollgeschorse
Mutrungsschablone
Bougebiete Zohl dar
Zah! WE je Geboade | Vollgescholle
Erundflachenzahl Zescholfidehenzahl|
Bouweize

Schnirtpunkt Wand/Dach gem, § 16 (2) Mr 4
und § 18 BaubVO und 2ugehériger
Erschliefungsflache [in Meter iber Strafie).

3 Bouweise Baulirden Baugrenzen (8 O Abs 1 e 7 BauGB)

B Nur Einzelhduser suldssig
£n Flus Cinanl/Dappaibiuses tulissy
k. U i Bougrenze

4 Verkehrstlachen (39 Abs | Mr 1] und Ne. 21 BouSd)

Strafienbegrenrungsiine
- dffentliche Verkehreflache

Verkehraberuhigter Bereich

Verkehrsflache betonderar Zwezkbestimmung Anbegerrtrasse

5. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen (8 9 Abs 1 Nr_ 13 BauBB)

R Unterirdischa Versorgungsheitungen

e Cherirdische Versergungsieitungen

6. Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsargung und Abwasserbeseitigung
sewie fur Ablogerungen (§ 5 Abs.2 hr. 4 und Abs 4.8 9 Abs 1 Nr, 12, 14 und Abs, & BauBB)

{} Edaketrinitiit

7. Fldchen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und rur Entwickiung von Natur und Landschaf
(§5 Abs. 2 N 10 und Abs 4, § § Abs. INr, 20, 25 und Abs. & BouGB)

. £u erhalterde B4une

1u pilanzende Baume - empfohiene Standorte

Umgrentung won Flachan gum Anpflongen vom Baumen und Stréuchern

8. Sangtigs Plonzeichen

= T Fhirstiickenenmer, 2. B, 584/3

EX Mallohgabe i Metern, 2B, 3.0 m
Bestehende Gebdude
Abzuredende Gebdude
Grenge ded Feltimgsheraiches

ireh-, Fahr- und Leitungsrecht
ndhere Bestimmung im Planfeil

Abgrenzung untervchiediicher Nutrung

Kotostergrenze

L L 1 L | al

o

10 20 30m

Originalmafistab: 1 : 500
Flanstand: Geandert gem. Auflugen der Anzeige am 03.03.2000
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Mitarbeit: Dipl.- Ing, Architekt Torsten Markurt
Sabine Leubner

ARCHITEKTURBURO MARKURT
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