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GEMEINDE MOCHAU

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET MOCHAU-NORD"

Die folgenden schriftlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB gelten in Verbindung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Planzeichnung.

. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. 1, 5. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466
investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. |, 8. 132). Zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S, 466
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990.

Malnahmengeseiz zum Baugesetzbuch in der Neufassung vom 18.04.1993 (BGBI. | S.
422).

Séchsische Bauordnung (SdchsBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.08.1992 (S&chs. GVBI. Nr. 26 S. 375), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Juli 1994

(S&chs. GVBI. Nr. 43 S. 1261).
Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) vom 21.04.1993. 7

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die Ausnahmen gemal § 4, Abs. 3 Nr. 1-3
BauNVO zulsssig.

1.3 a) Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Hdhe der baulichen
Anlagen und durch die Grundflichenzahlen gem. Eintrag im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes (siehe hierzu auch Kap. IV Hinweise, Punkt 3).

b) Die Traufhéhe wird durch das MaR zwischen der Oberkante StraRe und dem
Schnittpunkt der AuBenwand des Gebéudes mit der Unterkante Dachsparren
‘bestimmt. MaRgebend ist die Oberkante des StraRenabschnitts, von dem der
Zugang - erfolgt (Gehweghinterkante bzw. StraBenrand, gemessen in
Grundstiicksmitte). | . |

c¢) Die Firsthéhe wird durch das MaR zwischen der Oberkante StraRe und der
Oberkante Dachhaut am Geb#udefirst bestimmt. Mafigebend ist die Oberkante des
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Stralenabschnitts, von dem der Zugang erfolgt (Gehweghinterkante bzw. Straen-
rand, gemessen in Grundsticksmitte).

d) Die Oberkante des ErdgeschoR-FuRbodens darf eine Hohe von 1,00 m, gemessen
von der Oberkante des StraRenabschnitts, von dem der Zugang erfolgt
(Gehweghinterkante bzw. Straenrand - gemessen in Grundstucksmitte), nicht

{berschreiten,

e) Liegt die angrenzende offentliche Verkehrsfliche tiefer als die natirliche
Geléndeoberfliche an der vorderen Geb#udekante, aufgrund von Béschungen oder
ahnlichem, so kann die Hoheniage der baulichen Anlage (Sockelhéhe, Traufhéhe,
Firsthhe) um dieses DifferenzmaR erhht werden.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet sind die Bauweise sowie die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen gemaR dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bei Doppelhé@usern und Hausgruppen sind die Firstrichtungen senkrecht zu den anzu-
bauenden seitlichen Grundstiicksgrenzen zu orientieren.

Stellplatze, Garagen und Grundstiickszufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen sind innerhalb der ilberbaubaren Flachen und im seitlichen Grenzabstand
zuldssig.

Die Zufahrtsbreite darf maximal 3,00m je Garagen- und Stellplatzeinheit betragen.

Grundstiicksgestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Anfallender Erdaushub ist soweit méglich auf dem jeweiligen Grundstiick zu belassen
und zu vereilen. Aufschittungen sind als Ausgleich fir den Bauaushub in
Abhéngigkeit von der StraRenoberkante moglich. Die Gelandeverhiitnisse der
Nachbargrundstiicke sollten dabei weitgehend einander ausgeglichen werden.
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind, falls erforderlich, in den an die &éffentliche
Verkehrsflache  angrenzenden  Grundstlcken  unterirdische  Stiitzbauwerke
(Betonriicken- stitzen ca. 15 - 20 cm stark) entlang der Grundstlcksgrenze von den
jeweiligen Grundstuckseigentimern entschadigungslos zu dulden.

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zug der Herstellung der Verkehrsfldchen parallel
zu den Straften- und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen oder Abgrabungen erfor-
derlich werden, sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende Boschungen der
unbebauten  Grundstlcksflichen an das Gelinde und die natiirliche
Geldndeoberflache anzupassen. Die Gelidndeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. :

Offentliche Griinflichen

' (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20, 25a,b BauGB Griinordnerische Festsetzungen G1, G2,

G3, G5, G7)

Diese Festsetzungen sind Bestandteile zur Ausgleichsregelung und MalRgabe flr Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmalinahmen.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Ruckhaltung der anfallenden Hangwésser in einem naturnah gestaltenten Graben

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

Aufbau eines neuen Ortsrandes als beidseitig bepflanzter, in Ost/Westrichtung
verlaufender Grabenzug, gestaltet durch Gehoizgruppen und Streuobst sowie einer
"Grunbrilcke" (ebenfalls Streuobst) zwischen neuem Ortsrand und zu erhaltender

Obstwiese.

Festsetzung extensiv zu nutzender Streuobstwiese/Pflanzliste

Obstbdume {Hochstdmme)
Kirsche, Birne, Apfe!

Artenliste Gehdlzgruppen (Vorschlag):
Straucher (2xv; 60-100)

Cornus sanguinea Biutroter Hartriege!
Corylus avellana Haselnu
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schiehe

- Salix aurita : Ohrchenweide

- Sallix fragilis ‘ - Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball
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Festsetzung pach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Gestaltung der Flachen in Anlehnung an die éffentlichen Stellplatze durch Baum- und
Strauchpflanzungen (Freiraumgriin/Verkehrsgriin)

Baume (Hochstamme; StU 18-20)
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Wintelinde

Straucher (2xv; 60-100)

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa spp. Wildrosenarten

Hecken als Einfriedungén bzw. Sichtschutz entlang den 8ffentiichen Verkehrsflachen
und Wegen durfen nur mit Laubgeholzen hergestellt werden (Vorgeschlagende Arten
s.7.1).

Die Birnenreihe/-allee entlang des Feldweges nach Dirrweitzschen ist in ihrem
derzeitigen Bestand zu erhaiten. Abgéngige Exemplare sind durch die gleiche Baumart
zu ersetzen (§ @ (1) Nr. 25 b BauGB).

Griinordnerische Festsetzungen auf privaten Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) (Griinordnerische Festsetzungen G 4, G 6)

Diese Festsetzungen sind Bestandteile zur Ausgleichsregelung und Magabe fiir Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmafinahmen.

Mit der Vorlage von Bauantrégen fiir einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller Fl&-
chengestaltungsplane (grundstiicksspezifische Interpretation der griinordnerischen
Festsetzungen) vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der
Baugenehmigung werden.

Mindestens 25 % der privaten Grundstiicksflichen sind mit standortgerechten
Laubgeholzen zu bepflanzen. Innerhalb dieser Bereiche sind Nebenanlagen,
Nebengebdude, Garagen, Stell- und Lagerplatze nicht zuldssig.

Je 200 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum 1. Ordnung, ober bei nicht
ausreichendem Platzangebot, ein Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen; die
Baumpflanzungen sind auf die "25 % Festsetzung" wie folgt anrechenbar (1 Laubbaum
1. Ordnung entspricht 25 gm; 1 Laubbaum II. Ordnung entspricht 15 gm). Von den zu
pflanzenden Bdumen ist mind. 1 Exemplar im Vorgartenbereich - zur
Erschlieungsstrafde hin - anzuerdnen.

Aﬁenliste (Vorschlag):
Straucher (2xv; 60-100)
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
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Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spp.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B&ume 1. Ordnung
Fraxinus excelsios
Prunus avium
Quercus robur

Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Haselnul
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schiehe
Wildrosenarten
Salweide
Schwarzer Holunder
Schneeball

Esche
Vogelkirsche
Stieleiche

Feldahorn
Hainbuch
Traubenkirsche
Eberesche

Grundséatzlich kénnen auch Obsthochstidmme verwendet werden.

Zusatzlich sind Obstbaume wie SuRkirsche, Apfel oder Birne méglich. Dabei sollen
traditionelle Sorten Verwendung finden.

Mindestens 10 % der Fassadenflichen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu

beranken.

Artenliste (Vorschlag).

- Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Selbstklimmender Wein

Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii”

Hedera helix
Wisteria sinensis
Polygonum aubertii

Efeu
Blauregen
Knéterich

Die im Rahmen der Bebauungsplanung nicht wegfallenden Obstbiaume sind zu
erhalten und bei Ausfall durch die gleiche Art zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

Ausflihrungszeitraum der privaten PflanzmaRnahmen
Die Umsetzung der gritnordnerischen Festsetzungen muR innerhalb von zwei Jahren

nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Seitliche, noch nicht definierte Grehzen sind von beiden Eigenti}mern- beiderseitig je
mindestens 2 m breit (zweireihige Gehéizpflanzung) mit den o. g. Straucharten

abzupflanzen.
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Schutz der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf;Privatgrundstl'Jcken
(Paragraph 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit den Leitungsrechten belasteten Fidchen auf den Privatgrundstiicken sind von
jeglicher Bebauung freizuhaiten; ausgenommen hiervon sind befestigte
Stellplatzanlagen, Garagenzufahrten und Hauszugéange.

Beglnstigte der Leitungsrechte sind die jeweiligen Leitungstrager.

Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit dem Besitzer der Leitungsrechte gestattet
werden.

Pflanzungen im Bereich dieser Fldchen sind nur im Einvernehmen mit dem Besitzer
Leitungsrechte zulassig.

Die Leitungsfiihrungen erfolgen unterirdisch.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaitung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SichsBauOQ)

Dacher

a) Alle Gebdude sind mit Satteldachern bzw. versetzten Sattelddchern (versetzter
First), Pultdéchern oder Walmdéachern mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 °
auszufiihren.

Grenzgaragen kénnen darUber hinaus mit Flachdach oder geneigtem Dach
ausgefihrt werden.

b) Die Dachmaterialien sollten ziegelartig und in einem Rot- bis Braunton gehalten
sein. Unzul&ssig sind glanzende oder reflektierende Materialien.

Dachgaupen

a) Dachgaupen sind bis zu einem Drittel der Hausbreite zulassig.

b) Die Breite einzelner Dachgaupen darf maximal 4,00 m betragen.

- ¢) Die Summe der Breiten aller Dachgaupen auf einer Dachseite darf die Hélfte der

Hausbreite nicht Uberschreiten.
d) Der Abstand zweier Gaupen zueinander hat mindestens 1,00 m zu betragen.
e) Der Abstand der Gaupen von der Hauskante hat mindestens 1,25 m zu betragen.

f) Das Gaupendach muf3 mind. 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes anschlieRen
{gemessen in der Dachschrige).

Doppeihduser, Hausgruppen und nebeneinanderliegende Garagen

Doppelhduser, Hausgruppen und nebeneinanderliegende Garagen mussen
gruppenweise als profilgleiche Anbauten in Bezug auf Dachneigung, GeschoRzahl
sowie Trauf- und Firsthéhe einheitlich ausgefiihrt werden.

Nicht (iberbaubare und nicht iiberbaute Grundstiicksflichen

a) Nicht Uberbaubare und nicht Gberbaute Grundsticksflichen sind als gartnerische
Anlage zu gestalten und zu unterhalten.

b) Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zuldssig zur Herstellung der notwendigen
Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sowie fiir Sitzterrassen. Hierbei werden nur
wasserdurchldssige Befestigungen zugelassen. Diese sind z. B. in Sand verlegte
Pflaster, Pfiaster mit Rasenfuge, spezielles wasserdurchlassiges Pflaster,



Kiesflachen oder wassergebundene Decken sowie Schotterterrassen, Bituminds
gebundene Decken sowie Betonfiachen sind nicht zuléssig.

9.5 Einfriedigungen

a) Entlang offentlicher Verkehrsflachen und an seitlichen Grundstlicksgrenzen bis zu
einer Tiefe von 3,00 m von der vorderen Grundstlicksgrenze sind zulissig:
- Stellkante maximal 0,10 m Héhe mit Hinterpflanzung aus bodenstandigen
Gehdlzen (max. 0,70 m Héhe)

- Holzlattenzaun mit senkrechter Verbretterung bis max. 0,70 m Héhe,
- vergleichbare Einfriedigungen aus Stahl.

b) Im dbrigen Grundstiicksbereich darf die Gesamthohe einer Einfriedigung 1,50 m
nicht Gberschreiten. Soweit Drahtgeflecht verwendet wird, ist eine Hinterpflanzung
mit Hecken aus bodensténdigen Geholzen erforderlich. Als Heckenpflanzen sind
Laubgehdlze aus folgender Liste zu verwenden:

Liguster Ligustrum spec.
Spierstrauch Spirea arguta

Weinrose Rosa rubigionsa
Kirschlobeer Prunus laurocerasus spec.

c) Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

d) Bezugspunkt fur die unter Punkt 12.4 genannten Héhen ist die Oberkante des
StralBenabschnitts, an der sich der Hauseingang befindet (Gehweghinterkante bzw.
Strallenrand, gemessen in Grundstiicksmitte).

f) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind auch auerhalb der (tberbaubaren
Grundstiicksflachen seitliche Sichtschutzblenden zuldssig. Die Sichtschutzblende
darf eine Tiefe von 3,00 m ab Haushinterkante und eine Hohe von 2,00 m Uber
Oberkante Terrasse nicht (iberschreiten.

9.6 Millsammelbehilter/Standorte fiir Rohstoffsammlung

Die Standorte der Abfallsammelbehélter sind entweder in die Gestaltung der
Baukorper (Hauser oder Garagen) zu integrieren ader mit Spalieren oder Pergolen in
Verbindung mit Kletterpflanzen und / oder Heckenanpflanzungen zu begrtinen, so daf
sie der direkter Sicht entzogen sind.

Die Heckenpflanzungen ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Standorte fir Rohstoffsammlung sind im B-Plan gekennzeichnet.

9.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Erdgeschofibereich als Einzel-
buchstaben, mit einer max. Buchstabenhéhe von 0,40 m, direkt auf die AuRenwand

-10-



9.8

befestigt, zuldssig. Im Bereich des 1. Obergeschosses sind nur Fahnentransparente
oder Stechschilder zuléssig.

AuBenantennen

Zur Versorgung aller im Gebiet befindlichen Gebéude ist nur eine Antenneneinheit
(Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel) pro Gebaude zuldssig.

S -



Hinweise

Grundwasserstand, Héhénlage der Gebéude (Sockelhéhe)

Bei der Planung der baulichen Anlagen ist der Grundwasserstand mit schwankendem
Wasserspiege! zu berticksichtigen.

Soweit die Hohenlage der baulichen Anlage bzw. die Sockelhhe nicht in den Planfest-
setzungen bestimmt ist, soll diese durch die Baurechtsbehdrde bei der jeweiligen
Baugenehmigung festgelegt werden, wobei die Héhenlage des kanftigen und
vorhandenen Geléndes sowie die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung zu
beachten sind.

Entwésserung

Gegen den Riickstau des Abwassers aus den 6ffentlichen Kanélen an die angeschlos-
senen Grundstlicke hat jeder Grundsttickseigenttimer geeignete Vorsorgemafnahmen
zu treffen.

Einldufe, Ausgiisse usw. die tiefer als die StraRenoberfiche an der AnschluB3stelle der
Grundstiicksentwésserung liegen, sind durch gesignete Absperrvorrichtungen gegen
den Rockstau zu sichern. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen einzubauen.

Ausschopfung der Grundflichenzahl

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflichenzahien kénnen nur voll
ausgeschopft werden, sofern keine Beschrankung durch bau- und planungsrechtliche
Bestimmungen z.B. durch Baugrenzen, Baulinien, Bautiefen und Grenzabstdnde

vorliegen.

Belange des Denkmalschutzes

Archdologische Funde (das sind auffilige Bodenverfarbungen, GefaRscherben,
Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Hélzer,
Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen o. a.) sind sofort dem
Archaologischem Landesamt Sachsen, Tel. Dresden 52 591, meldepflichtig.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische Landesamt Sachsen,
Japanisches Palais, Dresden, durch schriftliche Bauanzeige ausreichend vorher zu

unterrichten.

Die o. g Passagen sind schriftich im Wortlaut aflen bei der ErschlieBung mit
Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Obermitteln und miissen an deren Baustellen

vorliegen.

-12-
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Die Firmen sind auf die Meldepflicht gem. § 20 SachsDschG hinzuweisen.

Die beiden ersten Passagen sind schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren zu tiber-
mitteln und missen an deren Baustellen vorliegen.

Nachweis der Héhenlage des Baukérpers zum Baugesuch

Die Hohenlagen von geplanten Bauwerken sind durch Schnitte nachzuweisen und zu
erlautern. Dabei sind auch Aufschittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen.

Abstimmungspflicht und Griinflichenplan

Die Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre
Einbindung in die landschaftliche Situation und hinsichtlich der festgesetzten
Gruinordnung zu prifen. Hierzu sind die festgesetzten Grinordnungsmafinahmen des
Bebauungsplanes in einem beigefiigten Gringestaltungsplan vom Planverfasser
darzusteilen.

Altablagerungen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altablagerungen bekannt.
Soliten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behérden

unverziiglich anzuzeigen.

Regenwasser

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser entsprechend den einschlagigen Vor-
schriften auf den Grundstiicken in Zisternen oder sonstigen geeigneten Vorrichtungen
aufzufangen und weiterzuverwenden (z. B. fur die Gartenbewasserung).
Oberlaufwasser aus Zisternen muf3 dem Regenwasserkanal des Abwasserverbandes
Débeln/Jahna zugefiihrt werden. Die Genehmigung der Einleitung von Uberlaufwasser
muf} schriftlich beantragt werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt iiber das vorhandene Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde bzw. des Wasserverbandes Débein-Oschatz. Die
Versorgung von Einzelvorhaben mit Trinkwasser soll vorrangig aus dem &ffentlichen

~Netz erfolgen.

-13-
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Entwéasserung

Die Entwésserung des Baugebietes erfo!gt im Trennsystemsystem. mit Anschluf an
den Hauptsammler des Abwasserverbandes "Die Jana" und die zentrale Klaranlage in .
der Stadt Ddbeln. : '

Es kann nicht in jedem Falle gewshrleistet werden, daf das Untergescho der
Gebdude im freien Gefille entwassert werden kann. Gegebenenfalls  sind
Untergeschosse mittels Pumpen zu entwassern.

Es muR berﬂcksichtigt werden, daf} die Rickstauebene auf das Niveau der
Strallenoberkante festgesetzt wird.

Stromversorgung
Das Niederspannungsversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Elektrizitats-Versorgungseinrichtungen, die fur die Stromversorgung notwendig
werden, jetzt aber nicht in Zahl und Einbauort festgelegt sind, kdnnen auch spéter auf
als nicht dberbaubar ausgewiesenen éffentlichen Flichen errichtet werden.

Zur Gewahrleistung der Stromversorgung sind im gesamten Baugebiet Leitungsrechte
gem. DIN 1998 einzurdumen.

Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens
96 Kubikmeter/Stunde tber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden erforderhch
und nachzuweisen (auf das DVGW Arbeitsblatt W 405 wird hingewiesen).
Fir eine  alternative Entscheidungsfindung  zur Gewdhrleistung  der
Léschwasserversorgung wird auf die DIN-Vorschriften
14230 Unterirdische Léschwasserbehilter
1988 Technische Regeln fir Trinkwasserinstallationen
3222 Hydranten
verwiesen.

Far Anfahrtswege bzw. Stand- und Funktionsflichen der Feuerwehr sind die DIN-Vor-

schriften
14080 Flachen fir Feuerwehr

14701
mafgeblich und durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 zu kennzeichnen:

{

-4 -.
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Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist der Oberbodén im Bereich der BaumaRnahmen zu Beginn der
Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern.

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu
trennen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsméglichkeiten zu

prufen,
Boden ist grundsatzlich nach Bodenarten zu trennen.

Entsprechend den abfallwirtschaftlichen Grundsatzen des Freistaates Sachsen vom
7.07.1992 ist fur die Bauvorhaben Massenausgleich vorzuschreiben.

Daher wird die Erstellung einer Massenbilanz fur den Erdaushub als notwendig
erachtet, um seine sinnvolle Verwertung zu gewihrleisten.

Vermischungsverbot von Erdmassen unterschiedlicher Bodenwertzahl (vgl. a. § 202
Baugesetzbuch vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2254), zul. gea. durch EinigungsVe'rtrag
vom 31.08.1980 i. V. mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1122)), Aushub und
Einbau des Bodens dirfen aufgrund der Gefahr der nachhaltigen Strukturzerstérung
keinesfalls im nassen Zustand erfoigen.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) solite nur bis zu einer
maximalen Hohe von 2 m erfolgen. Dabei ist wegen der Versauerungs- und Nahrstoff-
bzw. Tonverlagerungsgefahr auf den Schutz vor Vernassung zu achten.

Eventuelle Bodenbelastungen im Baugebiet sind nach § 10 Abs. 3 EGAB den
zustandigen Behorden zu meiden.

Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde sind von unbelasteten Béden zu
separieren und einer Sanierung oder einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfllen
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte  Bodenbelastungen (z. B.  Verdichtungen,  Erosion,
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden
entsprechend notwendige Ausmal zu beschrinken (§ 7 Abs. 2 EGAB) sowie nach
Abschlufl der BaumaRnahmen zu beseitigen.

Anfallender, durch eine Qualitdtsiberpriifung nachweislich unkontaminierter Bauschutt
ist zu verwerten. Kontaminierte bzw. nicht verwertbare Abbruchmateriaiien sind nach
ihrer Prifung und Genehmigung durch die zustandige Behdrde ordnungsgemaB zu
entsorgen. Nicht als Wertstoff kiassifizierter, kontaminierter Bauschutt darf keinesfalls
als An- bzw. Auffillmaterial (fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc.) benutzt

werden.

Auf nicht zu Gberbauenden Flachen sind wahrend der gesamten Bauzeit
Bodenverdichtungen, die z. B. infolge héufigen Befahrens besonders bei Nisse
entstehen, auf das unvermeidbare MaR zu beschranken. Gegebenenfalls sollten
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mechanische und/oder pflanzenbauliche Lockerungsmafinahmen veranlat werden.
Die DIN 18920 gibt dazu vgrbindliche Hinweise.

- Die DIN 18920 ist einzuhalten (“Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen”). Auf die DIN 18915 (Bodenarbeiten) wird

hingewiesen.

- Die Flachenversiegelung ist auf das technologisch notwendige Mal zu beschranken.
Parkplatze und Fullwege sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu versehen (z. B.
Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster).

- Die anerkannten Regeln der Technik sowohl bei Erdarbeiten ais auch beim Anlegen
und Bewirtschaften von Erdstoffmieten (vgl. hierzu Erhaltung fruchtbaren und
kulturféhigen Boden bei Flacheninanspruchnahme Heft 10 der Reihe Boden Abfall des
Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg; UM-9-91: Mai 1991} sind einzuhalten.

12  Offentliche Griinflichen

Bezlglich des neuen nérdlichen Ortsrandes in Form von Streuobstwiesen und Gehélz-
gruppen sind folgende Hinweise zu beachten:

- kein Einsatz von Pestiziden und mineralischer oder organischer Dingung
- mind. 1 Mahd pro Jahr nach dem 1. Juli
- Pflanzabstand der Bume zueinander ca. 8 m

Die Ausfihrung der griinordnerischen Festsetzungen zur Gestaltung des Ortsrandes und
der Fléchen in Anlehnung an éffentliche Stelipiatze (Freiraumgriin, Verkehrsgriin) soll in der
auf die ErschlieBungsmaRnahmen folgenden vegetationsfreien Zeit erfolgen.
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