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Ergiinzung der Textlichen Hinweise gemiill Abwiigungsbeschlull
des Stadtrates vom 23.05,1996

6. Die Zufahrisanbindung ist (ber abpesenkte Bordkante an das Gffentliche Strallennets
auszubaugn,

7. Bei der Durchfihrung von Baumalnahmen dirfen keine wassergeflihrdende Stoffe in den
Untergrund gelangen.

8. Bei der BavansiThrong ist darauf zu achien, dall die Fermmeldeanlagen nicht beschiidigt
werden

9. Die vorhandenen elektrischen Versorgungsleitungen sind vor Baubeginn zu Lasten des
Grundstiickseigentiimers umzulegen bzw. zu entfernen, wenn siec mchi mehr notwendig sind,

10, Die Trinkwasserleitung und das Steuerkabel dirfen nicht iiberbaut werden.
Bebauung hat einen Abstand von ca. 5 m zu diesen Leitungen einzuhalten.

Leitungsumverlegungen haben in Abstimmung mil der OEW A #u erfolgen. die Kosten gehen
zu Lasten des Verursachers

11, Zur genauen Lage der nachrichtlich in Mlan dbemommenen unvermabien Versorgungs-
leitungen ist Ricksprache mit den einzelnen Versorgungsiriigemn #u nehmen.

1. Erkliirung der Planzeichen

Festsetzungen gemiill § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung gemill § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gemil § 4 BauNYO

(siehe textl. Festsetzungen Ziffer 1)

Hachstzahl der Wohnungen in Wohngehiuden
"2 W/

gemdl § 9 (1) Nr. 6 BaulGB (siche texil. Festsetzungen Ziffer 2)

Mall der baulichen Nutzun

emil E 9 (1) Nr. 1 Baul:B

U A Grundflichenzahl (GRZ) gemild § 16 BauNVO

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend gemil § 16 BauNVO

TH I'raufhéhe als Hichstgrenze gemill § 16 BauNVO

{siche text], Festsetzung Ziffer 6)

Bauw cise, fiberbaubare und nicht iberbauhb nds sMiche
emiill § 9 (1) Nr .
A nur Doppelhiiuser aullissig gemdl § 22 (2) BaukVO

—--——  Baulinie gemiD § 23 (2) BauNVO

——-=—  Baugrenze gemdB § 23 (3) BauNVO

E: : dberbaubare Grundsticksflliche gemiB § 23 BauNVO
Gestalterische Festsetzungen gemill § Y (4) BawGB i V. mit § 83 SlichsBO)

40 - L5°  ruldssige Dachneigung

50 Satteldach

- Hauptfirstnchtungen

Sonstige Planzeichen
-

L Umgrenzung von Fliichen fiir Garagen gemil § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGiB

Ga Ciaragen

o o mmm Lirenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemiil § 9 (7) BauGB

Sonstige erliu de Planzeichen ohne Rechischarakt

% | N
/‘:/‘//’ vorhandene Gebliude
T—'— vorhandene Flurstiicksgrenzen

————— angedachie Grundstiicksteilung

1185 h Flurstticksnummer

| | angedachie Gebdudeeinordnung

;;5',1'."__*- Bemaliung

. . vorhandene Ganenilichen

Il1. Textliche Festsetzungen gemil § 9 (1) BauGB

1. Art und Mal der baulichen Nutzung gemiill § 9 (1) Nr. | BaunGH

Allgemeine Wohngebiete

nachrichtliche Ubernahme von Versorgungsleitungen
{unvermulit)

. e e= glekirische Lenungen

= ¢—WN—0~ [rinkwasserleitung sowie Xeucrkabel
des Wasserverbandes Dibeln-Oschats

= f g = [epmeldeanlage der Telekom

Fliichen Mir Versorgungsanlagen gem&l § 9 (1) Nr. 12 Bau(:B

E private abrubrechende Trafosiation

&y  eeplante Trafostation

@ Regler Gas, auller Betneb

Im gesamten Bebauungsplanbereich sind die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO und § 4 (2) Nr. 3
aufgefithrien Nutzungen micht zulissig, gemiiB § 1 (5) BauNVO,
Ebenso sind dic Ausnahmen gemdl § 4 (3) BauNVJ nicht zulissig gemal § [ (6] BauNVO,

2. Anzahl der Wohnungen in Wohngebfuden gemil § 9 (1) Nr. 6 BaulG: B

Es sind max, 2 Wohnungen je Doppelhaushilfte zulissig.

Lemil §9 (1) Nr. 4 BauGH

Garagen und Carports sind nur im Bereich der gekennzeichneten Flachen baw. im Hauptbau-
kivrper zullissig

Je Bovgrundstick kann 1 Stellplatz zwischen Gebliude und Strabenbegrensungs-linie angelegt
werden,

Baugenchmigungspilichtige Nebenanlagen gemiil § 62 SichsBO diirfen nur auf der
Uberbaubaren Grundstlicksiliche ermchtet werden.

Die Grunddchenzuhl darf nicht dberschritten werden.

& 19 (4) Satz 2 BauNVO 15t micht Bestandieil dieses Planes.

4. Anpflanzen von Biumen und sonstigen Bepflanzongen gemiill § 9 (1) Nr. 25 Bau(;B

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Wiesenflichen baw. Hausgitrien zu
gestalten und mit Béumen und Stravchgruppen zu bepflanzen

Duabei solllen vorwiegend einheimische und standorigerechie Gehdlze Verwendung linden.
Fassadenflichen ohne Offnungen sind ab einer Liinge von § m mit Kleterpflanzen ny
begrinen.

Pllanzmalinahmen sind in der auf die Fertigstellung des Bauobjekies folgenden Pllanzperiode
vorzunchmen.

5. Gestalierische Festsetzungen gemil § 9 (4) BauGB i V. m. § 83 SiichsB(O

Die Didicher der Hauptpebliude sind mit rot bis rotbraunen Dachsteinen baw, Ziegeln
einsudecken

Dachgauben diirfen in threr Gesamibreite 40 % der zugehdnigen Traufliinge nicht
iberschreiten

Sum Ongang 151 ein Abstand von mind. 2 m eieuhalien. Aneinander angrenzende
Dachgauben sind gestalterisch aufeinander abrustimmen.

Doppelhiuser sind in bezug auf Firsthdhe, Traufhéhe und Gestaltung jewells einheitlich
auszuliihren,

Alle Gebiiude sind mit einem Aullenpuz zu versehen, ausgenommen hiervon sind
Sockelbereiche.

Aulenwandfiichen dirfen bis 2u 20 % mit Holz verschalt werden,

Metall-, KunststofT- und Faserzementplatten sind (T die Sockelbereiche unzullissig
Garagen und Nebengebiude sind in Farbgebung Material wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
aus#ulithren.

Fiir Stellilichen und Garngenzufahren sind bodenversiegelnde, ganefllichig verarbenende
Materialien, wie Beton, Asphalt sowie Betonunterbauten, unzuldssig.

Einfriedungen zum &ffentlichen Béreich sind als Holzzaun oder als geschnittene Hecke
aussubilden

Zuunanlagen dirfen moax. 1 m hoch sein.

b. Hihenlage baulicher Anlagen gemit § % (2) BauG B

e Trauthdhe darf max. 6 m (ber Oberkante der zugehlirigen Stralle (gemessen in der Mitte
des Gehiudeskbrpers) liegen,

Textliche Hinweise

1. Vermessungsmarken

Bei der Ausfithrung von ErschlicBungs- und Bauvarbeiten ist darauf zu achten. dall Keine
Vermessungsmarken (Grenzsteine, Bolzen w dgl.) beschidigt werden.

Im Falle einer Beschiidigung ist das Staathche Vermessungsamt Grimma, Aubenstelle
Déibeln, unverziglich zu benachnchiigen.

2, Bodendenkmalpflege
Die Meldepflicht von Bodenfunden gemdiB § 20 Sichs[YSchl 15t 2u beachten.

1, Wiahrend der Boutfitighait belianntwerdende Bodenbelastungen sind gemdl & 10 Abg. 3
EGAB dem Landratsamt sofort anzuzeigen.

4 Das Merkblatt zum Schutz gegen Baullirm ist zu beachien,

3. Den Forderungen des Merkblattes zur Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastung ist
Rechnung #u tragen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch { BauGB) in der Fassung der Bekanmmachung vom 08, Derember 1986
(BGBLL 1S, 2253, auletzt gelindent durch Arntikel 2 des Magnetschwebebahn-
Planungsgesetzes vom 23, November 1994 (BGBL 1. 8. 3486)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannimachung vom 23, Januar
1990 (BGBL 1. S, 132). zuletat gednden durch Antikel 3 des Gesetees sur Erleichterung von
|nvestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993
(BGBL 1L S. 466)

Malinahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmen(G) in der Fassung vom
28. Apnl 1993 (BGBIL 1, 8. 622)

Stchsiche Bavordnung (S8chsBO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 26 Juli 1994
Planeeicheny erordnung {PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGRI. 1, 5. 58)

Gemeindeordnung fiir den Freistaal Sachsen { SédchsGemO) vom 21, Apnil 1993 (ShchsGVBI.
Wr 18719463 vom 30, Aprsl 1993, 5 30) - 323)

Bundesnaturschutzgesetz (BNaSchG) vom 12, Marz 1987 (BGBL L 5. §89), zulets pefinden
durch § 2 des Gesetzes vom 06, August 1993 (BGBIL 1. 8. 1458)

stchsisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschafispflege (SachsNarSchii) in der
Neufassung vom 11, Oktober 1994 (SichsGVBIL Nr. 5994, 5. 1601 - 1618)

Verfahrensvermerke
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2. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung

Die onsiibliche Bekanmmachung des Aufstellungsbeschlusses gemiily & 2 (1) BauGR ist
durch Abdruck im Amishlatt der Stadt Dobeln am 13110332 und durch dffentlichen
Aushang vom 223111982 bis RE0LISEA. . erfolp

Dobeln, dew  D112:1333,...
\ f
_____________  ldher ] dethon .
Bilrgermester Schnftfithrer
\

1. Der Staderat hat in seiner Sitzung am , 1% 120895 . den Emwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit,

Dibeln, den 30011850 d
leigbordneter

4. Die Beteiligung der von der Planung berithrien Trliger Sitemlicher Belange gemih § 4 (1)

RauGR hat in der Zeit vom ., 18321935 bis DEO03M836  stangefunden.
{Anschreiben an TUB]
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Dobeln, den . 300518996

eigeordneter

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestchend aus der Planzewchnung (Teil A) und dem

Text {Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02021998 bis zum
06.03.1996 . . wiihrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 Bau(iB

dffentlich ausgelegen,

Die Bffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen withrend

der Auslegungsirist von jedermann schrifilich oder zu Protokoll geltend gemacht werden

kinnen. am 228011358, im Amtsblatt der Stadt Dobeln gemdl § 3 (2) BauGB onsiiblich

bekanntpemocht worden

Ditheln, den _A00339596.....

6. Der Stadirat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Triiger diTentlicher Belange am Z3031336...... geprilfi.

Dibeln, den 30031896,

7. Dieser Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieBlich der dazugehirigen Begritndung ist gemiB § 10 BauGB am 23051986
vom Stadtral als Satzung beschlossen worden,

Dabeln, den . 30051996

£ Dieser Bebauungsplan wurde gemib § 246 a (1) 4, BauGB mit Verfiigung vom
____________________ N 1. - (11111 8

Der Regierungsprisident

I Aufirag s :

Lp ]I

9. Die Durchithrung des Genehmigungsverfahrens zum Bebauunpsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan aul Daver withrend der Dienststunden von jedermann cingesehen werden kann
und diber den Inhah Auskunft zu erhalten ist, sind am . 3EIRIEE im Amishlan der
Stadi Dobeln gemib § 12 BauwGB onsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekannumachung ist auf die Geltendmachung der Yerletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Mingeln der Abwiigung sowie aul die Rechtsfolpen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erlischen von Entschiidigungsansprilchen
(& 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am ... 30303398 in Kraft getreten,

Dobeln, den J211L1886

Stadt Diébeln

Bebauungsplan Nr. 9/92
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