TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANGRUNDLAGE
- Digitale Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) der Stadt Débeln, Quelle:
Landratsamt Mittelsachsen Referat Vermessung, Aktualitdat: 04/2012
- ergdnzt um Bestandsdarstellungen der digitalisierten Stadtgrundkarte als
Hinweis, Quelle: Stadt Dobeln, Aktualitét: 04/2012 0 12,5 25 50 75 100

Der mogliche Kopierfehler betragt 3%.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

2. (8))

2. MaB der baulichen Nutzung
(§92(1) Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngrundstick (§9(1) Nr.6 BauGB)

z.B.GRZ 0,3

Z.B.
B. 1l

Z.b.

héchstzuldssige Grundfldchenzahl
héchstzuldssige Geschossfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§92(1) Nr.2 BauGB)

o) offene Bauweise (§22 BauNVvO)
@ nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
it Baulinie (§23(2) BAuNVO)

[ - Baugrenze (§23(3) BauNVvO)

4. Verkehrsflachen
(§9(1) Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentlich Verkehrsfldche, &ffentlich
offentlich Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich
Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von FiGchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§2(1) Nr.4, 22 BauGB)

Zufahrt Iweckbestimmung: Gemeinschaftszufahrt
D Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 (7) BauGB)
6. Hinweise
4&{4 MaBangabe in m

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl Geschossfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
LAGE DES PLANGEBIETS M 1:10.000
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(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S.1509)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Teil | $.58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung des Gesetzes zur Neufassung
der SachsBO und zur Anderung anderer Gesetze vom 28.05.2004 (S&chsGVBI.
Nr.8 S$.200), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 27.01.2012
(SéchsGVBI. S.130, 142)

- Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2003 (SGchsGVBI. S.55), berichtigt am 25.04.2003
(SGchsGVBI. S.159), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
27.01.2012 (S&chsGVBI. S.130, 140)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B — TEXT
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 — WA4 sind die nach §4 Abs.2

BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen:

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

gemdaB §1 Abs.5 BauNVO unzul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA4 sind die nach §4 Abs.3

BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen und

4. Tankstellen

gemdaB §1 Abs.6 Nr.1 BAuNVO unzuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 — WA4 sind:

1. R&ume fUr freie Berufe i.S. §13 BAuNVO gemdaB §1 Abs.5 BauNVO und

2. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen
vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen zu nach Pkt. 1.1(1) Nr.2 und
[.1(2) Nr.1 unzul&ssigen Nutzungen gemaB §1 Abs.10 BauNvVO

ausnahmsweise zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Fldchen von AufenthaltsrGumen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
TreppenrGdume und Umfassungswdnde sind auch bei Geschossen, die nach
landesrechtlichen Vorschriften keine Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung
der Geschossfldchenzahl mitzurechnen. (§20 Abs.3 BQAuNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 — WA4 dUrfen die Firsthdhe der
straBenseitigen Hauptgebdude max. 80m wund die Oberkante des
Erdgeschoss-Rohbodens max. 0,80 m Uber der Oberkante der an das
BaugrundstUck angrenzenden StraBenverkehrsflGdche liegen.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
Grundstiucksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2
BauGB)

Die Gebdude sind in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser zu
errichten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zwischen Baulinie und
StraBenbegrenzungslinie  Garagen, Carports und aufstehende bauliche
Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO unzul@ssig, im Ubrigen bis zu einer
Gesamtgrundfladche von 50 m? unter Wahrung der Abstandsfldchen nach §6
SachsBO, mindestens jedoch einem Abstand von 0,75 m von &ffentlichen
Verkehrsfldchen zuldssig.

Entlang der zeichnerisch festgesetzten Baulinien sind Gebdude traufstdndig
zu errichten.

MindestgroBe  von  Baugrundstucken,
Wohnungsanzahl (§9 Abs.1 Nr.3, 4, 6 BauGB)
FOr BaugrundstGcke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
MindestgroBe von 520 m? festgesetzt.

Zwischen Baulinie und StraBenbegrenzungslinie sind maximal 2 Pkw-
Stellplatze zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA4 sind auf allen
BaugrundstUcken als hdchstzuldssige Anzahl 2 Wohnungen je angefangene
520 m? GrundstUcksfladche innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen
zuldssig.

Stellplatze,  hochstzulassige

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Gehwege und Stellplatze sowie private Zufahrten, Wege, Lager- und
Stellflachen durfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Nicht Uberbaute GrundstUcksfldchen sind zu begrinen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Auf den privaten GrundstUcken tragen sdmtliche
Artenlisten empfehlenden Charakter.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Gebdudehdhe der rickwartigen Bebauung darf an keiner Stelle die
Firsthdhe des straBenseitigen Vordergebdudes Uberschreiten.

Als Dachformen sind straBenseitig geneigte D&cher mit
Hauptdachneigungen zwischen 38°-50° zuldssig. Diese sind bei
Doppelhdusern einander anzupassen.

StraBenseitige Dachaufbauten durfen max. 2/3 der Fassadenbreite

einnehmen.

DachuUbersténde sind allseitig bis zu hdchstens 0,5 m zuldssig.

Zur Eindeckung der Ddacher sind rote bis braune, schiefer- oder
anthrazitfarbene  sowie  dunkelgraue  Dachdeckungsmaterialien  zu
verwenden. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.
Garagen und Carports haben sich in ihrer Dimensionierung dem
Hauptgebdude deutlich unterzuordnen und sind diesem gestalterisch
anzupassen.

An Fassaden sind  Kunststoffverkleidungen,
glénzende Materialien unzul&ssig.

Materialimitationen und

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Vorgdarten dUrfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt werden.
Vorgdrten sind auf mindestens 1/3 der angebauten StraBenldnge gdrtnerisch
zu gestalten.

Einfriedungen

Z&une sind nur bis zu einer Gesamthdéhe von max. 1,20 m, davon bis zu 0,4 m
Mauersockel, zul&ssig.

TUren und Tore durfen nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum offnen.

HINWEISE

Die Aufteilung des StraBenraums ist nicht Satzungsbestandteil.

Die ausreichende rechtliche Sicherung evt. erforderlicher Geh- und
Fahrrechte ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Leitungsrechte
sind privatrechtlich zu sichern.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstick selbst oder auf einem
anderen Grundstuck in zumutbarer Entfernung im Bauantrag nachzuweisen. Die Zahl
der notwendigen Stellplatze ist so zu bemessen, dass offentlicher Verkehrsraum des
StraBengrundsticks Fl.-Nr. 1239/1 der Gemarkung Débeln nicht beansprucht wird.
Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit
Bautdatigkeiten beauftragten Firmen nach §6 und §27 des Sdchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes (SGchsVermKatG).

Bodenfunde gemdB §20 S&chsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig.

ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

Liste A - GroBkronige Baume (heimische Arten)

Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Carpinus betulus - Hain-Buche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus pefraea - Trauben-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Betula pendula - Hange-Birke
Liste B - Kleinkronige B&dume (heimische Arten)

Acer campestre - Feldahorn
Pyrus pyraster - Wildbirne
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Sorbus aucuparia - Eberesche

Die Liste der Gehdlze wird um Obstgehdlze — Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss -
ergdnzt. Die Obstsorten fUr die Anlage von Streuobstwiesen gemd@B Pomologen-

Verein e.V. werden vorzugsweise empfohlen.

Liste C - GroB- und mittelkronige B&ume fUr StraBen und Parkpl&tze

Aesculus hippocastanum - RoBkastanie

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia cordata spec. - Winter-Linde in Sorten
Tilia x vulgaris 'Pallida’ - Kaiser-Linde

Aesculus hippocastanum '‘Baumanii' -  GefulltblUhende Kastanie
Aesculus x carnea - RotblUhende Kastanie
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Liste D - Kleinkronige B&ume fUr StraBen / Parkplatze

Aesculus x camea 'Briofii’ - Scharlach-RoBkastanie
Crataegus laevigata 'Paul-Scarlet’ - Rotdorn

Prunus spec. - Zierkirschen

Liste E - StrGucher (heimische Arten)

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - HaselnuB

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaea - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus carthartica - Kreuzdorn

Rosa spec. - Wild-Rosen

Rubus idaeus - Himbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

Salix spec. - Strauchweiden
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Genista germanica - Dt. Ginster

Prunus spinosa - Schlehe

Sonstige StrGucher

Daphne spec. - Seidelbast

Rosa spec. - Rosen

Hibiscus spec. - Eibisch

Forsythia spec. - Goldgléckchen
Hydrangea spec. - Hortensien
Rhododendron spec. - Rhododendron
Lonicera spec. - Heckenkirschen
Syringia vulgaris - Flieder

Buddleja - Sommerflieder

Liste F - Gehdlze fUr geschnittene Hecken

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Buxus spec. - Buchsbaum

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Liste G - Gehdlze fUr bodendeckende Pflanzungen

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera helix 'Conglomerata’ - Felsen-Efeu

Vinca minor / major - Immergrin

Calluna vulgaris - Besenheide
Hypericum calycinum - Johanniskraut

Liste H - Gehdlze fUr die Fassadenbegrunung (Schling- und Kletterpflanzen)
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' - Selbstklimmender Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingkndterich
Clematis spec. - Waldrebe

Lonicera spec. - WaldgeiBblatt

Rosa spec. - Kletterrosen

Liste | - Artennegativliste

Cotoneaster spec. - insbesondere Bodendecker
Chamaecyparis spec. - Scheinzypressen
Juniperus spec. - Zypressengewdchse
Picea spec. - Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten
Thuja spec. - Lebensbdume/Zypressengewdchse

Diese Sorten sollten nur vereinzelt gepflanzt werden. Anhdufungen und Hecken-
ausbildungen sollten — weil regions- und standortuntypisch, sterile Wirkung, biologisch

weniger wertvoll - vermieden werden.

SATZUNG

der GroB3en Kreisstadt Dobeln
Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr.2é ,Am Roten Kreuz“

Auf Grund des §10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S.1509) sowie nach §89 der S&chsischen Bauordnung in der Fassung des Gesetzes
zur Neufassung der S&chsBO und zur Anderung anderer Gesetze vom 28.05.2004
(SGchsGVBI. Nr.8 S.200), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom
27.01.2012 (SachsGVBI. S.130, 142) in Verbindung mit §4 der Sdchsischen
18.03.2003
(SéchsGVBI. $.55), berichtigt am 25.04.2003 (SachsGVBI. S.159), zuletzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27.01.2012 (S&chsGVBI. S.130, 140) wird nach
2012 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB) Nr.26 ,Am

Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Ddbeln am

Roten Kreuz"“, bestehend aus:
- der Planzeichnung (Teil A) und
- dem Text (Teil B)

in der Fassung vom Mai 2012 mit Anderungen gemaB Abwdagungsbeschluss vom

06.09.2012 erlassen.

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs.3

BauGB).

Débeln, den . .2012 Oberburgermeister Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung unter Anwendung
des beschleunigten Verfahrens wurde in der Sitzung des Stadfrates am
29.03.2012 beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amisblatt Nr. 03/2012 am
03.05.2012 erfolgt.

Débeln, den . .2012 OberbUrgermeister Siegel
2. Eine der frGhzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs.1 BauGB erfolgte
nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 03/2012 am 03.05.2012 im Rahmen

einer offentlichen BUrgerversammlung am 22.05.2012.

Débeln, den . .2012 OberbUrgermeister Siegel

3. Der Stadtrat hat am 21.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplans der
Innenentwicklung mit BegrGndung in der Fassung vom Mai 2012 beschlossen
und zur Offentlichen Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB und parallelen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4

Abs.2 BauGB bestimmt.

Débeln, den . .2012 Oberburgermeister Siegel

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Mai 2012, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der
Zeit vom 09.07.2012 bis zum 10.08.2012 wdhrend der Dienstzeit der
Stadtverwaltung nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, im Amtsblatt Nr.05/2012 am 28.06.2012 ortsublich bekannt
gemacht worden.
Die Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 26.06.2012 von der Auslegung benachrichtigt und zeitgleich nach §4 Abs.2
BauGB beteiligt.

Débeln, den . .2012 Oberburgermeister Siegel

5. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstOcke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom . .2012
bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Mittelsachsen

Referat Vermessung

Doébeln, den . .2012 Behordenleiter Siegel

6. Der Stadtrat hat die Anregungen der BUrger, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 06.09.2012 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Débeln, den . .2012 OberbUrgermeister Siegel

7. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde in der Fassung vom Mai 2012 mit
Anderungen vom September 2012 am 06.09.2012 vom Stadtrat als Satzung
beschlossen. Die Begriundung in der Fassung vom September 2012 wurde

gebilligt.

Débeln, den . .2012 Oberburgermeister Siegel
8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrundung wurden ausgefertigt.

Débeln, den . .2012 Oberburgermeister Siegel
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde am .2012 dem Landratsamt Mittelsachsen angezeigt.

Débeln, den . .2012 OberbUrgermeister Siegel

10. Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 2012 ortsublich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§§ 39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 2012 in Kraft getreten.

Débeln, den . .2012 OberbUrgermeister Siegel

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

GROSSE KREISSTADT DOBELN
LANDKREIS MITTELSACHSEN

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 26
+AM ROTEN KREUZ"

BEARBEITUNGSSTAND : 05/2012 MIT ANDERUNGEN GEMASS

ABWAGUNGSBESCHLUSS VOM 06.09.2012

DIESER BEBAUUNGSPLAN
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LEIPZIGER STRASSE 207
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e-mail: staedtebau.chemnitz@t-online.de
Internet:  www.staedtebau-chemnitz.de
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