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1. Einleitung

Das Verfahren fUr den Bebauungsplan 17/2019 ,,Walduferviertel” vormals Bebauungs-
plan 17/94 ,Ehemalige Zuckerfabrik” wird nach dem BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefuUhrt.

Die Gemeinde hat in einer UmweltprOfung nach §2 Abs.4S.1 BauGB die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Belange des

Umweltschutzes (§1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB) zu ermitteln, in einem Umweltbericht

(§2a BauGB und Anlage 1) zu beschreiben und in der Abwdgung zu berucksichtigen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Planungsanlass

Das Planungsziel des Bebauungsplans besteht darin, fUr die anhaltende Nachfrage
nach Bauplatzen fOr Einfamiliennduser attraktive innerstddtische Angebote zu
schaffen. Dabei sollen gezielt Fldchen genutzt werden, auf denen bereits Baurecht
besteht, die aber bisher vor allem aufgrund der nicht bedarfsgerechten Ausrichtung

der Planung nicht umgesetzt wurden.

Die Innenentwicklung von Ddébeln soll durch die gerzielte Wiedernutzbarmachung
einer klassischen Konversionsfldche gestarkt werden. FUr das Plangebiet besteht ein
seit 1996 rechtskraftiger Bebauungsplan. Um die Planung an den heutigen Bedarf
anzupassen, sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Ehemalige

Zuckerfabrik" zu Uberarbeiten.

Standort, FldchengréBe und Nutzung

Der Geltungsbereich des seit 1996 rechtskraftigen Bebauungsplans umfasst das
Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik, die in den 1990er Jahren abgerissen wurde.
Der Bebauungsplan umfasst den  Geltungsbereich des rechtskraftigen

Bebauungsplans.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

- im Norden durch die Freiberger Mulde,

- im Osten durch die Bahnstrecke Chemnitz - Riesa (6255),

- im SUden durch die Max-Planck-StraBe und angrenzende Wohnbebauung,

- im Westen durch Eichbergstra und angrenzende gewerbliche Nutzungen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fidche von ca. 15,3 ha.

Das Plangebiet wird nach Abriss der ehemaligen Zuckerfabrik heute in groBen Teilen
als Wiesenfldche bewirtschaftet. Vereinzelt sind Gehdlzbestdnde vorhanden. In
Randlage der ehemaligen Zuckerfabrik haben sich im Norden und Westen
Waldfldchen entwickelt. Im Bereich der Aue der Freiberger Mulde sind extensive
WiesenflGchen vorhanden. An der EichbergstraBe und an der ZuckerfabrikstraBe sind

einige GrundstUcke bereits bebaut (Wohnen, nichtstérendes Gewerbe).

Inhalt des Bebauungsplans

Die Sparkasse Ddbeln hat die FlurstGcke die FlurstUcke 6302, 6303, 1017,1020, 1289/2
der Gemarkung Débeln der ehemaligen Zuckerfabrik erworben, um die Fldchen for
nachgefragte Wohnformen zu erschlieBen und zu vermarkten. Insgesamt sollen ca. 60
bis 70 Wohngebdude mit 1 bis 2 Wohnungen in mehreren Bauschnitten realisiert
werden. Die in der ZuckerfabrikstraBe und in der EichbergstraBe vorhandenen
Wohngebdude und nichtstérenden Gewerbebetriebe werden unter
BerUcksichtigung der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans in den neu

zu erstellenden Bebauungsplan einbezogen.

Zufahrten zum Plangebiet sind von der B 175 (BahnhofstraBe) Uber WeststraBe und
Sternplatz gegeben. Die ZuckerfabrikstraBe, Max-Planck-StraBe und Eichbergstrale

sichern die randliche ErschlieBung des Plangebietes.

Bauliche Verdnderungen im Geltungsbereich infolge der Planung
1. Bebauung einer ehemaligen Gewerbebrache mit bestehendem Baurecht,
2. geringere Verdichtung durch Erhdhung des Anteils an Wohnnutzung,

3. Festsetzung zwischenzeitlich entstandener Waldfldchen.

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
Entsprechend der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB) zum BauGB

sind die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berucksichtigt

wurden im Umweltbericht darzustellen.
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BerUcksichtigte Fachgesetze

Fachgesetz

| Bericksichtigung in der Planung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000 — Gebiete und
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht) / Biotop- und Artenschutz - Schutzausweisungen

§1a Abs.4 BauGB/
BNatSchG

Schutzgebiete nach Natura 2000 (FFH) westlich gelegen,
Schutzgebiete nach Natura 2000 (SPA) nicht betroffen,
LSG, FND, Biotope nicht betroffen

Schutzgut Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

BauGB, BImSchG,
BImSchVO, TA Larm,
DIN 18005, WHG

La&rmeinwirkungen wdhrend der Bauzeit,

Schutz vor Larmeinwirkungen durch Bahnstrecke,
Gewerbliche Nutzungen 6stlich der EichbergstraBe,
Erstellung einer Schallimmisssionsprognose,

Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes

Naturhaushalt und die Landschaft

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

BNatschG,
SéchsNatSchG, BauGB

Nach Ruckbau Nufzung als Grinland, Weidefldche,
Erhaltung randlicher Waldfladchen,
Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages erforderlich

Schutzgut Flache und Boden

BBodSchG, BauGB

Nachnutzung einer bereits frUher bebauten Flache,

keine Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher Flidchen,
geringere Versiegelung gegenuber rechtskraftigem BBP
durch Erhéhung der Wohnnutzung, geringer Anteil von MI,
Mutterboden separat gewinnen und wieder nutzen

Schutzgut Wasser

WHG, SachsWG

Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes,
Oberirdische Gewdsser sind nicht betroffen,
Nachnutzung einer bereits frUher bebauten Flache,
Keine Neuversieglung bisher unbebauter Flidchen
Anschluss an &ffentliche Trinkwasserversorgung,
Anschluss an 6ffentliche Abwasserentsorgung

Schutzgut Luft und Klima

BImSchG, BImSchVO,
BauGB, TA Luft,
SachsNatSchG

Konflikte zu benachbartem Baugebieten vermeiden,
durch kleinteilige Bebauung geringe Auswirkungen auf das
Klima,

Freihaltung von LUffungsbahnen im Bereich der Mulde,
keine festen und flUssigen fossilen Brennstoffe verwenden

Schutzgut Landschaft und Lan

dschaftsbild

BNatschG,
SdchsNatSchG,
WaldG, SadchsWaldG

durch Erhaltung randlicher Wald-/Gehdlzstrukturen
Einbindung in den Landschaftsraum,

durch Baumpflanzungen in StraBen und Grundsticken
gestalterische Gliederung des Baugebietes

Schutzgut Kultur- und son

stige Sachguter

SéchsDSchG

Kulturdenkmale sind nicht betroffen,
Betroffenheit archdologischer Relevanzbereiche ist prifen

Wechselwirkungen der Schutzgiter

BauGB, BNatSchG

durch die Bebauung einer bereits frGher versiegelten Fldche
sind nur geringe Auswirkungen auf die SchutzguUter Flache,
Boden, Wasser zu erwarten,

Erhaltung von Waldfldchen Pflanzen nur gering beeinflusst,
MaBnahmen zum Artenschutz im BBP festsetzen

Tabelle 1: allgemeine Ziele des Umweltschutzes
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BerUcksichtigte Fachplane

Der Bebauungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs.4 BauGB).
Die relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung zum Umgang mit der Umwelt,
den SchutzgUtern und der Landschaft sind im Umweltbericht und im
Landschaftsprogramm des Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), in Kraft
getfreten am 14.08.2013, als landesweite Gesamtkonzeption festgeschrieben. Die
Umweliziele des Landesentwicklungsplanes sind in den Regionalpldnen ndher
ausgestaltet und rdumlich konkretisiert. Zust@ndig fOr die Regionalplanung sind die
Regionalen Planungsverbdnde in Trdgerschaft der Landkreise und kreisfreien Stadte.
FUr den Standort in Débeln gilt der Regionalplan Westsachsen (in Kraft getreten am

25.07.2008). DarUber hinaus ist der Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz zu

beachten.

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)

Bevélkerungsentwicklung, aus
den Anspruchen der ortlichen
Bevolkerung an zeitgemdaBe
Wohnverhdlinisse....... hinausgeht,
ist nurin den Zentralen Orten
gemdR inrer Einstufung zul@ssig.

G/1 Beschreibung der Ausweisung Beschreibung der Betroffenheit/ Auswirkung
G Die Neuinanspruchnahme von Durch die Wiedernutzbarmachung einer
2.2.1.1 | Freifléchen soll in allen Teilrdumen | Brachfldche innerhalb des Siedlungs-
Sachsens vermindert werden. bereiches wird die Neuinanspruchnahme
von Freifl&échen vermieden.
VA Eine Siedlungsentwicklung, die In der GroBen Kreisstadt Débeln ist eine
2.2.1.6 | Gber den aus der naturlichen zentraldrtliche Funktion als Mittelzentrum

gegeben. DarUber hinaus wird dem
erkennbaren Eigenbedarf entsprochen

Z Brachliegende und brachfallende
2.2.1.7 | Bauflachen, insbesondere
Gewerbe-, Industrie-, Militar- und
Verkehrsbrachen sowie nicht
mehr nufzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen
und die Fidchen wieder einer
baulichen Nutzung zuzufUhren,
wenn die Marktfahigkeit des
Standortes gegeben ist und den
Fldchen keine siedlungsklima-
tische Funktfion zukommt.

Diesem Ziel wird entsprochen, indem eine
Brachfl&che einer Nachnutzung zugefGhrt
wird. Dem Standort wird eine Marktfahigkeit
bei Anpassung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes an die heutige
Nachfragesituation eingerdumt.
Siedlungsklimatische Belange stehen der
Uberplanung nicht im Wege, vorhandene
Waldfldchen erhalten und der Auenbereich
der Freiberger Mulde von Bebauung
freigehalten werden soll.

L Eine Zersiedlung der Landschaft ist
2.2.1.9 | zu vermeiden.

Waldfladchen sowie die Freiberger Mulde
bilden den r&Gumlichen Abschluss. Eine
Zersiedlung ist nicht zu befUrchten.

Tabelle 2: Ausweisungen des LEP 2013
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Regionalplan Westsachsen

Karte | Beschreibung der Ausweisung Beschreibung der Betroffenheit/ Auswirkung
14 Vorranggebiet Natur und Das Vorranggebiet Natur und Landschaft
Landschaft wird im BBP als Grinfl&che dargestellt.
14 Vorranggebiet Hochwasserschutz | Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
wird beachtet. Dieser Bereich wird von
Bebauung freigehalten.

Tabelle 3: Ausweisungen des Regionalplans Westsachsen

Der Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz befindet sich im
Aufstellungsverfahren. Eine erneute éffentliche Auslegung ist vorgesehen.

Im Entwurf Regionalplan Region Chemnitz sind entsprechend Karte 1 Raumnutzung
die unbebauten Teile des Plangebietes einschlieBlich der RUckbauflGchen der
ehemaligen Zuckerfabrik als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz dargestellt. Dem
wird teilweise entsprochen, indem die Waldflaichen und der Auenbereich im
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden. Die baulich vorgepragten Fldchen der
ehemaligen Zuckerfabrik sollen entsprechend dem seit 1996 rechtskraftigen

Bebauungsplan einer bedarfsgerechten Bebauung zugefUhrt werden.

Das Uberschwemmungsgebiet der Freiberger Mulde ist als Vorranggebiet Hochwasser
(Risikobereich)  dargestellt. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als

Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als gewerbliche Baufldche
(Bestand der Zuckerfabrik) und im Bereich der Muldenaue als Grinfldche dargestellt.
Eine parallele Anderung des Fldchennutzungsplans kann bei Anwendung des § 8 Abs.
4 Satz 2 BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan) entfallen.

Gilt bei Gebiets- oder Bestands&dnderungen von Gemeinden oder anderen
Verdnderungen der Zustdndigkeit fur die Aufstellung von FIGchennutzungspldnen ein
Fldchennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt

werden, bevor der Fldchennutzungsplan ergénzt oder gedndert ist.
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Landschaftsplan
FUr Débeln liegt ein Landschaftsplan mit MaBnahmeplan Stand 1995 vor.
Hier ist insbesondere der Auenbereich der Freiberger Mulde von Bebauung

freizuhalten sowie Gehdlzbestdnde (jetzt Wald) zu erhalten.

‘“}
R R

\w'{

Weitere Fachgutachten/ Fachplé&ne
- Bebauungsplan 17/94 ,,Ehemalige Zuckerfabrik” Fassung September 1995
- Artenschutzfachliche Beurteilung, G. U. B. Zwickau vom 12.08.2019

- Immissionsprognose, G. U. B. Zwickau vom 18.10.2019
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Nach §2 Abs.4BauGB wird fir ,die Belange des Umwelischutzes nach
§1 Abs.6 Nr.7 und §1a [BauGB] (...) eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden*.

Erheblich sind die Auswirkungen dann, wenn sie raumlich, zeitlich oder funktional ein

bestimmtes MaB an negativen Veranderungen iberschreiten.

,Die Gemeinde legt dazu fUr jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwdagung erforderlich ist. (...)
Das Ergebnis der Umweltprofung ist in der Abwdgung zu berGcksichtigen®
(§2 Abs.4 BauGB).

Die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind entsprechend der Anlage 1
zum BauGB im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten:

1. eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, (...);

2. eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung durch die Beschreibung insbesondere der moglichen erheblichen
Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben,
auf die Belange nach §1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i.

3. eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen wdadhrend der Bau- oder
Betriebsphase vermieden, verhindert, verringert oder soweit maoglich
ausgeglichen werden sollen sowie geplante UberwachungsmaBnahmen.

4. in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und der radumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl;

5. eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe j sowie MaBnahmen zu deren Verhinderung oder
Verminderung und gof. Einzelheiten ZU Bereitschafts- und
BekdmpfungsmaBnahmen derartiger Krisenfdlle;
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB ist eine Bestandsaufnahme des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine mit zumutbarem Aufwand
abgeschatzte Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei NichtdurchfUhrung der Planung aufzustellen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei ,,der Aufstellung der Bauleitpldane (...) die Belange

des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berucksichtigen, insbesondere

Q) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefuge zwischen innen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwadssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

) unbeschadet des §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i*.

Derzeitige Nutzung:

Das Plangebiet ist im Osten und SUden durch das angrenzende Stadtgebiet gepragt.

Westlich befindet sich die Bahnstrecke Chemnitz — Riesa in Dammlage. Daran

schlieBen sich weitere Stadtgebiete an. Den nérdlichen Abschluss bildet die Freiburger

Mulde mit ihrem Auenbereich.

Das Plangebiet selbst ist nach Abriss der enemaligen Zuckerfabrik unbebaut und wird
als Grinland und Weidefldche durch einen Landwirt genutzt. Die Fidche ist Norden

und Westen randlich durch Waldflachen eingefasst.
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Naturschutz:

Um zu prufen, ob und bei welchen Arten ggf. artenschutzrechtliche Konflikte durch
die Planung auftreten kbnnen wurde eine Artenschutzrechtliche Beurteilung des
Plangebietes mit Stand 12.08.2019, ergé&nzt 16.11.2020 durch die G.U.B. Ingenieur AG,

Zwickau erstellt.

Beideram 06.06.2019 von der G.U.B. durchgefUhrten Begehung wurden die Freifldche
sowie die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf Tierarten oder Spuren dieser untersucht.
Besonderes Augenmerk lag dabei auf Nestern von Vdgeln sowie auf Spalten und
Hohlen in den Gehdlzen. AuBerdem wurden Totholzstémme untersucht und

potenzielle Quartiere fUr bodengebundene Arten (Reptilien, Amphibien) betrachtet.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung ergab, dass das untersuchte Areal potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender geschitzter Arten beherbergt. Dies
betrifft vor allem die potenziellen Habitatstrukturen der Zauneidechse, die
gefundenen Totholzstrukturen als Lebensraum xylobionter Kafer sowie Héhlen und
Spalten im Gehdlzbestand, welche als Nistplatz fur Vogel und Tagesquartiere for

Fledermduse geeignet sind.

Mit der geplanten Nutzung des Areals kommt es zum Verlust von vorgefundenen
Strukturen. Dies ist mit einem Verlust von nachgewiesenen und (potenziell)
vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender Tierarten verbunden. Der
Verlust (potenziell) vorhandener Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist durch geeignete
Ersatzquartiere zu kompensieren, welche mit der Unferen Naturschutzbehoérde

abzustimmen sind.

Damit besteht das Erfordernis, einen vollstandigen Artenschutzfachbeitrag zu
erstellen. Die erforderlichen Begehungen wurden am 18.05.2020 und 01.07.2020
durchzufUhren. Mogliche AusgleichsmaBnahmen und Ersatzquartiere sind  zu

benennen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Im Rahmen eines Scoping-Termins am 17.04.2019 wurden durch die UNB des LRA

Mittelsachsen die Anforderungen an den Artenschutzfachbeitrag festgelegt:

- Selektive Biotopkartierung,

- Kartierung der Zauneidechse,

- Kartierung des Brutvogelbestandes,
- Kartierung der Fledermduse.
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Die G.U.B. Ingenieur AG, Zwickau hat die Kartierung mit der Anleitung von BUDER et
al. (2010) fUr Sachsen durchgefUhrt und die Bezeichnung der Biotope an diese
angepasst. Es wurden innerhalb der Selektiven Biotoptypenkartierung alle gesetzlich
geschutzten (nach §21 SadchsNatSchG), die FFH-Lebensraumtypen sowie Fldchen, die
gesetzlich geschitzte Biotope beinhalten erfasst. Des Weiteren wurden aktuell

wertvolle Biotope aufgenommen.

Immissionsschutz:

Um die Auswirkungen der Planung zu untersuchen und Festsetzungen zu treffen, um
schadliche Umweltauswirkungen auf das Plagebiet durch Verkehr und umgebende
gewerbliche Nutzungen zu vermeiden wurde eine Schallimmissionsprognose (Stand
18.10.2019) durch die G. U. B. Ingenieur AG, Zwickau erstellt.

Verkehrslarm

Larmeinwirkungen durch Schienenverkehr

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlduft die Eisenbahnstrecke 6255 Chemnitz -
Riesa. Weiter sUdlich verlauft die Bahnstrecke 6386 Borsdorf — Coswig. Mit dem
Einwirken von Schienenverkehrsgerduschen auf das Plangebiet ist deshalb zu

rechnen.

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose liegen an den untersuchten Immissionsorten
keine Uberschreitungen der Orientierungswerte im Tageszeitraum vor.

Im Nachtzeitraum liegen Uberschreitungen in den Baugebieten WA 7 und MI 3 vor.
Die héchsten Uberschreitungen (max. 4,2 dB) betreffen den westlichen Bereich des
MI 3, der durch einen Dachdeckerbetrieb gewerblich genutzt wird. Am Rand der

westlichen Baugrenze im WA 7 betragen die Uberschreitungen noch bis zu 3 dB.

Larmeinwirkungen durch StraBenverkehr

Durch die B 175, B 169 und die A 14 ist mit L&drmeinwirkungen zu rechnen. Die

schalltechnischen Orientierungswerte werden an allen Immissionsorten unterschritten.

Die Uberlagerung der Gerdusche aus Schiene und StraBe erfolgte auf Grundlage der
VDI-Richtlinie 3722, Blatt 2. Es bestehen Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte im Nachtzeitraum in den Baugebieten WA 7 und MI 3 sowie in den

Randbereichen der Baufelder WA 1 an der ZuckerfabrikstraBe und an der Max-Planck-
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StraBe, WA 6a, WA 6éb und WA 8 0Ostlich der ZuckerfabrikstraBe. Die hdchsten

Uberschreitungen mit max. 1,9 dB betreffen den westlichen Bereich des WA 7.

Da im Ergebnis der Uberlagerung von Schienen- und StraBenverkehrsi&rm

Uberschneidungen der schalltechnischen Orientierungswerte prognostiziert wurden,
wurden Uberlegungen zu aktiven SchallschutzmaBnahmen vorgenommen.
Die Untfersuchungen ergaben, dass bereits bei einer 2 m hohen Ladrmschutzwand
Uberschreitungen nur noch in den Wohngebieten bis max. 1,5 dB vorliegen.
Bei einer 3 m hohen L&rmschutzwand verbleiben Uberschreitungen bis max. 0,8 dB im
sUdostlichen Bereich der ZuckerfabrikstraBe. Erst bei einer 4 m hohen Larmschutzwand

treten keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte auf.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sah bereits einen Larmschutzwall von 6,50 m Héhe
vor. Die Errichtung eines Walls oder einer Larmschutzwand ist allerdings schwierig, da
sich zwischen Bahnstrecke und geplantem Baugebiet eine Waldfldche entwickelt

hat, in die aus naturschutzfachlichen Gronden nicht eingegriffen werden sollte.

Zur Vermeidung schdadlicher Umweltauswirkungen wurden deshalb  im

Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

(2) Im Baufeld MI 3 durfen Gebdude mit Wohnnutzung nur in einer Tiefe bis zu 30,0
m ausgehend von der Verkehrsfldche der ZuckerfabrikstraBe angeordnet

werden.

(3) In den Baugebieten WA 7 und MI 3 mussen Idrmempfindliche RGume (Schlaf-
und Kinderzimmer) so angeordnet werden, dass sie mindestens ein Fenster zur
ldrmabgewandten Seite (Osten) aufweisen. Ist dies nicht moglich, ist durch den
Einbau von schallgeddmmten BelUftungseinrichtungen (oder einer zentralen
BelUftung im Gebdude) sicherzustellen, dass eine ausreichende Luftzufuhr bei
geschlossenen Fenstern méglich ist. Die AuBenbauteile an den West-, Nord-
und SUdseiten der Gebdude (Larmpegelbereich [l muUssen mind. ein

SchallddmmmafB von >/= 35 dB aufweisen.

(4) Im sudwestlichen Bereich des Baufeldes WA 1 (ZuckerfabrikstraBe, Max-Planck-
StraBe) sowie im westlichen Bereich des WA é6a, WA éb und WA 8 mussen
larmempfindliche RGume (Schlaf- und Kinderzimmer) in den Obergeschossen

so angeordnet werden, dass sie mindestens ein Fenster zur [ldrmabgewandten
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Seite (Osten) aufweisen. Ist dies nicht mdglich, sind schallgeddmmte

BelUftungseinrichtungen vorzusehen.

An den der Larmquelle abgewandten Ost-Fassaden der auf den Baufeldern
entstehenden Wohngebdude ist infolge der Schirmwirkung durch das jeweils eigene
Gebdude mit um etwa 10 dB geringeren Beurteilungspegeln zu rechnen. Die Ost-
Fassaden der geplanten Wohngebdude bieten sich insofern hinsichtlich der
Verkehrsgerdusche fUr die Anordnung zur Nachtzeit schutzbedUrftiger RGume (z. B.
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) besonders an. FUr die Wohngebd&ude auf
denjenigen Wohnbaufeldern, fir die Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte gemdaB Beiblatt 1 zu DIN 18005 festgestellt wurden, sind
entsprechende L&rmschutzmaBnahmen in Form von geeigneten
Schallschutzfenstern, ggf. in Verbindung mit schallgeddmmten LUftungseinrichtungen
vorzusehen. Mit den getroffenen Festsetzungen kann den Forderungen des

Schallschutzes in ausreichendem MaBe Rechnung getragen werden.

Unter Betrachtung der maBgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4109-1 liegen die
Baugebiete WA 7 und MI 3 im Larmpegelbereich lll. Das bedeutet, dass hier ein
erhdhter Schallschutz  der AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen bei  der
Baugenehmigung nachzuweisen ist. Die Ubrigen Baugebiete liegen innerhalb der
Larmpegelbereiche |l. Hier bestehen aufgrund der Ublichen Baustandards keine

erhéhten Anspriche an die Schallddmmung der AuBenhaut.

Gewerbelarm

Ostlich des Plangebietes zwischen EichbergstraBe und ReichensteinstraBe befinden
sich Gewerbebetriebe. Die Ermittlung der Ldrmeinwirkungen erfolgte mittels
Fldchenschallguellen mit einheitlichen fldchenbezogenen Schallleistungspegeln. Bei
Ortsbesichtigungen waren keine relevanten Gerduschemissionen durch die

vorhandenen Gewerbebetriebe wahrnehmbar.

Diesen Fldchenschallquellen wird fUr den Tageszeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) gemai
DIN 18005 Blatt 1 ein fldchenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m?
zugeordnet. FUr den Nachtzeitraum erfolgt eine Reduzierung des fldichenbezogenen
Schallleistungspegels um 15 dB(A)/m? auf 45 dB(A)/m?2.
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Im Ergebnis der Berechnung liegen im Tageszeitraum keine Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 vor. Im Nachtzeitraum liegen
an einem Immissionsort an der EichbergstraBe im WA 4 Uberschreitungen der

schalltechnischen Orientierungswerte fir Wohngebiete vor.

Bei Ausweisung eines Mischgebietes auch im westlichen Bereich der EichbergstraBe
(Ml 4) liegen hier auch im Nachizeitraum keine Uberschreitungen der

schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 vor.
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen
nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB
§1 Abs.6 Nr.7 BauGB Umweltzustand/ Erwartete indirekte/ Direkie Umweltzustand/ Empfindlichkeit | Ausgangs- Erwartete
(und §1a BauGB) Empfindlichkeit des Storungen/ Em!§S|onen und sonst. der angrenzenden Nutzungen zustand Beeintrdchtigung
Plangebietes Umweltbeeintrachtigungen
- randlicher Waldbestand, - Inanspruchnahme Grinfléchen | - Flusslauf Freiberger Mulde,
Schutzgut Tiere, Pflanzen und - Grinland/Weideflache, mit baulicher Vorprégung, - Uferzone der Mulde, o) M
biologische Vielfalt - Quartiere fUr Zauneidechse, | - Erhalt von GehdlzflGchen, - Wohn-, Gewerbegebiete
Végel, Fledermd&use - Eingriffe in Lebensrdume benachbart
Schutzgut Fldche und Boden (und |- RUckbauflache, - Inanspruchnahme entsu?gelfer, - Wohn-, Gewerbegebiete mit
= .. nunmehr unbebauter FliGchen, B o ;
§1a Abs.2 BauGB — anthropogen Uberpragt, . o geringer Empfindlichkeit, M M
. g - Keine natUrlichen = L .
Bodenschutzklausel) - Nutzung Grinland/Weide . - Gewdsser hohe Empfindlichkeit
Bodenfunktionen vorhanden
. - Inanspruchnahme entsiegelter, - Freiberger Mulde nicht
- randl. Gewdsser vorhanden, - S M
. - .. nunmehr unbebauter Fldchen, beeintrachtigt,
Schutzgut Wasser - Fldche baulich vorgepragt, ; f Sdlich h M
Nutzung Gronland/Weide - Verrmgefu.ng d.er Wosgerou - - s“udllc Wo nbgbouung
nahmefdhigkeit der Béden - Ostlich gewerbliche Nutzung
a) . . . - Kaltluftabflussbahn im Bereich
Schutzgut Luft und Klima (und §1a | - Kol_’rluf’robfluss im Be_relch der| Keine Beeintréchtigung des Mulde nicht beeinfréchtigt, 0]
Abs.5 BauGB — MaBnahmen des Freiberger Mulde nicht PR O
. S . Kaltluftabflusses - Vorhandene Beeintrdchtigung
Klimaschutzes) beeintrachtigt
durch kompakte Bebauung
. - durch Freihaltung der Flussaue . e
Schutzgut Landschaft und - Landschaftsbild durch und niecrige Bauhshen der - Plussaue nicht beeintrachtig, ©
. Flusslauf, Auenbereich, .. N - Vorhandene Prigung durch @)
Landschaftsbild . - Gebdude Landschaftsbild nicht
Bahnviadukt gepragt e kompakte Bebauung
beeintrachtigt
i en’rsggelte quche_n sowie - Inanspruchnahme baulich - Gewdsser und FFH-Gebiet
. . . Gehdlze gewdhrleisten .. .. . s M
Wirkungsgefige zwischen den - . vorgepragter Fldchen ohne werden nicht beeintrachtigt,
. Wasseraufnahmefdhigkeit - . X : M
SchutzgUtern (Naturhaushalt) natUrlichen Bodenfunktionen, - Umgebende Baugebiete nicht
und stellen wertvolle AP .. e
.. - Eingriffe in Lebensrdume beeintrachtigt
Lebensr&éume dar
Erhaltungsziele und Schutzzweck . - keine unmittelbare Betroffenheit . e
der Natura 2000-Gebiete i.5.d. - westlich FFH, LSG von Schutzgebieten erkennbar, |~ Flussaue nicht beeinfrachtig, (@)
b) - Schutfzgebiete nicht - . . - Wohn-, Gewerbegebiete mit O
BNatSchG (und §1a Abs.4 BauGB unmittelbar betroffen - detdillierte Prifung im erinaer Empfindlichkeit
- Schutzguter) Artenschutzfachbeitrag gerng P
- benachbart gewerbliche - Keine Stérungen zu erwarten, Durch geplantes Wohnaebiet
Mensch, seine Gesundheit sowie Nutzung, Bahnstrecke - Planung dient der Verbesserung | | . gep 9
c) keine Stérungen benachbarter O @)

die Bevdlkerung insgesamt,

- Larmbeeintrdchtigung der

minimieren, ausschlieBen

der Wohnbedingungen der
Menschen,

Gebiete zu erwarten

AbkUrzungen: X — fUr Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie -— nicht beeintréchtigt, M — mittel beeintréchtigt bzw. . — erheblich beeintrachtigt
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen
nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB
§1 Abs.6 Nr.7 BauGB Umweltzustand/ Erwartete indirekte/ Direkie Umweltzustand/ Empfindlichkeit | Ausgangs- Erwartete
(und §1a BauGB) Empfindlichkeit des Storungen/ Em!§S|onen und sonst. der angrenzenden Nutzungen zustand Beeintrdchtigung
Plangebietes Umweltbeeintrachtigungen
umweltbezogene Auswirkungen - kein Denkmalschutz, - Wiedernutzbarmachung von archéologische Relevanz im
d) | auf KulturgUter und sonstige - archdologische Relevanzim | RUckbaufldchen mit starken ’ Sieglun s%ereich méaich O O
Sachguter, Siedlungsbereich beachten Auffillungen 9 9
- wohngebietstypische Belastung
Vermeidung von Emissionen sowie | - Vom Plangebiet gehen durch Fahrverkehr zu erwarten, - benachbart Wohnnutzung,
e) | dersachgerechte Umgang mit keine Emissionen aus, - nur haushaltstypische Abfdlle, - Schutzanspruch for O O
Abfdllen und Abwassern, - Keine Abfdlle und Abwasser | - Anschluss an 6ffentliche Wohngebiete beachten
Abwasserentsorgung
Nutzung erneuerbarer Energien - Fldchen Uberwiegend - Energiebedarf durch - MaBnahmen Luftreinhaltung,
f) sowie die sparsame und effiziente | unbebaut, Raumheizung und Warmwasser | - Ausschluss fester und flussiger @) O
Nutzung von Energie, - GrUnland/Weidefldche durch Blockheizwerk decken fossiler Brennstoffe
Dorstellungen_yon . - Freihaltung der Flussaue, - Beachtung der Darstellungen - Schutzanspruch der Flussaue
Landschaftspldnen sowie von .. .
: . . - Erhaltung Geholzbesténde, des Landschaftsplans, beachten,
g) | sonstigen PlGnen, insbesondere " A . . (@) (@)
- Anschluss an &ffentliche - Erstellung - Wohn-, Gewerbegebiete mit
des Wasser-, Abfall- und 2 . S .
o Wasser-/Abwassernetze Schallimmissionsprognose geringer Empfindlichkeit
Immissionsschutzrechts,
Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitét in Gebieten, in denen | - keine Festlegungen zum - Keine wesentlichen Stérungen - Keine Schutzanspriche fir
h) |die (...) festgelegten Immissionsschutz, durch Wohngebiet zu erwarten, Wohn-, Gewerbegebiete O O
Immissionsgrenzwerte nicht - Keine Beeintréchtigung - MaBnahmen Luftreinhaltung vorhanden
Uberschritten werden,
die Wechselwirkungen zwischen i RUCkbOUﬂOCh?’ .. - Keine wesentlichen Stérungen - Flussaue als Lebensraum for
) anthropogen Uberpragt . )
. den einzelnen Belangen des .. - durch Wohngebiet zu erwarten, Tiere und Pflanzen erhalten,
i) gestdrte Bodenfunktion, .. LR . . O M
Umweltschutzes nach den . - Larmbeeintr&dchtigung durch - Wohn-, Gewerbegebiete mit
. - Emissionen durch Verkehr ; . e .
Buchstaben a bis d, ) Festsetzungen vermeiden geringer Empfindlichkeit
und Gewerbe in Umgebung
Anfdlligkeit der nach dem
Bebauungsplan zul@ssigen . . . - Im Gewerbegebiet sind keine
. . - bei Wohngebieten besteht keine - . i o e
i Vorhaben fir schwere Unfdlle _ Keine Betroffenheit Anféligkeit for schwere Unfélle Betriebe mit Anfdlligkeit for o o

oder Katastrophen auf die
Belange nach den
Buchstaben a bis d und i."

oder Katastrophen

schwere Unfdlle oder
Katastrophen angesiedelt

Tabelle 4: schutzgutbezogene Vorabsché&tzung der erwarteten Umweltbeeintréchtigungen

AbkUrzungen: X — fUr Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie -— nicht beeintréchtigt, M — mittel beeintréchtigt bzw. . — erheblich beeintrachtigt
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Es wurde eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei NichtdurchfUhrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegenuber dem
Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfugbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann,
erstellt. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet ist eine differenzierte

Betrachtung der Bereiche erforderlich.

Teilbereiche des Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Geltungsbereichs Planung

1. | Landwirtschaftlich genutzte | Weitere landwirtschaftliche Nutzung der FiGchen,
Gronland/Weideflachen bei Nutzungsaufgabe Sukzession, Verbuschung, Entstehung von

weiteren Waldflachen,

Bebauung der Fi&chen ist entsprechend dem rechtskraftigen
Bebauungsplan weiterhin moglich,

keine Sicherstellung des Bedarfs an nachgefragten Wohnformen
Uberwiegend mit Wohngebduden mit ein bis zwei Wohnungen
2. | vorhandene Bebauung im | die vorhandene Bebauung besitzt in der vorliegenden Form

Plangebiet Bestandsschutz, bei Nutzungsdnderungen oder Neubebauungen
sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
bindend

3. | Randliche Waldfldchen und | keine Eingriffe in vorhandene Gehdlzbestdnde,
sonstige Gehdlze weiterer Bestand und Entwicklung der Gehdlze,

Bildung von Baumhohlen, Entwicklung von Totholzanteilen,
Erhaltung von Lebensrumen

Tabelle 5: voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei NichtdurchfUhrung der Planung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung
und Beschreibung insbesondere der erheblichen Auswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege nach §1 Abs.é6 Nr.7 a —i BauGB werden anhand der in der Anlage

1 BauGB genannten Kriterien untersucht.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wdhrend der Bau- und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekunddaren,
kumulativen, grenzUberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
stdndigen und vorUbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten

Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bestand: Uberwiegend RiUckbaufldche mit randlichem Waldbestand und Auenbereiche, rechiskraftiger Bebauungsplan (Wohn- und Mischgebiete)
Planung: Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans mit gréBerem Anteil an Wohngebieten

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs. é Nr. 7a BauGB:

Betroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

Begrindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und

Schutzgut Tiere und Pflanzen

KompensationsmaBnahmen

Inanspruchnahme von Grinfl&échen mit baulicher Vorpragung,
Erhaltung randlicher Wald-/Gehdlzbesténde, Auenbereiche,
Ermittlung der Eingriffe in vorhandene Lebensrume im Rahmen
eines Artenschutfzfachbeitrags,

Schaffung von Ersatzquartieren fur Végel und Fledermduse,
Ersatzlebensrdume fUr Zauneidechsen

Schutzgut Fldche

Inanspruchnahme entsiegelter, nunmehr unbebauter Fl&dchen,
Revitalisierung von Brachfléchen im bebauten Bereich,

Keine Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher FiGchen,
Bestehendes Baurecht, bei Anderung geringere Verdichtung

Schutzgut Boden

Inanspruchnahme entsiegelter, nunmehr unbebauter Fl&dchen,
Durch Auffullungen keine natUrlichen Bodenfunktionen mehr,
Keine Neuinanspruchnahme bisher unbebauter Fidchen,
geringere Verdichtung durch héherer Anteil Wohnnutzung,
Waldfl&chen und Auenbereiche bleiben unbebaut

Schutzgut Wasser

Inanspruchnahme entsiegelter, nunmehr unbebauter Fl&dchen,
Verringerung der Wasseraufnahmefdhigkeit im Gebiet,
Versickerung des Oberfl&échenwassers im Plangebiet

Schutzgut Luft und Klima

keine Beeintrachtigung der Kaltluftabflussbahn an der Mulde,
MaBnahmen zur Luftreinhaltung durch Blockheizkraftwerk

Boden, Wasser, Luft, Klima

WirkungsgeflUge zwischen den SchutzgUtern Tiere, Pflanzen, Fldche,

Inanspruchnahme baulich vorgepréagter Fldchen ohne natirlichen
Bodenfunktionen, Auffillungen nach Rickbau Zuckerfabrik,
Ermittlung der Eingriffe durch Artenschutzfachbeitrag,
Festsetzung von MaBnahmen (Ersatzquartiere,-lebensrume),
Erhaltung randlicher Wald-/Gehdlzbesténde, Auenbereiche

Landschaft

durch Freihaltung der Flussaue, Erhaltung Waldfléchen und niedrige
Bauhdhen der Gebd&ude Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt

Biologische Vielfalt

Ermittlung der Eingriffe durch Artenschutzfachbeitrag,
Festsetzung von MaBnahmen (Ersatzquartiere,-lebensrdume),
bei Waldfldchen und im Auenbereich erfolgen keine Eingriffe in
Lebensr@ume, biologische Vielfalt bleibt erhalten

Tabelle 6: SchutzgUter nach § T Abs. 6 Nr. 7a BauGB

AbkuUrzungen: X — fur Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie -— nicht beeinfrachtigt, M — mittel beeintrachtigt bzw. . — erheblich beeintrachtigt
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfGhrung der Planung

Bestand: Uberwiegend RUckbaufldche mif randlichem Waldbestand und Auenbereiche, rechtskraftiger Bebauungsplan (Wohn- und Mischgebiete)
Planung: Anderung des rechtskrdftigen Bebauungsplans mit groBerem Anteil an Wohngebieten

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Betroffenheit Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und
Betriebsphase auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs. é Nr. 7b-i BauGB: | Bauphase |Betriebsphase | KompensationsmaBnahmen
b) |Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete i.5.d. - keine unmittelbare Betroffenheit von Schutzgebieten,
BNatSchG (und §1a Abs.4 BauGB - SchutzgUter) o o - detaillierte Prifung zu FFH erfolgt im Artenschutzfachbeitrag
c) |Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt - Schutzanspruch fir Wohngebiete durch benachbarte Bereiche
(Bahnanlagen, Gewerbefldchen) beachten,
M M E o e ..
estsetzung zur Orientierung schutzwUrdiger RGume,
- in der Bauphase Larm- und Staubentwicklung geringhalten
d) |umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige - keine Betroffenheit von Denkmalen,
SachgUter o o - archdologische Relevanz des Siedlungsbereichs prifen,
Schaffung von SachgUtern durch Umsetzung bestehenden
Baurechts
e) |Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit - Schutzanspruch von Wohngebieten bei Ladrmeinwirkungen,
Abfdllen und Abwdssern - bei Planung/Ausfihrung nach Stand der Technik in Bau- und
M M Botri . ; .
etriebsphase keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten,
Anbindung an &ffentliche Abwasserentsorgung
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente o o Nutzung klimafreundlicher Heizungsarten, Blockheizwerk,
Nutzung von Energie - _Einsatz von Solarenergie auf Dachfléchen méglich
g) |Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, - Freihaltung der Flussaue, Erhaltung von Waldflachen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (o) (o) - Immissionsrichtwerte fir Wohngebiete beachten,
Anschluss an &ffentliche Wasser-/Abwassernetze
h) |Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die - keine Gebiete mit festgelegten Immissionsgrenzwerten zur
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechfsakten der ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen Union betroffen,
Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht o o Schutzanspruch fir Wohngebiete beachten,
UBEEEmIED WElEEn Nutzung klimafreundlicher Heizungsarten, Blockheizwerk
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des - RUckbaufldche, anthropogen Uberprégt, gestérte Bodenfunktion,
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d - Eingriffe in SchutzgUter Pflanzen und Tiere kénnen durch Erhalt
M M der Waldfldchen und Auenbereiche minimiert werden,
Ermittlung der Eingriffe durch Artenschutzfachbeitrag,
ErsatzmaBnahmen, Neuanlage von Quartieren fir Végel und
Fledermduse, LebensrGume fir Zauneidechse

Tabelle 7: SchutzgUter nach § T Abs. 6 Nr. 7b BauGB

AbkUrzungen: X — fUr Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie -— nicht beeintréchtigt, M — mittel beeintrachtigt bzw. . — erheblich beeintrachtigt
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Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Durchfihrung der Planung

Bestand: Uberwiegend RUckbaufldche mif randlichem Waldbestand und Auenbereiche, rechtskraftiger Bebauungsplan (Wohn- und Mischgebiete)
Planung: Anderung des rechtskrdftigen Bebauungsplans mit groBerem Anteil an Wohngebieten

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und

Betroffenheit

Begrindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und

Befriebsphase infolge: Bauphase |Betriebsphase | KompensationsmaBnahmen
aa)des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, Bebauung Uberwiegend in baulich vorgepré&gten Bereichen,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten, Kurzzeitige, vorribergehende Beeintrdchtigung durch Larm,
M M Staub wdhrend der Bauphase,
Eingriff in Boden gering da eine Rickbaufldche genutzt wird,
Entfernung von Gehdlzbest&dnden nur auBerhalb der
Vegetationszeit (Oktober bis Februar) vornehmen
bb)der Nutzung natUrlicher Ressourcen, insbesondere Fldache, Wiedernutzung von Rickbaufldche (ehem. Gewerbebrache),
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei M M Keine Neuinanspruchnahme bisher unbebauter FiGchen,
soweit moglich die nachhaltige VerfGgbarkeit dieser Ressourcen Keine Eingriffe in Waldfldéchen und Auenbereiche,
zu berUcksichtigen ist, ErsatzmaBnahmen zum Artenschutz im BBP festsetzen
cc)der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Larm- und Staubeinwirkungen in der Bauphase,
Erschutterungen, Licht, Wdrme wund Strahlung sowie der M M bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik in der
Verursachung von Bel@stigungen, Betriebsphase keine Auswirkungen zu erwarten
dd)der Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung bei Planung und AusfUhrung nach dem Stand der Technik in der
und Verwertung, M M Betriebsphase keine Auswirkungen zu erwarten,
haushalistypische Abfélle in Art und Menge
ee)der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe o o bei Planung von Wohngebieten besteht keine Anfalligkeit fur
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen), schwere Unfdlle oder Katastrophen
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben Kumulierung mit den Auswirkungen anderer Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter BerUcksichtigung etwaiger benachbarter Gebiete sind nicht zu erwarten,
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise (o] (o] im Umfeld sind keine bestehenden Umweltprobleme bekannt,
betroffene Gebiete mit spezieller Umwelfrelevanz oder auf die Gebiete mit hoher Umwelirelevanz (FFH, LSG, NSG) sind nicht
Nufzung von natirlichen Ressourcen, unmittelbar betroffen, da ausreichende Distanz vorhanden
gg)der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Erhaltung von Wald und Anpflanzung von Gehdlzen tragt zur
Beispiel Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen) und der o o CO?2 - Bindung und Sauerstoffbildung bei,
Anfdalligkeit der geplanten Vorhaben gegenliber den Folgen Ausschluss fester und flUssiger fossiler Brennstoffe zur Heizung,
des Klimawandels, Einsatz alternativer Energien méglich (Solarenergie)
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe o o bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik keine

Auswirkungen zu erwarten

Tabelle 8: Auswirkungen

AbkUrzungen: X — fUr Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie -— nicht beeintréchtigt, M — mittel beeintrachtigt bzw. . — erheblich beeintrachtigt
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Schlussfolgerungen
Naturschutz

Die artenschutzrechtliche Beurteilung ergab, dass das untersuchte Areal potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender geschitzter Arten beherbergt. Dies
betrifft potenzielle Habitatstrukturen der Zauneidechse sowie Totholzstrukturen und
Hohlen/Spalten im Gehdlzbestand, welche als Nistplatz fur Végel und Tagesquartiere
fUr Fledermduse geeignet sind. Mit der geplanten Nutzung des Areals kommt es

teilweise zum Verlust von vorgefundenen Strukturen.

Innerhallbb der speziellen artenschutzrechtlichen PrGfung sind insbesondere die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur die Abwendung der Verbote des § 44
BNatSchG im Sinne des § 44 (5) BNatSchG oder fUr eine Ausnahme gemaB § 45 (7)
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG zu prufen. Dazu zd&hlen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
sowie KompensationsmaBnahmen und ErsatzmaBnahmen die zur Vermeidung oder

zum Ausgleich der Beeintrédchtigungen der geschutzten Arten notwendig sind.

Im Artenschutzfachbeitrag B-Plan "Walduferviertel' vom 16.11.2020, G. U. B. Ingenieur
AG, Zwickau sind folgende VermeidungsmaBnahmen- und MinderungsmaBnahmen

im Bebauungsplan zu verankern:

e Vlase Durchfihrung notwendiger Geholzrodungen auBerhalb der Bruizeit
europadischer Vogelarten und auBBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermdusen
Um eine direkte Beeintrachtigung von Niststandorten im Baufeldbereich sowie
die Wahrscheinlichkeit eines Besatzes durch Fledermduse zu vermeiden, sind
Gehdélzrodungen auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und der Aktivitatszeit
von Fledermdusen, im Zeitraum 1. Dezember bis 28. Februar vor Beginn der

Bauarbeiten durchzufUhren.

e V2ass Kontrolle von zu entfernenden Geholzen auf Besatz durch Fledermause
Es besteht bei Fallung von Héhlen- und Spaltenbdumen die Gefahr der Tétung
von Individuen. In der AktivitGtsphase von Fledermdusen zwischen Ende Mdarz/
Ende November ist diese Gefahr gréBer, jedoch kann nicht vollst&dndig
ausgeschlossen werden, dass diese Gefahr auch im Winter besteht. Zur

Vermeidung von Individuenverlusten bei Gehdlzfallungen sind daher Hohlen-
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und Spaltenbd&ume vor der Fallung auf Besatz zu untersuchen und bei
Nichtbesatz umgehend zu verschlieBen bzw. zu fallen.

e V3ass Okologische Baubegleitung
Es findet eine 6kologische Baubegleitung statt, welche die Einhaltung der
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen bzw. die Umsetzung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kontrolliert.

e V4 Erhalt und Schutz von Gehodlzbestanden
Die im Norden und Westen der geplanten Wohnbaufldchen anschlieBenden
Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und wdhrend der Bauarbeiten auf
angrenzenden Fldchen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich vor
Beschddigungen zu schitzen (Gehdlzschutz entsprechend DIN 18920, ZTV).

e V5ase Verminderung von Larmemissionen
Das Vorhaben ist wdhrend der Bauzeit mit Ldrmemissionen verbunden. Eine
Minderung dieser Ldrmemissionen wird durch folgende MaBnahmen
herbeigefUhrt: Einhaltung der Baumaschinenvorschriften (z. B. 32. BImSchV)
sowie Einsatz l&rmschutzgerechter, umweltvertraglicher Baumaschinen, die

technisch auf dem neuesten Stand sind.

e Véass Verminderung von Schadstoffemissionen
Durch den Einsatz von Gerdten, die dem Stand der Technik entsprechen, dem
umsichtigen Umgang sowie durch die regeimdBige Uberprifung und Wartung
der Maschinen wird die Belastung durch Schadstoffe so gering wie maglich
gehalten. Durch folgende MaBnahmen wird ein Verlust von Betriebsstoffen (z.
B. Schmiermittel, Ole) vermieden: Einsatz von Geraten, die dem Stand der
Technik entsprechen und mit Auffangeinrichtungen fOr den Havariefall
ausgestattet sind; das Personal wird entsprechend geschult. Einhaltung der
Baumaschinenvorschriften; umsichtiger Umgang mit der Technik sowie
regelmdBige Wartung der Maschinen, Befolgung alle gesetzlich
vorgeschriebenen MaBnahmen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen an den eingesetzten Maschinen und Gerdten sowie Betrieb der
Maschinen mit biologisch abbaubarem Ol.

e V7ase Verminderung von optischen Storreizen
Zur Vermeidung von optischen Storreizen der im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Tierarten sind die Bauarbeiten auBerhalb der DGmmerungs-

und Nachtzeiten durchzufUhren.
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V8asse MaBnahmen zum Schutz von Zauneidechsen

Aufgrund der Nachweise der Zauneidechse in einem Teilbereich der
geplanten Wohnbaufldchen bzw. StraBen sind vor Beginn der Bauarbeiten
(Baufeldfreimachung) folgende MaBnahmen zur Vermeidung von
Individuenverlusten umzusetzen: Errichtung eines Reptilienschutzzaunes bis
spatestens Mdarz vor Beginn der Bauarbeiten um den westlichen
Eingriffsbereich, in welchem Zauneidechsen vorgefunden wurden. Bis zu 10
Begehungen des vorgenannten umzdunten Bereiches bei geeigneter
Witterung (vgl. HVA F StB) wé&hrend der Aktivitatszeit der Zauneidechse von ca.
Ende Mdarz bis Ende Mai vor Beginn der Bauarbeiten durch eine fachlich
geeignete Person. Im Zuge dessen sind gegebenenfalls vorhandene Individuen
aus dem umzdunten Bereich in das Ausweichhabitat (vgl. MaBnahme CEF3)
umzusetzen. Werden an drei aufeinanderfolgenden Fangtagen/ Begehungen
keine Reptilien mehr gefunden, ist davon auszugehen, dass alle vorhandenen
Zauneidechsen gefangen wurden und die Fidche frei von Zauneidechsen ist.

- Alle SchutzmaBnahmen sind von der Errichtung bis zur abgeschlossenen
Absammlung der Zauneidechsen zu unterhalten. Die FunktionstUchtigkeit ist
durch die umweltfachliche BauUberwachung regeimdBig zu kontrollieren.
Erforderlichenfalls sind KorrekturmaBnahmen, beispielsweise Entfernung
aufwachsender Vegetation um ein Uberklettern des Zaunes zu unterbinden,
umzusetzen.

V9ass MaBnahmen zum Schutz von Bodenbrutern

Im Uferbereich der Freiberger Mulde wurden bodenbritende Arten kartiert. Um
einem Besatz der fUr die Bebauung vorgesehenen Freifldche vorzubeugen,
sind folgende MaBnahmen umzusetzen: Die Vegetation der mittigen
Offenlandfléche ist ab Beginn der Vegetationsperiode im FrGhjahr durch
regelmdBige Mahd kurz (ca. 10 cm) zu halten, um infolge der fehlenden
Versteckmaoglichkeiten die Eingriffsfldche fir Bodenbriter unattraktiv zu halten.
Das Mahdgut ist umgehend abzutransportieren und nicht auf der Fldche zu
belassen. Innerhalb der umzdunten Fldche (vgl. MaBnahme V8ASB) darf zum
Schutz der Zauneidechsen keine Mahd erfolgen. Eine grundsatzliche
Vergrdmungswirkung geht mit der regelmd@Bigen Begehung zum Absammeln
der Zauneidechsen einher. Zur UnterstUtzung der Vergrdmungswirkung sind hier

vor Beginn der Vogelbrutzeit Flatterbdnder, die im Abstand von ca. 10 m und
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mindestens 1,5 m hoch z. B. an Pflanzpf&hlen angebracht werden, in der
umzdunten Fldche zu verteilen. Um die abschreckende Funktion dauerhaft zu
gewdhrleisten, mUssen z. B. durch Wind gerissene Abschnitte regelmdaBig ersetzt

werden.

Im Artenschutzfachbeitrag B-Plan "Walduferviertel' vom 16.11.2020, G. U. B. Ingenieur
AG, Zwickau sind folgende Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen  (CEF-

MaBnahmen)im Bebauungsplan zu verankern:

e CEF1 Anbringen von Nisthilfen fur Vogel
Da es durch das geplante Vorhaben zum Verlust von Héhlenbdumen sowie zu
Verdnderungen von Lebensstdtten und Nahrungshabitaten kommt, sollte der
Verlust von Brutmoglichkeiten in Gehdlzen sowie die eingeschrdnkte
Nutzbarkeit der Quartiere durch Nisthilfen for mdglichst viele im
Untersuchungsgebiet vorkommende Arten kompensiert werden. Es sind

folgende Anzahl und Arten von Nisthilfen vorgesehen:
— 6 Nistk&sten mit ovalem Flugloch

— 6 Nistkasten fUr Kleinmeisen

— 4 Nistk&asten fOr Stare & Gartenrotschwdanze

— 4 Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch

— 8 Nistkasten fUr Nischenbruiter (

— 2 Nistk&sten fur Gebirgs- und Bachstelzen

— 4 Mardersichere Universalnisthdhlen

Die Nistkésten sind auf alle Gehdlzbereiche (auBerhalb Stérungszonen) im
Untersuchungsgebiet zu verteilen. Auch an Einzelbdumen zwischen dem Fluss
und Gehdlzbestand kdnnen Kd&sten montiert werden. Die genauen

Montageorte sind durch die dkologische Baubegleitung in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehodrde zu ermitteln.

e CEF2 Anbringen von Ersatzquartieren fur Fledermause
Da es durch das geplante Vorhaben zum Verlust von Héhlenbdumen sowie zu

Verdnderungen von Lebensstatten von Fledermdusen kommt, sollte die
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Einschrankung der Quartiersituation durch Quartierhilfen for moéglichst viele im
Untersuchungsgebiet vorkommende Arten kompensiert und aufgewertet

werden. Es sind folgende Anzahl und Arten von Ersatzquartieren vorgesehen:
— 3 Fledermaus-Spaltenk&sten nach Dr. Nagel

— 3 Fledermaus-Spaltenkdasten fur Kleinfledermduse

— 2 Fledermaus-Universal-Langhdhlen, spaltenlastige AusfUhrung

— 2 Fledermaushdhlen mit 18 mm Einflug

— 2 Fledermaushdhlen mit 12 mm Einflug

— 2 Fledermaushdhlen mit dreifacher Vorderwand mit 14 mm Einflug

— 1 FledermausgroBraumréhre

— 1 Fledermausganzjahresquartier fir Abendsegler

Die Quartierkdsten sind auf alle Gehdlzbereiche (auBerhalb Stérungszonen) im
Untersuchungsgebiet zu verteilen. Auch an Einzelbdumen zwischen dem Fluss

und Gehdlzbestand kbdnnen Kdasten montiert werden. Die genauen

Montageorte sind durch die dkologische Baubegleitung in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehorde zu ermitteln.

e CEF3 Aufwertung eines Lebensraumes fur Zauneidechsen
Im Zuge der Umsetzung von MaBnahme V8ass sind in den Eingriffsbereichen
angetroffene Individuen der Zauneidechse auf eine nicht Uberplante Fldche
im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umzusetzen (FlurstGck
6302, Gemarkung Do&beln). Dieses Ausweichhabitat ist in Richtung der
Wohnbaufl&chen mit einem Reptilienschutzzaun zu umzdunen und durch die
Installation  geeigneter  Strukiurelemente  (Kombinationsstrukturen — aus
Steinhaufen, Totholzhaufen und Sandhaufen) als Lebensraum  for
Zauneidechsen aufzuwerten. Dabei sollten insgesamt je zehn Steinhaufen,
Totholzhaufen und Sandhaufen jeweils mit einer Grundfldche von ca. finf mal
drei Metern und einer Hohe von ca. einem Meter auf der Ausgleichsfldche
verteilt werden. Der Verteilung bzw. Ausgestaltung auf der FiGche ist durch die

Okologische  Baubegleitung in  Abstimmung mit  der  Untferen

Naturschutzbehérde  unter  BerUcksichtigung der lokalen  Situation
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(Bestandsvegetation, Verschattung, etc.) zu ermitteln. Die Umzdunung ist bis
zum Abschluss der ebenerdigen Bautdtigkeiten auf der angrenzenden Fldche
zu unterhalten, um ein Einwandern von Individuen in den Baubereich zu

vermeiden.

Im Artenschutzfachbeitrag B-Plan "Walduferviertel' vom 16.11.2020, G. U. B. Ingenieur

AG, Zwickau sind folgende ErsatzmmaBnahmen im Bebauungsplan zu verankern:

¢ E1 Installation von Ersatzquartierstrukturen an Carports

Zur Verbesserung der Quartierstrukturen fOr Fledermduse sind im Rahmen der
Objektplanung zu den geplanten Carports an einer Seite eine Verschalung mit
zwei Quartierkammern vorzusehen. Hierfur ist die Teilfldche ,\WA7" vorgesehen.
Diese Verschalung soll for Zwergfledermduse optimiert werden, um den
Quartierstandort im Bereich fUr diese Art aufzuwerten. Die MaBe, Material sowie
Montageort (Exposition, freier Anflug, keine Stérungen durch z. B. Licht) sollten
durch die O&kologische Baubegleitung in  Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehérde ermittelt werden.

Diese VermeidungsmaBnahmen- und MinderungsmaBnahmen,

AusgleichsmaBnahmen und  ErsatzmaBnahmen  wurden im  Bebauungsplan

festgesetzt. Damit wird gesichert, dass Vegetationsbestnde erhalten bzw.
gleichwertige Bestdnde im Plangebiet oder benachbart wieder angelegt, Eingriffe in
Fortpflanzungs- und  Ruhestétten vermieden sowie ein  ausreichendes
Nahrungsangebot sichergestellt werden. Es ist vorUbergehend mit Eingriffen in den
Vegetationsbestand und die daran gebundene Fauna zu rechnen. Es ist aber davon

auszugehen, dass addquate Lebensrdume wieder hergestellt werden.

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu

erwarten.
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Larmschutiz

Die Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass durch Verkehrsl&rm
Schiene-StraBe keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 Beiblatt 1 im Tageszeitraum vorliegen. Die Uberschreitungen im
Nachtzeitraum kdnnen durch Festsetzungen zur Orientierung larmempfindlicher
Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) in den betroffen Baugebieten WA 7, Ml 3 sowie
WA 1, WA 6 und WA 8 ausgeglichen werden.

Die Baugebiete WA 7 und MI 3 liegen im Larmpegelbereich lll. Das bedeutet, dass hier
ein erhdhter Schallschutz der AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen bei der
Baugenehmigung nachzuweisen ist.

Die Errichtung eines Walls oder einer Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke ist bei

Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen nicht erforderlich.

Bei Zuordnung der Baugebiete westlich der EichbergstraBe als Mischgebiete sind
keine schadlichen Umweltauswirkungen durch gewerbliche Nutzungen zu erwarten.

Damit wird eine immissionsschutzrechtlich wirksame Abstufung der Baugebiete erzielt.
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3. Bewertung des Eingriffs und der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach §15 Abs.1 und 2 BNatSchG zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und
unvermeidbare Beeinfrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, innerhalb einer zu bestimmenden Frist (nach §8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG), auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu

kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Der Ausgangszustand der im bisherigen BBP festgesetzten Fldchennutzung wird in die

vollstdndige Umsetzung des bisherigen BBP unterstellt.

Ziel der Planung ist die Nachnutzung und Verdichtung bereits baulich gepragter
Bereiche innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Das Plangebiet stellt
eine Flache im Siedlungsbereich dar, die bis in die 1990er Jahre durch die Zuckerfabrik
gewerblich genutzt war. Somit besteht eine bauliche Vorpragung des Gebietes. Fur

das Gebiet wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, der seit 15.08.1996 rechtskraftig ist.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® vom Juli 2003 in der Fassung des SMUL

vom Mai 2009, im folgenden Handlungsempfehlung genannt.

Mit der rechtskraftigen Planung (BP 17/94 ,,Ehemalige Zuckerfabrik®) ist im Plangebiet
ein Eingriff in Natur und Landschaft zuldssig. Der zuldssige Eingriffsumfang in
Werteinheiten wird nach der Handlungsempfehlung ermittelt. Demgegenuber wird
der Eingriffsumfang der aktuellen Planung (Bebauungsplan 17/2019 ,Walduferviertel”
vormals Bebauungs-plan 17/94 ,Ehemalige Zuckerfabrik”) ermittelt. Die Ergebnisse

stellen jeweils das MaB der Eingriffsintensitat beider Planungen dar.

Nach § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren. Ob ein
weiterer Ausgleich erforderlich ist, wird durch Bilanzierung beider Eingriffsintensitdten

im Folgenden ermittelt.

Der fUr eine Bebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes stellt eine
Innenbereichsfldche dar. DarGber hinaus sind Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder waren zul@ssig. Die zuld@ssige Uberbaubare
Grundstucksfldche wird im Rahmen des Bebauungsplans durch den héheren Anteil an

Wohngebieten geringfugig reduziert.
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Die Fldchen in der Muldenaue, die Im Uberschwemmungsgebiet liegen, wurden
entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan von Bebauung freigehalten.

Vorhandene Waldfldchen wurden zum Erhalt festgesetzt.

Prinzipiell ist zwischen biotop- und funktionsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden.
Deshalb sind sowohl biotopbezogene MaBnahmen (PflanzmaBnahmen) als auch
funktionsbezogene MaBnahmen (Entsiegelungen, ErosionsschutzmaBnahmen etc.)

erforderlich. .
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4. Eingriff und Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Zulassiger Eingriff (BP 17/94 ,,Ehemalige Zuckerfabrik*)
Aus der rechtskraftigen Planung werden Bereiche gleichartiger oder funktional

zusammenhdngender Landnutzungen abgeleitet (vgl. Tabelle 9, ErlGuterung der
Signaturen in  Tabelle 10). Im Folgenden werden die Fldchen nach

Handlungsempfehlung bewertet und ein Gesamtwert der zul&ssigen Planung ermittelt.

Tabelle 9: Ableitung der Landnutzung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

rechiskrdaftige Planung Ableitung Landnutzung

Landnutzung

Auenbereich

Walderhatt
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Tabelle 10: Erléuterung der abgeleiteten Landnutzung.
bauliche Nutzung
Signatur Vollgeschosse GR1 GF1 Flache [m?]
Art MaB
WATyp Il 0.4 0.8 15.107
Allgemeine W ATyp2 Il 0.3 0.6 4,535
Wohngebiete WATp3 1l 0,3 0,9 2.981
(WA) WATyp4 Il 0,3 0,6 2.867
WATyps 1l 0.4 1,2 1.189
Mlryp1 Il 0,6 1.0 4,193
Mlryp2 Il 0,5 1.0 18.925
Mischgebiete
Mlryp3 1l 0,5 1,2 2.500
(MI)
Mlrypa 1] 0,5 1.5 1.825
Milryps Il 0.4 0,7 7.223
Signatur Flachennutzung Flache [m?]
Gronflachen 1.232
StraBenverkehrsfldchen 18.128
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 6.589
P!
I 1 Fldchen fUr Stellplatze und Garagen 5.585
|
-
@ Versorgungsanlage Abwasser 67
L&rmschutzwall 6.184
Anpflanzung Wald
° 4.468
(WO|de|qnzung)
Erhaltungsbindung Wald
11.496

(Walderhat)

Auenbereich

32.482
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Grinflachen

Es handelt sich um siedlungsnahe bzw. siedlungsintegrierte Grinfldchen. Sie sollen der
wohnortnahen Erholung der Bevolkerung und Begriunung des Gebietes dienen und

umfassen auch die Anlage von Gehdlzen.

Diese werden daher im Sinne der BTLNK-Kartiereinheiten als kleinere Parkanlagen
(BTLNK-Schlussel 94100 - Beschreibung: ,Kleinere, gestaltete Grun- und Parkanlagen in
und auBerhalb des besiedelten Bereiches") befrachtet. Diese haben nach
Handlungsempfehlung einen Planwert von 11 WE/m?2. Da die Fldchen zum Teil sehr
schmal sind, haben sie anteilig den Charakter von gestalteten Abstandsflachen mit
dem BTLNK-SchlUssel 94700 und einem Planwert von 8 WE/m?2. Den GrUnfldchen wird

daher insgesamt ein Planwert von 10 WE/m? zugeordnet.

Als siedlungsintegrierte Grinfldchen haben sie eine bioklimatische Ausgleichsfunktion.
Da die Fladchen nur von geringer GréBe sind und eine Wirkung nur im unmittelbaren
Nahbereich oder auf der Fldche zu erwarten ist, beeinflussen Sie das Siedlungsklima
insgesamt nicht wesentlich. Allerdings kédnnen Sie von der Bevdlkerung gut erreicht
werden. |hnen wird daher eine mittlere Bedeutung fUr die bioklimatische

Ausgleichsfunktion zugeordnet, das heiBt ein Wertfaktor von 1,0 WE/m?.

Als siedlungsintegrierte Freifldchen haben sie ebenso eine dsthetische Funktion,
welche aus gleichen Grunden mit mittlerer Bedeutung betrachtet wird. Es wird einen

Wertfaktor von 1,0 WE/m? fUr die dsthetische Funktion zugeordnet.
StraBenverkehrsflachen

Es handelt sich um vollversiegelte Fldchen, welche dem StraBenverkehr dienen.
Festsetzungen, die darauf abzielen den Umweltauswirkungen der Versieglung
entgegenzuwirken gibt es nicht. Die Fldche wird nach Handlungsempfehlung als
wStraBe, Weg (vollversiegelt)” (BTLNK-SchlUssel 95100) bezeichnet und erhdlt einen

Planwert von 0 WE/m?2. Es wird kein funktionaler Wertfaktor zugeordnet.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Vorgesehen sind FuBwege, Radwege und verkehrsberuhigte Bereiche. Besondere
Festsetzungen zur AusfUhrungen der Fldchen gibt es nicht. Es wird im Sinne eines
Worst-Case-Szenarios davon ausgegangen, dass die Fldchen vollversiegelt ausgefUhrt
wurden. Sie entsprechen damit den Ubrigen Verkehrsfidchen und erhalten einen

Planwert von 0 WE/m?ohne Zuordnung besonderer funktionaler Wertfaktoren.
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Flachen fur Stellplatze und Garagen

Diese Flachen sind Uber das Plangebiet verteilt festgesetzt, ohne dass den Wirkungen
der Fldchenversiegelung durch Regelungen entgegengewirkt wird. Sie entsprechen
dem Nutzungstyp ,Parkplatz, versiegelt” (BTLNK-SchlUssel 95210) und erhalten einen

Planwert von 0 WE/m? ohne zugeordneten funktionalen Wertfaktor.
Versorgungsanlage Abwasser

Es handelt sich um ein RegenrUckhaltebecken, dem Regenwassermengen zugeleitet
werden sollen, die von Versickerungsanlagen im Plangebiet nicht gefasst werden
kdnnen. Von dort aus sollen sie der Freiberger Mulde zugefUhrt werden. Ndhere

Reglungen zur Ausgestaltung der Anlage finden sich nicht.

Die FiGche wird nach Handlungsempfehlung als ,,technische Infrastruktur® betrachtet
und erhdlt einen Planwert von 1 WE/m2 Ein besondere Retentionsfunktion (oder
sonstige Funktionen) im Sinne der Handlungsempfehlung hat die Anlage nicht. Ihr wird

kein funktionaler Wertfaktor zugeordnet.
Larmschutzwall

Es handelt sich um eine LadrmschutzmaBnahme gegenUber Schienenverkehrsldrm. Die
Flache ist als  Gronfldéche besonderer Zweckbestimmung eingetragen.
Begrindungsseitig wird ein Ladrmschutzwall von 6,50 Meter Hohe und rund 25 Meter
Breite beschrieben, der ,,so nah wie moglich an die Schallquelle heranzubringen® ist.

Dabei bleibt planungsseitig offen, wie die Fldche konkret auszugestalten ist.

Es ist daher anzunehmen, dass die FIGdche begrint und teilweise (unter Beachtung der
Ndhe zu den Bahnanlagen) Baumbestanden  angedacht  ist.  Die
Handlungsempfehlung gibt fUr diesen Fall keine vergleichbare Fldchennutzung vor.
Die Flache wird daher vergleichbar mit der BTLNK-Gruppe 94 ,,Grin- und Freifldchen”
bewertet und erhdlt einen Planwert von 10 WE/m? (etwa im Sinne einer gréBer

dimensionierten AbstandsflGche).

Der Zweck der Anlage ist Immissionsschutz. Dieser ist zur Herstellung der im Plangebiet
angedachten Nutzungen unabdingbar. Sie erhdlt daher einen Wertfaktor von 2,0

WE/m?2 fUr ihre Immissionsschutzfunktion.

Im Sinne einer siedlungsnahen Grunfladche hat die Fidche auch eine bioklimatische

Ausgleichsfunktion. Zum Aufenthalt wird Sie aber fUr die Bevdlkerung kaum genutzt
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werden und kann daher nicht als eine gut erreichbare Grunflache verstanden
werden. Es ergibt sich hier eine mittlere Bedeutung fUr die bioklimatische

Ausgleichsfunktion, reprasentiert durch einen Wertfaktor von 1,0 WE/m?2.

Da die Fldche an angedachte Waldpflanzungen grenzt, wird ihr in diesem
Zusammenhang auch eine gewisse, d.h. mittel bedeutsame Lebensraumfunktion,

zugeordnet, also ein Wertfaktor von 1,0 WE/m?2.
WCIldeIanzung

Vorgesehen ist die Anlage und Entwicklung eines Baumbestandes. Als Zielbiotop wird

ein Laubwald mittlerer Standorte mit einem Planwert von 23 WE/m? angenommen.

Da die Flache parallel zum angedachten L&rmschutzschutzwall in Richtung
geplantem Siedlungskdrper liegt, kommt ihr ebenfalls eine, wenn auch gegenuber
dem eigentlichen Larmschutzwall geringere, Immissionsschutzfunktion zu. Sie erhdlt

einen Wertfaktor fUr die Immissionsschutzfunktion von 1,0 WE/m?2.

Eine hohe Bedeutung im Sinne einer spezifischen Lebensraumfunktion ist anzunehmen,
da das Artenschutzschutzgutachten zur aktuellen Bauleitplanung auf der auch aktuell
baumbestandenen Fldche zahlreiche Arten (insbesondere Vogel) aufzeigt. Der

Fldche wird ein Wertfaktor von 2,0 WE/m? fUr ihre Lebensraumfunktion zugeordnet.

Der siedlungsnahen Waldfldéche kommen aufgrund ihrer unmittelbaren Siedlungsnéhe
auch eine bioklimatische Ausgleichfunktion (Frisch-/Kaltluft) und eine dsthetische
Funktion (Wohnumgebung) zu. Es werden ein Wertfaktor von 2,0 WE/m? fUr die
bioklimatische Ausgleichsfunktion sowie ein Wertfaktor von 1,5 WE/m? fUr die

asthetische Funktion zugeordnet.

Waldfldchen dienen naturgemdaB dem Grundwasserschutz und der RUckhaltung von
Wasser. Aus diesem Grund werden zusatzlich ein Wertfaktor von 1,5 WE/m? fUr die
Retentionsfunkfion und ein Wertfaktor von 1,5 WE/m? fUr Grundwasserschutzfunktion

zugeordnet.
Walderhait

In diesem Bereich soll der Gehdlzbestand erhalten und entwickelt werden. Der aktuell
entstandene Wald wird in der zur aktuellen Bauleitplanung erstellten Biotopkartierung
als ,strukturreicher Waldbestand®” erfasst, der auch Héhlen- und Spaltenbdume

enthdlt. Da der Bereich mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt ist, wird hier statt dem
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Planwert der Biotopwert nach Handlungsempfehlung angelegt. Der Laubmischwald
wird als ,Laubwald mittlerer Standorte” im Sinne der Handlungsempfehlung

bezeichnet und erhdlt einen Biotopwert von 27 WE/m?2.

Analog zu den oben beschriebenen Waldfunktionen werden der Fldche Wertfaktoren
zugeordnet, wobei aufgrund der auennahen Lage die Retentionsfunktfion sowie die
aGsthetische Funktion eine groBere Rolle spielen. Die FlGdche erhdlt folgende
Wertfaktoren: Lebensraumfunktion (2,0 WE/m?), bioklimatische Ausgleichsfunktion (2,0
WE/m?), dasthetische Funktfion (2,0 WE/m?), Retentionsfunktion (2,0 WE/m?) und

Grundwasserschutzfunktion (1,5 WE/m?).
Auenbereich

Der Auenbereich im Norden des Plangebietes wird als sonstiges Artenreiches
Feuchtgrinland (GFY) bezeichnet (nach Handlungsempfehlung Biotopwert von 25
WE/m?). Am Rand umfasst die FiGche auch den Uferbereich der Freiberger Mulde (hier:
nafturnaher sommerwarmer Fluss). Zudem befindet sich auf der Fladche eine
hohlenreiche Altholzinsel (Biotopwert 30 WE/m?) und einzelne Vegetationsstrukturen.

Der FlGdche wird insgesamt ein Biotopwert von 26 WE/m? zugeordnet.

Als Teil des linearen Gewdsserlaufes der Freiberger Mulde wird der Fldche eine

Biotopverbundfunktion (Wertfaktor 2,0 WE/m?) zugeordnet.

Der Auenbereich bietet zudem zahlreichen Arten Lebensraum, insbesondere auch
aufgrund der vorhandenen hohlenreichen Altholzinsel. Der Fidche wird deshalb eine

Lebensraumfunktion mit einem Wertfaktor von 2,0 WE/m? zugeordnet.

Die Flussaue hat naturgemdaB eine sehr hohe Bedeutung fUr die Retentionsfunktion. Ein

Wertfaktor von 2,0 WE/m? wird zugeordnet.

Der FIGche wird als Flussaue, zugehorig zur identifikationsstiftenden Freiberger Mulde,
eine besondere asthetische Funktion zugesprochen. Sie erhdalt hierfGr einen Wertfaktor
von 2,0 WE/m?2.

Allgemeinde Wohngebiete

In Tabelle 10 sind die festgesetzten Wohngebiete nach dem vorgesehenen Mal3 der
baulichen Nutzung kategorisiert. Zum Teil ist die Grundfldchenzahl auf 0,3 reduziert.
Bereichsweise ist zwei- oder dreigeschossige Bebauung vorgesehen. In

Zusammenschau der gesamten geplanten Siedlungsstruktur ist der Charakter des
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Plangebietes stddtisch angedacht. Die Allgemeinen Wohngebiete erhalten daher
nach Handlungsempfehlung die Bezeichnung ,Wohngebiet, stddtisch gepragt”
(BTLNK-Schlussel 91100) und einen Planwert von 5 WE/m?2.

Es wird davon ausgegangen, dass in dieser Bewertung der funktionale Wert
grunordnerischer MaBnahmen innerhalb der Wohngebiete bereits berGcksichtigt ist,

so dass keine zusatzlichen funktionsbezogenen Wertfaktoren zugeordnet werden.
Mischgebiete

In Tabelle 10 sind die festgesetzten Mischgebiete nach dem vorgesehenen Mal der
baulichen Nutzung kategorisiert. Auch hier ist die Grundflachenzahl zum Teil reduziert
festgesetzt. Es sind zwei bis drei Geschosse festgesetzt. In Zusammenschau der
gesamten geplanten Siedlungsstruktur ist der Charakter des Plangebietes stadtisch
angedacht. Die Mischgebiete erhalten daher nach Handlungsempfehlung die
Bezeichnung ,Stédtisches Mischgebiet” (BTLNK-SchlUssel 92100) und einen Planwert
von 5 WE/m?2,

Es wird davon ausgegangen, dass in dieser Bewertung der funktionale Wert
grunordnerischer MaBnahmen innerhalb der Mischgebiete bereits berUcksichtigt ist, so

dass keine zusatzlichen funktionsbezogenen Wertfaktoren zugeordnet werden.
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Aktuelle Planung (Bebauungsplan 17/2019 ,Walduferviertel* vormals Bebauungs-
plan 17/94 ,Ehemalige Zuckerfabrik*
Die Landnutzung wird aus den Festsetzungen der Planung abgeleitet und nach

Handlungsempfehlung bewertet. Die Planzeichnung dient als kartographische

Darstellung.

Tabelle 11: Festgesetzte Bodennutzungen der Planung.

bauliche Nutzung .
Signatur Vollgeschosse | GRZ GFZ Flache [m?]
Art MaB

WAI Il 0.4 0.8 11.941
WA2 Il 0.4 0.8 3.322
WA3 Il 0.4 0.8 7.385
WA4 Il 0.4 0.8 4.699

Allgemeine
WASLa Il 0.4 0.8 3.345

Wohngebiete
WAS5b Il 0.4 0.8 4.307

(WA)

WA6a Il 0.4 0.8 1.471
WAGLb Il 0.4 0.8 6.184
WA7 1] 0.4 1.2 5.583
WAS8 -1 0.4 0.8 4911
MI1 Il 0.5 1.0 2.702
Mischgebiete MI2 Il 0.5 1.0 5.733
(MI) MI3 Il 0.5 1.0 5.481
Mi4 Il 0.5 1.0 961
Signatur Flachennutzung Flache [m?]
Grinfladche (Auenbereich) 26.945
Grinflache (Spielplatz) 3.891
Grinflache (Sonstige) 3.437
StraBenverkehrsfldchen 18.487
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 5.452
Versorgungsfl&échen (ohne Anpflanzung) 766
Versorgungsfldchen (mit Anpflanzung) 74
. Fldchen fUr den Wald - Wald (West) 9.235
. Fldchen fUr den Wald — Wald (Nord) 15.224
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(-) Fldche auBerhalb des neuen Geltungsbereiches 400

Grinflachen

Grunflache (Auenbereich): Im Norden des Plangebietes Uberlagern Grinfldchen das
Uberschwemmungsgebiet der Freiberger Mulde. Der Auenbereich bleibt erhalten und
wird daher analog zum Ausgangszustand bewertet. Die Fldche erhdlt folglich einen
Biotopwert von 26 WE/m?, sowie Wertfaktoren fUr inre Retentionsfunktion (2,0 WE/m?),
ihre Lebensraumfunktion (2,0 WE/m?), ihre Biotopverbundfunktion (2,0 WE/m?) sowie fur
inre asthetische Funktion (2,0 WE/m?).

Grunflache (Spielplatz): Die Grinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird
nach Handlungsempfehlung der Kategorie ,Sport- und Freizeitanlagen®

(BTLNK-SchlUssel 94 200) zugeordnet und erhdlt einen Planwert von 4 WE/m?2.

Die Flache stellt eine siedlungsintegrierte, fir die Bevdlkerung gut erreichbare
Grinflache mit  Aufenthaltsqualitét und Erholungsfunktion dar, welche das
Wohnumfeld aufwertet. Sie erhdlt daher einen Wertfaktor von 1,0 WE/m? fUr ihre

Asthetische Funktion.

Als fUr die Bevdlkerung gut erreichbare Grunflache wird ihr ein Wertfaktor von

1,0 WE/m? fUr ihre bioklimatische Ausgleichsfunktion zugeordnet.

Grunflachen (Sonstige): Die sonstigen Grinfldchen im Plangebiet liegen an
Verkehrswegen, umgeben Parkplatze oder sind funkfional den Baugebieten
zugeordnet. Sie sind daher als gestaltete Abstandsfldchen (BTLNK-Schlussel 94700)
oder Gartenland (BTLNK-SchlUssel 4800) zu betrachten. Den Fldchen wird daher nach

Handlungsempfehlung ein Planwert von 8 WE/m? zugeordnet.

Aufgrund inres Gestaltungswertes fUr das Plangebiet wird ihnnen ein Wertfaktor von 1,0

WE/m?2 fUr ihre &sthetische Funktion zugeordnet.
StraBenverkehrsflachen

Es handelt sich um vollversiegelte Flachen, welche dem StraBenverkehr dienen. Die
Fldchen werden nach Handlungsempfehlung als ,,StraBe, Weg (vollversiegelt)* (BTLNK-
Schlussel 95100) bezeichnet und erhalten einen Planwert von 0 WE/m?2. Es wird kein

funktionaler Wertfaktor zugeordnet.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Vorgesehen sind FuBwege, Radwege sowie Parkpl&tze und eine Feuerwehrzufahrt. Es
handelt sich um vollversiegelte Fldchen. Sie entsprechen damit den Ubrigen
Verkehrsfldchen und erhalten einen Planwert von 0 WE/m? ohne Zuordnung

besonderer funktionaler Wertfaktoren.
Versorgungsanlagen

Es handelt sich um Fldchen fUr ein Blockheizkraftwerk, eine Trafostation sowie

abfalltechnische Anlagen (MUl Unterflurcontainer).

Die Fladchen werden nach Handlungsempfehlung als ,technische Infrastruktur®

betrachtet und erhalten einen Planwert von 1 WE/m?Z.

Die PflanzmaBnahmen in der Umgebung der Abfallanlagen dienen gestalterischen
Iwecken (Einbindung der technischen Anlagen in Umgebung) und erhalten einen

zusatzlichen Wertfaktor von 1,0 WE/m? fUr inre asthetische Funktion.
Flachen fir den Wald

Wald (West): Die Waldflache wird analog der Fladche Waldefianung im  des
rechtskraftigen Bebauungsplans als ,Laubwald mittlerer Standorte” angesprochen.
Die Fldche st bereits bewaldet. Sie muisste in diesem Sinne nach
Handlungsempfehlung mit einem Biotopwert von 27 WE/m? bewertet werden. Um
aber der Gegenuberstellung von rechtskraftiger und aktueller Planung gerecht zu
werden, wird fUr die Fldche ein Biotopwert angenommen, welcher der Fldche
Waldrianzung iIm rechtskraftigen Plan entspricht. Die Fldche erhdlt einen Biotopwert von
23 WE/m>.

Die Entsprechung wird auch auf die Funktionswerte Ubertragen. Der Fldche werden
also  Wertfaktoren  fOr ihre  Immissionsschutzfunktion (1,0  WE/m?), ihre
Lebensraumfunktion (2,0 WE/m?), ihre bioklimatische Ausgleichsfunktion (2,0 WE/m?)

sowie fur inre asthetische Funktion (1,5 WE/m?) zugeordnet.

Wald (Nord): Nach gleichem Schema werden der Waldfldche im Norden der
Baugebiete Biotopwert und Funktionswerte entsprechend der FiGche Waldenar der
rechtskraftigen Planung zugeordnet. Die FI&che erhdlt damit einen Biotopwert von 27

WE/m? und Wertfaktoren fur Lebensraumfunktion (2,0 WE/m?), bioklimatische
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Ausgleichsfunktion (2,0 WE/m?), Gsthetische Funktion (2,0 WE/m?), Retentionsfunktion
(2,0 WE/m?) und Grundwasserschutzfunktion (1,5 WE/m?).

Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit
einer Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. In Zusammenschau der gesamten
geplanten Siedlungsstruktur ist der Charakter des Plangebietes stadtisch angedacht.
Die Allgemeinen Wohngebiete erhalten daher nach Handlungsempfehlung die
Bezeichnung ,Wohngebiet, stadtisch gepragt” (BTLNK-SchlUssel 21100) und einen

Planwert von 5 WE/m?Z.

Es wird davon ausgegangen, dass in dieser Bewertung der funktionale Wert
grunordnerischer MaBnahmen innerhalb der Wohngebiete bereits berlGcksichtigt ist,

so dass keine zusatzlichen funktionsbezogenen Wertfaktoren zugeordnet werden.
Mischgebiete

In den Mischgebieten ist eine zweigeschossige Bebauung mit einer Grundfldchenzahl
von 0,5 festgesetzt. In Zusammenschau der gesamten geplanten Siedlungsstruktur ist
der Charakter des Plangebietes stddtisch angedacht. Die Mischgebiete erhalten
daher nach Handlungsempfehlung die Bezeichnung ,Stédtisches Mischgebiet"
(BTLNK-Schlussel 2100) und einen Planwert von 5 WE/m?2.

Es wird davon ausgegangen, dass in dieser Bewertung der funktionale Wert
grunordnerischer MaBnahmen innerhalb der Mischgebiete bereits berUcksichtigt ist, so

dass keine zusatzlichen funktionsbezogenen Wertfaktoren zugeordnet werden.
Flache auBerhalb des neuen Geltungsbereiches

Im Zuge der Planung wird der Geltungsbereich um 400 m? reduziert. In diesem Bereich
findet — auch ohne Bauleitplanung — Mischgebietsnutzung statt. Diese Fladche wird
deshalb analog den festgesetzten Mischgebieten mit einem Biotopwert von 5 WE/m?

bewertet.
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Eingriffsbilanz
Die in den vorherigen Abschnitten ermittelten FlGchenwerte werden in der

Eingriffsbilanz gegenubergestellt. In Summe (biotop- und funkfionsbezogen) wurde die
rechtskraftige Planung mit 2.153.188 Werteinheiten bewertet, die aktuelle Planung mit
2.180.753 Werteinheiten. Die Differenz betragt 27.565 Werteinheiten. Dies entspricht
einer Wertdnderung von 1,3 %. Die rechtskraftige und aktuelle Planung hinsichtlich

inrer Eingriffsintensitat als gleichwertig anzusehen.
Damit ist ein weiterer Ausgleich nicht erforderlich.

Eine Gegenuberstellung der Wertermittlungen der rechtskraftigen und aktuellen

Planung findet sich in Tabelle 9.
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Tabelle 12: Eingriffsbilanzierung.

Landnutzung Flache biotopbezogen funkiinnsbe:nﬂgen > (BW,FW)
[m2]| [%]| BW/m® BW(ges)|Bio Ret GrW Leb Ver Imm Ast FF{ges) FW(ges)| WE(ges)
zuldssiger Eingriff
(BP 17/94 ,Ehemalige Zuckerfabrik®) 151.534 100,0 1.674.640 458.548| 2.153.188
Wohngebiete 26.679 176 5 133395 0 O o 0 O o 0 0 o 133.2395
Mischgebiete 24.666 22,9 5 173330, 0 O o 0 O 0o 0 0 o 173.2330
Grinflachen 1.232 0.3 10 12.320] 1 0 o 0 O 0o 1 2 2.454 14.784
StraBenverkehrsfldchen 19.688 13.0 4] o 0 0O 0 0 O o 0 0 o 0
Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestfimmung 6.589 4,3 0 of o 0 o 0 O 0 o 0 0 0
Fldichen fir Stellpldtze und Garagen 5.585 3.7 0 of o 0 o 0 O 0 o 0 0 0
Versorgungsanloge Abwasser &7 00 1 &7 O 0 o 0 O 0 o 0 0 &7
Larmschutzwall 6.564 4.3 10 65.840( 1 0 0 ] 0 2 0 4 26336 22176
Wald|Pflanzung) 4.458 2.9 23 102784 2 1.5 1.5 2 0 ] 2 10 44,580 147,444
Wald|Erhalt) 11.4%46 7.6 27 310392 2 2 1.5 2 0 o 2 2.8 109.212 419,604
Auenlbereich 34,432 22,8 26 8965320 0 2 0 2 2 o 2 & 275.856| 1.172.385
alktuelle Planung (Eebavungsplan 17/201%
«Walduferviertel” vormals Bebavungsplan 17,/94| 151.536 100 1.714.922 443.831| 2.180.753
«Ehemalige Zuckerfabrik")
Wohngebiete 53.148 35,1 5 245740, O O o 0 O o 0 0 o 285.740
Mischgebiete 14877 9.8 5 74385 0 O o 0 O o 0 0 o 74.385
Grinflache [Auenbereich) 26.945 17.8 26 7005700 O 2 0 2 2 o 2 8 215.560 216.130
Grinflache [Spielplatz) 3.891 2.6 4 15.564] 1 0 o 0 O 0o 1 2 7.782 23.345
Grinfliche [Sonstige) 3.437 2.3 10 34370 0 O o 0 O 0o 1 ] 3.437 37.807
StraBenverkehrsfldchen 18.487 12,2 4] o 0 0O 0 0 O o 0 0 o 0
Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestfimmung 5.452 3.6 0 of o 0 o 0 O 0 o 0 0 0
Verorgungsfldchen [ohne Anpflanzung) 766 0.5 1 Jes| O O o 0 O 0 o 0 0 TEé
Versorgungsfldchen (mit Anpflanzung) 74 0,0 1 74 0 0O o 0 O o 1 1 74 148
Fldichen fir den Wald - Wald [West) ?.235 4.1 23 212405 2 1.8 1.5 2 0 ] 2 10, 92.350 304.755
Fidichen fir den Wald - Wald [MNord) 15.224 10,0 27 411048 2 2 1.5 2 0 o 2 7.5 144628 5558.676
Fldche guBerhallz des neuen Geltungsbersiches 400, 0.3 5 2000 0 O c 0 0 o 0 0 0 2,000
Wertdnderung [WE] 22.282 5.283 27.545
Wertinderung [%] 1,31 1,15 1,28
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5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen
Innerhalb des Plangebietes besteht seit 1996 Baurecht fUr die Errichtung von Wohn-

und Mischgebieten. Die Planung ist bisher nur nicht realisiert worden.

Das Plangebiet befindet sich in stadtfisch erschlossener Lage unweit des
Stadtzentrums. Die stadttechnische ErschlieBung kann ausgehend von vorhandenen
Leitungen in den umliegenden StraBenrbumen erfolgen. Das Plangebiet liegt

auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Freiberger Mulde.

Da die erschlossenen Baugebiete im Stadtgebiet weitestgehend ausgelastet sind
ware bei anhaltendem Bedarf nach Standorten fir Wohnbebauung insbesondere fur
Eigenheime die Alternative, landwirtschaftliche Fladchen zu Uberplanen und zu
bebauen. Das wirde aber der Nachhaltigkeitsstrategie widersprechen, die eine

Reduzierung der Neuversiegelung zum Ziel hat.

Somit bestehen im Stadtgebiet derzeit keine Alternativen, weiter Stadtorte zum Bau

von Eigenheimen zu erschlieBen.

Die Nullvariante (keine bauliche Entwicklung im Plangebiet) wirde dazu fOhren, dass
das Plangebiet weiterhin als Grinflache genutzt werden kénnte. Bei Aufgabe der
Nutzung wurde die Verbrachung fortschreiten und letztendlich wirden weitere
Waldfldchen entstehen. Der bestehend Wohnungsbedarf in der Stadt kdnnte nicht

gedeckt werden.

6. Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Innerhalb des Plangebietes sollen Wohn- und Mischgebiete neu errichtet werden. Es
sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine Anfdlligkeit fUr schwere Unfdlle und
Katastrophen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB erwarten lassen.

In der Umgebung des Plangebietes sind Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete
vorhanden. Es sind keine Betriebe bekannt, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV)

unterliegen.
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7. Lusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand

zum Vorhaben und wurden unter BerUcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten
aufgestellt. Eine Vor-Ort-Begehung erfolgte im Mai 2019.

Die vorliegenden Planungen zum Vorhaben wurden berucksichtigt. FUr den Entwurf
wurden alle eingebrachten Kenntnisse eingearbeitet, welche im Rahmen der
frUhzeitigen Behdérdenbeteiligung vorgelegt wurden.

Gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf die Schutzguter
und deren Bewertung sind in der Planung und dem integrierten Umweltbericht fUr den

Entwurf entsprechend fortgeschrieben bzw. aktualisiert.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Kommune und die zustdndigen Behérden nehmen die erforderlichen Konftroll- und

Monitoring-Funktionen wahr. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes und

die Fragen der UmweltGberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen.

Die plankonforme Realisierung und qualitdtsgerechte DurchfUhrung sind von den
zustdndigen Behdérden nach Abschluss festzustellen. Die Fertigstellung der
festgesetzten Pflanzungen zum Ausgleich soll spatestens ein Jahr nach der
Fertigstellung der HochbaumaBnahme erfolgen. Das ist durch die Gemeinde zu
kontrollieren.

Die in der Planzeichnung und durch fextliche Festsetzungen festgesetzten
bestehenden Waldfldchen sowie die zu pflanzenden Baume, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu
ersetzen. Eine erneute Kontrolle soll 5 Jahre nach der Fertigstellung der festgesetzten
PflanzmaBnahmen erfolgen, um den Zustand der Pflanzungen zu prufen und ggf.

Ersatzpflanzungen zu verfigen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Vorhaben:

- Realisierung eines Baugebietes mit seit 1996 bestehendem Baurecht,

- Entwicklung von Wohn- und Mischgebieten,

- Sicherstellung der Nachfrage nach Eigenheimen und Wohnungen,
NutzungsmaB:

- GréBe des Plangebietes ca. 15,1 ha

- GRZ:in Wohngebieten 0,4, in Mischgebieten 0,5

- GFZ: in Wohngebieten 0,8 bis 1,2, in Mischgebieten 1,0

- Hohe: zwel bis drei Vollgeschosse, Gebdudehdhe max. 12 m

- offene Bauweise, bebaubare Fldchen durch Baugrenzen festgesetzt

-  Nahwdarme-BHKW
MaBnahmen zum Umweltschutz:

- Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gewerbebrache,

- Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes,

- Erhaltung randlicher Waldfladchen,

- Schaffung von Ersatzquartieren fUr Vogel und Fledermdause,

- Schaffung von Ersatzlebensr&umen fir Zauneidechsen,

- MaBnahmen zur grinordnerischen Einbindung in die Umgebung,

- Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm.

Zu prufende Aspekte/ Umweltzustand Auswirkungen der Planung
Schutzguter
Bauphase Betriebsphase
Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt
Flache und Boden
Wasser
Luft und Klima
Landschaft und Landschaftsbild
Natura 2000 Gebiete
Mensch und seine Gesundheit
Kultur- und sonstige Sachguter
Tabelle 13: Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen im Zuge der Planung
Keine Auswirkungen geringe Auswirkungen _

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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