TEIL A — PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

mi

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVQ)

2. MatB der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.4

GFz(0.9

GH

GrundfiGchenzahl (§ 19 BauNVQ), als HochstmalB
Iahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVQ), als HochstmaB
Geschossfldchenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO), als HochstmaB

Gebdudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o

9

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

dffentl. offentliche StraBenverkehrsflachen
r— StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Iweckbestimmung:

Feuerwehrzufahrt

FuBgangerweg / Radweg, &ffentlich

ParkflGche, privat

6. Flachen fir Versorgungsanlagn, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
Beseitigungen sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©
A

e
7. Grunflachen

Versorgungsfldchen
Blockheizkraftwerk
Trafostation

Abfall

MUl Unterflurcontainer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

ffentiich
W]

offentliche Gronflachen

Spielplatz - &ffentlich

private Grunflachen

Umgrenzung von FlGchen fir Ausgleich und ErsatzmaBnahmen
(§9 (1a) und §1a (3) BauGB)

Nr. (z. B. CEF1) AusgleichsmaBnahmen, siehe TEIL B TEXT

Umgrenzung von FiGchen zum Anpflanzen von BGumen, StrGuchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

8. Flachen fur Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4, § ? Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Fiichen fir Wald

9. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
Und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von FiGchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hoch-
Wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz / Uberschwemmungsbereich

10. Sonstige Planzeichen

-

11. Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebiets, (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

MaBangabe in m
Gebdudebestand
Gebdudenachtrag
FlurstOcksgrenze
FlurstOcksnummer

H&henpunkte aus Vermessungsplan des Vermessungsburo
Petschinka, Débeln vom 24.05.2019

Bushaltestelle

12. Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Versorgungsleitung
Iweckbestimmung:

Stromleitung unterirdisch

Trinkwasserleitung, (Ddbeln-Oschatzer Wasserwirtschaft GmbH)
Abwasserkanal unterirdisch, (AZV Débeln)

Gasleitung unterirdisch, (Stadtwerke Débeln)

Telekomleitung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
GrundflGchenzahl Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Gebdudehdhe

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

5.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
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Plangrundlage
1
1 25/ Die Plangrundlage bilden der Vermessungsplan des Vermessungsbiro Petschinka, Débeln vom
1 24.05.2019 in Verbindung mit der Liegenschaftskarte
4 1 25/ 1 Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS) des Staatsbetriebs Geobasisinformation und
10

des Amtlichen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |1 5.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Sdachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVEI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722)

/ Vermessung Sachsen (GeoSN) fir die Stadt Débeln Stand Mai 2020
.
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Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXT

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

LI

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

Art der baulichen Nutzung
(§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Luldssige Nutzungen innerhalb der aligemeinen Wohngebiete (§ 4 BauNVO):

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den bis max. 50 m?
Verkaufsfiache, Schank- und Speisewirtschaften, nichtstérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Ausnahmsweise zuldssige MNutzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
nach § 4 BauNVvVO:

2. sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe.
UnzulGssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete nach § 4 BauNVO:

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fUr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVQ). Sie sind
daher unzulGssig.

Lulassige Nutzungen innerhalb der Mischgebiete nach § é Abs. 2 BauNVvVO:
1. Wohngebdude,
2. Geschdafts- und Blrogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe bis max. 100 m? Verkaufsflache, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis max. 10
Betten pro Gebdude,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Iwecke.

Unzul&ssigkeit von allgemein zulGssigen Nutzungen innerhalb der Mischgebiete
nach § 6 BauNVO:
Die allgemein zuld@ssigen Nutzungen nach § é Abs. 2 BauNvVO

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnigungsstatteni. S. § é Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
sind gem@B § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulGssig.
Unzuldassigkeit von ausnahmsweise innerhalb der
Mischgebiete nach § 6 BauNVO:
Die ausnahmsweise zulGssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. é BauNVO). Sie sind daher unzulassig.
Festsetzungen baulicher und sonstiger Nutzungen fir einen bestimmten Zeitraum
(§ 9 Abs. 2 BauGB|:
Nach Realisierung und &ffentlicher Widmung der StraBen und Wege zwischen
Wald und Wohnbebauung ist eine Bebauung der Wohnbaugebiete WA7, WAb6aQ
und WASa zulGssig. Bis zum Zeitpunkt der &ffentlichen Widmung der StraBen und
Wege, ist der nach SachsWaldgesetz § 25 Abs.3 geforderte Mindestabstand von
30 m zwischen Wald und Gebduden aus Grionden der Verkehrssicherheits-pflicht
beizubehalten.

zulG@ssigen Nutzungen

MagB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der untere Bezugspunkt fUr die festgesetzte Gebdudehdhe ist die mittlere Héhe
der StraBenoberkante der angrenzenden StraBenverkehrsflache.

Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte Geb&udehdhe ist der hochste Punkt
des Daches (bei Satteld&chern First, bei Flachdachern Attika).

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und Carports sind in  Grundsticksteilen angrenzend an die
StraBenverkehrsfldche auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundsticksflGche
sowie innerhalb der Abstandsfldchen nach SachsBO zuldssig. Der Abstand
zwischen StraBenbegrenzungslinie wund  Garagen-/Carporteinfahrt  muss
mindestens 5 m betragen.

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind in den straBenabgewandten
Grundsticksteilen auBerhalb der Baugrenze zulGssig. Einhausungen von
Milltonnenstellplatzen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfidchen zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zul&ssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1aiV.m. §1a Abs.3i.V.m. §1 Abs. 6 Nr.7 i.V.m. §44 BNatSchG)

Stellplatze und Wege innerhalb der Grundsticke sind in wasserdurchl&ssiger
Bauweise auszufUhren.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen beziUglich bauzeitlicher Beschrénkungen festgesetzt:

Vlass HolzungsmaBnahmen auBerhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten
Gehdlzrodungen sind auBerhalb der Brutzeiten, im Zeitraum 1. Dezember bis 28.
Februar vor Beginn der Bauarbeiten zulassig.

V2 asse RodungsmaBnahmen  nach  abgeschlossener  Umsetzung von
launeidechsen DurchfUhrung notwendige Rodungen von Stubben gefdliter
Gehdlze erst wenn die Umsetzung der Zauneidechsen abgeschlossen ist.

V3asz: Kontrolle von QuartierbGumen auf Besatz durch Fledermause

Vor Beginn der Fdllarbeiten im Herbst/Winter erfolgt durch eine fachkundige
Person eine Kontrolle der BGume mit Quartierfunktion auf eine aktuelle Nutzung als
Fledermausquartier.

Vésas MaBnahmen zum Schutz von Zauneidechsen

Errichtung eines Reptilienschutzzaunes bis spatestens Marz im Jahr vor Beginn der
Bauarbeiten. Bis zu 10 Begehungen des vorgenannten um-zdunten Bereiches bei
geeigneter Witterung (vgl. HVA F 51B) wahrend der AktivitGtszeit der Zauneidechse
von ca. Mdarz bis Ende Mai vor Be-ginn der Bauarbeiten durch eine fachlich
geeignete Person.

V5sas MaBnahmen zum Schutz von Bodenbritern

- Die Vegetation der mittigen OffenlandflGche ist ab Beginn der Vegeta-
tionsperiode im Frohjahr durch regelmdaBige Mahd kurz (ca. 10 cm) zu halten.

- Das Mahdgut ist umgehend abzutransportieren und nicht auf der Flche zu
belassen.

- Innerhalb der umzdunten Fidche (vgl. MaBnahme V8ASB) darf zum Schutz der
launeidechsen keine Mahd erfolgen.

- Zur UnterstUtzung der Vergrdmungswirkung sind vor Beginn der Vogel-brutzeit
Flatterbé&nder, die im Abstand von ca. 10 m und mindestens 1,5 m hoch in der
umzaunten FiGche zu verteilen.

Véase Okologische Baubegleitung

Eine Okologische Baubegleitung kontrolliert und Uberwacht die Einhaltung der
VermeidungsmaBnahmen und die Umsetzung der CEF-MaBnahmen gemaB
Genehmigungsbescheid und der gesetzlichen Vorgaben.

V7ass Erhalt und Schutz von Geholzbestanden

Die im Norden und Westen der geplanten WohnbauflGchen anschlieBenden
GehdlzbestGnde sind zu erhalten und wdhrend der Bauarbeiten im Wurzel,
Stamm- und Kronenbereich vor Beschddigungen zu schitzen (Gehdlzschutz
entsprechend DIN 18920, ITV).

V8asz Verminderung von Larmemissionen
Einhaltung der Baumaschinenvorschriften, Einsatz IGrmschutzgerechter,
umweltvertraglicher Baumaschinen, die technisch auf dem neuesten Stand sind.

V9ase Verminderung von Schadstoffemissionen

Einsatz von Geraten, die dem Stand der Technik entsprechen und mit
Auffangeinrichtungen fUr den Havariefall ausgestattet sind; das Personal wird
entsprechend geschult, Einhaltung der Baumaschinenvorschriften; umsichtiger
Umgang mit der Technik sowie regelmaBige Wartung der Maschinen, Befolgung
alle gesetzlich vorgeschriebenen MaBnahmen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen an den eingesetzten Maschinen und Geréten sowie
Betrieb der Maschinen mit biclogisch abbaubarem Ol.

V10as: Verminderung von optischen Storreizen
Bauarbeiten sind auBerhalb der Ddmmerungs- und Nachtzeiten durchzufUhren.

Innerhalb des Plangebietes sind folgend festgesetzte Ersatzquartiere fir Vogel,
Fledermdause und launeidechse als artenschutzrechtliche
KompensationsmaBnahme zu schaffen (AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Abs. 5
BNatSchG):

CEF1 Nisthilfen fir Vogel in Geholzen

MNistkGsten sind auf alle Gehdlzbereiche ([auBerhalb Stérungszonen) im
Untersuchungsgebiet zu verteilen. Die genauen Montageorte sind durch die
dkologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
zu ermitteln.

- 6 Nistkasten mit ovalem Flugloch (Kohimeise, Haussperling, Feldsperling, Kleiber,
Wendehals und Fledermduse)

- 6 Nistkasten fUr Kleinmeisen (Blaumeise)

- 4 Nistk&sten fUr Stare & Gartenrotschwanze

- 4 Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch (Kohimeise, Haussperling, Feldsperling
und Fledermduse)

- 8 Nistkasten fUr Nischenbriter (Hausrotschwanz,
Haussperling, Rotkehichen, Zaunkénig)

- 2 Nistkasten fOr Gebirgs- und Bachstelzen (vers. Meisenarten, Kleiber,
Gartenrotschwanz und Bachstelze)

- 4 Mardersichere  Universalnisthéhlen
Gartenrotschwanz und Bachstelze)

Bachstelze, Feldsperling,

(vers. Meisenarten, Kleiber,

(4)

(1)

2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

CEF2 Ersatzquartieren fur Fledermause

Quartierkasten sind auf alle Gehdlzbereiche (auBerhalb Stérungszonen) im
Untersuchungsgebiet zu verteilen. Die genauen Montageorte sind durch die
okologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zu ermitteln.

- 3 Fledermaus-Spaltenkasten

- 3 Fledermaus-Spaltenkasten fir Kleinflederm&use

- 2 Fledermaus-Universal-Langhdhlen, spaltenlastige AusfUhrung

- 2 Fledermaushdhlen mit 18 mm Einflug

- 2 Fledermaushdhlen mit 12 mm Einflug

- 2 Fledermaush&hlen mit dreifacher Vorderwand mit 14 mm Einflug

- 1 FledermausgroBraumrdhre

- 1 Fledermausganzjahresquartier fir Abendsegler

CEF3 Lebensraum fir Zauneidechsen

- Ausweichlebensraum fUr Zauneidechsen mit einem Reptilienschutzzaun zu
umzdunen und durch die Installation geeigneter Strukturelemente
(Kombinationsstrukturen aus Steinhaufen, Totholzhaufen und Sandhaufen)
aufzuwerten.

- 10 Steinhaufen, Totholzhaufen und Sandhaufen jeweils mit einer Grundflache von
ca. 5 m x3 m und einer Héhe von 1 m.

- Ausgestaltung auf der Fiache ist durch die Okologische Baubegleitung in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auszufertigen.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende ErsatzmaBnahmen festgesetzt:

E1 Installation von Ersatzquartierstrukturen an Carports

FUr Fledermduse sind im Rahmen der Objekiplanung im WA 7 zu den geplanten
Carports Verschalungen mit zwei Quartieckammern vorzusehen. Montageort ist
durch die d&kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde vorzunehmen.

Immissionsschutz und Energienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

In den Baugebieten WA 7 und MI 3 miUssen larmempfindliche Raume (Schlaf- und
Kinderzimmer) so angeordnet werden, dass sie mindestens ein Fenster zur
lGrmabgewandten Seite (Osten) aufweisen. Ist dies nicht méglich, ist durch den
Einbau von schallgedammten BelUftungseinrichtungen (oder einer zentralen
BelUftung im Gebdude) sicherzustellen, dass eine ausreichende Luftzufuhr bei
geschlossenen Fenstern moglich ist. Die AuBenbauteile an den West-, Nord- und
SUdseiten der Gebdude (Larmpegelbereich lll) mUssen mind. ein SchallddmmmaiB
von >/= 35 dB aufweisen.

Im sUdwestlichen Bereich des Baufeldes WA 1 (ZuckerfabrikstraBe, Max-Planck-
StraBe) sowie im westlichen Bereich des WA éa, WA éb und WA 8 missen
larmempfindliche RGume (Schiaf- und Kinderzimmer) in den Obergeschossen so
angeordnet werden, dass sie mindestens ein Fenster zur IGrmabgewandten Seite
(Osten) aufweisen. Ist dies nicht madglich, sind schallgeddmmte
BelUftungseinrichtungen vorzusehen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gdrinerisch zu gestalten und
daverhaft zu pflegen und zu erhalten.

In den Abschnitten der StraBen ,Am Waldufer", ,ZuckerfabrikstraBe" und ,Zur
Muldenaue" mit einer Grundsticksbreite von 12,0 m sind einseitig der Fahrbahn je
StraBenabschnitt Laubb&ume einer Art zu pflanzen.

In der Max-Planck-StraBe sind einseitig der Fahrbahn Laubb&ume maximal drei
verschiedener Arten zu pflanzen.
freiwachsende

Die 3 m Randeingrinung der Versorgungsflache ist als

Strauchpflanzung aus Laubgehdlzen anzulegen.

Samiliche festgesetzten Pflanzungen sind daverhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdangige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersefzen,

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

(1)

(2)

(3)

(4)

(§9 (4) BauGB i. V. m. § 89 SéchsBO)
Gestaltung der unbebauten Fliachen der bebauten Grundstiicke

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflichen genutzt werden. Diese
FlGdchen sind gdrtnerisch zu gestalten.

Im Plangebiet sind Einfriedungen 0,5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Einfriedungen durfen entlang der PlanstraBen sowie in den Vorgartenbereichen
eine H6he von 1,20 m nicht Oberschreiten.

Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikdachanlagen sind
zuldssig. Sie sind zu einheitlich geordneten Elementen zusammenzufassen und
mUssen die Neigung des Daches aufnehmen.
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Das Landesamt fUr Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-,
Abbruch-, Ausschachtungs- und Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher
zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfUhrenden Firmen,
Telefonnummer wund den verantwortichen Bauleiter nennen. Die
bauausfihrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

Soliten Spuren alten Bergbaus angetroffen werden, so ist gemag SachsHohirvO
das Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu setzen.

Solten wdahrend der Bauphase schdédliche BodenverGnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem Referat 23.1 Recht, Abfall und
Bodenschutz des LRA Mittelsachsen umgehend anzuzeigen. Das Plagebiet ist im
Séchsischen Altlastenkataster als Altstandort (Altlastenkennziffer: 75 207 043,
~ehem. Zuckerfabrik Débeln") erfasst. Ostlich des Plangebietes befindet sich der
Altstandort "Teerwerke Greiner" (Altlastenkennziffer: 75 207 024)

Zur KiGrung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet empfiehlt das
S@chsische Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geoclogie (LIULG)
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020 durchzufUhren. Sofern
Bohrungen niedergebracht  werden, besteht Bohranzeige-  und
Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LfULG.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem erhdhte Radonkonzentrationen
wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht grundsatzlich auszuschlieBen,
dass aufgrund lokaler Gegebenheiten dennoch erhdhte Radonkonzentrationen
in der Raumluft auftreten k&nnen. Im Strahlenschutzgesetz, das zum 31.12.2018 in
Kraft getreten ist, wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fUr die Ober das
Jahr gemittelte Radon-222-AktivitGtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® for
AufenthaltsrtGume und Arbeitspldtze in InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein
Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen erichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren.

Der natUriche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten gem&i
§ 202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

Vorbehaltlich der Gewdahrleistung des gesetzlich geforderten Immissionsschutzes
sind im Rahmen der Vergabe der Baugrundsticke, die zu erwartenden
Gerduschsbeeinflussungen durch den Bautrager verpflichtend
bekanntzumachen.

lu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauphase entsprechend DIN 18920 zu
schutzen.

Geplante Fallungen/Entfernung von Gehdlzen sind nur auBerhalb der Brutzeit der
Vogel (Mdarz bis August) bzw. Wochenstuben- und Fortpflanzungszeit der
Fledermdause [April bis September) —-von Oktober bis Ende Februar - vorzunehmen.
Wdahrend der Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche Belange,
insbesondere Nist-, Brut-, Wohn- und ZufluchtsstGtten wildlebender Tiere zu
berOcksichtigen. Vor Abriss von Gebduden ist eine Kontrolle der vorhandenen
Bausubstanz auf das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
wildlebender Tiere durchzufUhren. Bei Vorkommen ist die uNB unverziglich zu
informieren.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei der
Planung und AusfUhrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend
zu beachten.

Der Stadtrat der Stadt Débeln hat am 11.03.2021 die Fernwarmesatzung: ,Satzung
Uber den Anschlusss wund Benutzungszwang an eine zentrale
Nahwarmeversorgung fUr den Bebauungsplan 17/2019 ,Walduferviertel" vormals
Bebauungsplan 17/94 ,[Ehemalige Zuckerfabrik" als Satzung beschlossen. Mit der
Umsetzung des Energiekonzeptes leistet die Stadt Doébeln einen Beitrag zur
nachhaltigen Quartiersentwicklung und zum Schutz der Umwelt und des Klimas.
Mit der Entwicklung des Walduferviertels soll auf der BrachflGche der enemaligen
Zuckerfabrik ein modernes innerstadtisches Wohnguartier entstehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser kann nach
quartiersinterner Herstellung von Leitungen in bestehende angrenzende
Mischwasserkandle abgeleitet werden. Das Niederschlagswasser wird in einer
zentralen Regenwasserkanalisation gesamt und anschlieBend direkt in die
Freiberger Mulde eingeleitet. Eine Drosselung der Abflussspitzen aus dem
Bebauungsplangebiet ist nach aktuell glltigem Regelwerk nicht erforderlich. FOr
die Direkteinleitung in die Freiberger Mulde ist eine wassemrechtliche Erlaubnis nach
§ 8 WHG einzuholen.

EMPFEHLUNG FUR PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (zu
Festsetzungen Pkt. 6)

FOr Gehdlzpflanzungen sind nur standortheimische Arten des Mittel und
Ostdeutschen Tief- und HUgellandes und ihre Zuchtformen zul&ssig:

Liste A - Baume in ErschlieBungsstraBen
MindestgroBe: Hochstamm 14/16 cm StU

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Buche
Prunus Kirsche
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus Ume

Liste B — Baume in Grundsticken
MindestgréBe: Hochstamm 12/14 cm StU, Heister 125/150 cm Héhe

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pentula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Buche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercur robur Stieleiche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Liste B - Obstgeholze

Heimischen Sorten des Sachsischen HUgellandes
Antonovka Apfel aus Croncels
Berlepsch Goldrenette Berner Rosenapfel
Bittenfelder Bohnapfel
Charlamowsky Danziger Kant
DuUlmener Rosenapfel Goldparmdane
Grahems JubilGumsapfel Gravensteiner
Harberts Renette Jacob Lebel
Jacob Fischer Kaiser Wilhelm
Klarapfel Kdnigsapfel
Landsberger Renette Ontario
Purpurroter Cousinrot Reka

Retina Roter Boskoop/ Schmitz-HObsch
Roter Eiserapfel Rote Sternrenette

SATZUNG

der GroBen Kreisstadt Débeln
Uber den Bebauungsplan ,WALDUFERVIERTEL"
vormals Bebauungsplan 17/94 ,.Ehemalige Zuckerfabrik"

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGEI. |
S. 3634) ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
sowie nach § 89 der 5achsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517) in Verbindung mit § 4 der SGchsischen Gemeindeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. §. 62), zuletzt geGndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der GroBen Kreisstadt Ddbeln
am ZZ2.0%9.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Walduferviertel* vormails
Bebauungsplan 17/94 ,Ehemalige Iuckerfabrik”, bestehend aus:

- der Planzeichnung (Teil A) M 1: 1.000 und

- dem Text (Teil B)
in der Fassung 11/2020 mit redaktionellen Ergdnzungen 04/2021
Abwéagungsbeschluss vom 7Z.07.2021 erlassen.
Der rGumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in

Kraft (§10 Abs.3 BauGB). /
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Der Bebauungsplan 17/94 , Ehemalige Zuckerfabrik" ist seit dem 15.08.1996
rechtskraftig.

Die Umbenennung des Bebauungsplans 17/94 ,Ehemalige Zuckerfabrik" in
Bebauungsplan 17/2019 ,Walduferviertel" sowie dessen Anderung wurde in der
Sitzung des Stadtrats am 23.05.2019 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 19.06.2019 im
Amtsblatt der Stadt Débeln Nr. 7.
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Diibaks. den Z & b. 2021

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung 11/2019 wurde am 12.12.2019
durch den Stadtrat der Stadt Débeln gebilligt und zur Auslegung gemaB § 3 (1)
BauGB bestimmt.
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Débeln, den < ¢ ( 27 OberbUrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde geméB § 3 (1) BauGB durch eine
Auslegung der Planunterlagen des Vorentwurfs mit Stand 11/2019 in der Zeit vom
06.01.2020 bis zum 07.02.2020 nach AnkUndigung im Amtsblatt der Stadt Débeln Nr. 13
vom 18.12. 2019 durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiigung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdaB § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.01.2020. Die Behdrden
wurden aufgefordert, Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB bekannt zu geben.

GemdaB § 4a Abs. 4 Satz 1| BauGB werden die Bekanntmachung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 (1) BauGB und die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich Ober das Internetportal der Stadt Débeln sowie Uber das Beteiligungsportal
des Landes Sachsen zugdnglich gemacht.
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Débeln, den < <

Der Stadtrat der Stadt Ddbeln biligte in seiner Sitzung am 10.12.2020 (Vorlage:
VSR/110/2020) den Planentwurf des Bebauungsplans mit Stand 11/2020 einschlieBlich
der dazu gehdrenden Begrindung mit Umweltbericht und beschloss die Offenlegung
gemdaB § 3 (2) BauGB. 5
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Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung mit Umweltbericht und den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen waren in der Zeit vom 04.01.2021 bis zum
05.02.2021 gem. § 3 Abs. 1 PlanSiG im Internet auf der Homepage der Stadt Ddbeln
sowie dem Beteiligungsportal des Landes Sachsen zuganglich.
Als zusatzliches Informationsangebot gem. § 3 Abs. 2 PlanSiG lagen unter Beachtung
der aktuellen Coronaschutzbestimmungen die vollstGndigen Unterdlagen zum Entwurf
des Bebauungsplans in dem Zeitraum der Offenlegung im Rathaus Ddébeln,
Planungsamt im Rahmen der Offnungszeiten &ffentlich aus.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wd&hrend der
Auslegung von jedermann gemas den Bestimmungen des Plansicherungsgesetzes
(PlanSiG) abgegeben werden kdnnen, in der Tageszeitung "Débelner Allgemeine
leitung” in der Ausgabe 18.12.2021 ortsUblich bekannt gemacht worden.
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
15.12.2020 von der Auslegung benachrichtigt. ///
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Dibein, den Z2. 6. 202/

Oberburgermeister

Die Darstellung der Flursticksgrenzen und -bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster wird innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes
bescheinigt. Die Lagegenavuigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Landratsamt Mittelsachsen =
FB Geodatenmanagement o

D&beln, den 2.7 - 06. 2021

Der Stadtrat hat die Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Tréigern dffentlicher Belange am wess 22, 0% Loz 7 gepriUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden. 7/
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Fachbereichsleiter

D&beln, den Z22.6. 2021

Der Bebauungsplans in der Fassung vom 11/2020, erganzt 04/2021 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am vem <<.27.£0¢7 vom Stadtrat
als Satzung beschlossen. Die Begrindung in der Fassung vom 11/2020, ergénzt 04/2021

wurde gebilligt. _
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Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (TeilB), wurde mit Verflgung des Landratsamts Mittelsachsen
vom 03,02 2021 Az: 218 170075  erteil,.
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Débeln, den - 7 OberbUrgermeister

Der Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
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Débeln, den -

Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung und
der zusammenfassenden ErklGrung nach §10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wéhrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im  Amisblatt der Stadt Ddbeln
N, jﬁ%vcm 07, 77 2e27 ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SGchsGemO) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschddigungsansprichen (§§ 39-42 und 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung i

D8beln, den70.77.27

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

GROSSE KREISSTADT DOBELN
LANDKREIS MITTELSACHSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 17/2019 ,WALDUFERVIERTEL"
VORMALS BEBAUUNGSPLAN 17/94 ,EHEMALIGE ZUCKERFABRIK"

STAND : 11/2020 mit redaktionellen Ergdnzungen 04/2021

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A = PLANZEICHNUNG M 1:1.000
- TEIL B - TEXT

PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de
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